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1 Allgemeine Hinweise

1.1 Der ALF-Support

So erreichen Sie die ALF AG:

Telefon-Hotline: 07131/9065-65 oder -66

E-Mail Support: support@alfag.de

Support-Fax: 07131/9065-56

Postanschrift: Liebigstralle 23, 74211 Leingarten
E-Mail Vertrieb: vertrieb@alfag.de

Internet: www.alfag.de

Sie erreichen den ALF-Support bzw. die Hotline zu diesen Zeiten:

Montag — Freitag: 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag, Dienstag, Donnerstag: 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

In E-Mail und Fax kennzeichnen Sie bitte deutlich den Ansprechpartner und die Telefonnummer, damit
wir uns schnell mit Ihnen in Verbindung setzen kénnen.

1.2 Hard- und Softwarevoraussetzungen

ALF-OPTIFI ist auf diesen Betriebssystemen lauffahig (64 oder 32 Bit): Windows 10, Windows 8,
Windows 7, Windows Vista, Windows XP, Windows Server (2003, 2008, 2012 oder 2016).

1.3 Installation

ALF-OPTIFI wird je nach erworbener Lizenz an einem Arbeitsplatz oder im Netzwerk installiert.

1.3.1 Grundlegende Vorgehensweise
Legen Sie die CD ein, die Ihr ALF-OPTIFI enthalt. Wenn die Einstellungen auf lhrem PC es zulassen,
wird das Installationsprogramm unter Windows ca. 10 Sekunden nach dem Einlegen der CD automatisch
gestartet. Ansonsten starten Sie bitte die Datei setup.exe.
Entsprechend der von Ihnen erworbenen Lizenz finden Sie dann erlauternde Hinweise zur Installation.
Folgen Sie danach bitte den weiteren Anweisungen des Installationsprogramms.
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1.3.2 Installation auf einem Arbeitsplatz

Die Installation auf einem Arbeitsplatz fiihren Sie durch, wenn Sie eine Einplatzlizenz der Software ALF-
OPTIFI erworben haben. Diese Installation ist auch bei netzwerkfahigen Institutslizenzen auf einer
beliebigen Anzahl von Arbeitsplatzen im lizenzierten Institut mdglich.

1.3.3 Installation auf ein Netzlaufwerk

Die Installation auf einem Netzlaufwerk fiihren Sie durch, wenn Sie eine Netzwerklizenz oder
netzwerkfahige Institutslizenz der Software ALF-OPTIFI erworben haben.

Die Installation in ein Netzwerkverzeichnis ist unbedingt der Verteilung auf Einzelarbeitsplatzen
vorzuziehen, da sie eine zentrale Datenpflege ermdglicht.

Wir empfehlen, das Programmverzeichnis und das Datenverzeichnis auf das Netzlaufwerk zu
installieren. So mussen Updates/Upgrades nur einmalig in dieses Verzeichnis installiert werden.
Aullerdem sind Parametereinstellungen, die Sie einer Gruppe zuweisen, sofort an allen Client-
Arbeitsplatzen gultig.

1.3.4 Netzwerk-Installation im Umfeld der FIDUCIA

Die Software ALF-OPTIFI besitzt die jeweils aktuelle Freigabe der sicherheitstechnischen
Priifung der FIDUCIA IT AG und darf somit ohne Einschrankung auf den Arbeitsplatzen installiert
werden.

Die Netzwerkversion erfordert eine Installation auf ein Netzlaufwerk. Das Softwarepaket wird auf dem
Netzlaufwerk nur "abgelegt", aber nicht auf dem Server ausgefuhrt. Das Programm wird ausschlie3lich
auf dem Client-Arbeitsplatz gestartet, also lokal ausgefiihrt. Dies entspricht somit den
Installationsvorgaben der FIDUCIA IT AG. Die Installation in ein Netzwerkverzeichnis ist auch im
Umfeld der FIDUCIA IT AG unbedingt den anderen Installationsarten vorzuziehen.

1.3.5 Installation unter Citrix oder Terminalserver

Die Installation der Software unter Citrix ist sehr einfach, es gibt nur 2 Punkte zu beachten:

® |[nstallieren Sie unbedingt die Netzwerkversion, nicht die Einzelplatzversion. . Der Einsatz einer
Einzelplatzlizenz ist auf dem Citrix-Server nicht gestattet!

® Flihren Sie jetzt einmalig das Clientsetup aus dem Unterverzeichnis "clientsetup” des
Programmverzeichnisses direkt auf dem Server aus.

Nun kénnen Sie die VerknlUpfungen flr den Programmestart der Benutzer einrichten.

1.4 ALF-OPTIFI starten

Sie starten ALF-OPTIFI mit einem Doppelklick auf dieses Icon oder Uber den Programmaufruf

LALF-OPTIFI Baufinanzierung® in der Programmgruppe ALF-Software.
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o ] &3 Das Startfenster erscheint bei jedem Programmstart.
ALF-OPTIFL Baufinanzierung Version 4.00 Sie wahlen lhren Einstieg in ALF-OPTIFI mit Klick auf
einen Kasten:

Ubersicht: Liste gespeicherte Berechnungen
Neu: Auswahl ,Neue Berechnung aus Vorlage*
Fortsetzen: an der Stelle, an der zuvor beendet

Hersteller: ALF AG. Leingarten. www.alfag.de
Aktuelle Lizenz: Einzelplatzlizenz u

Kundennummer: 2 ALF-OPTIFI Baufinanzierung Version 4.00
Die Felder ,Beratername® und Passwort werden Berstermame (Admrisiotor oA
eingeblendet. Wahlen Sie einen der eingetrage- Pessuor:
nen Berater und erfassen Sie das Passwort. o] [ Abomcen

Mit Klick auf den Button <OK> 6ffnen Sie ALF-
OPTIFI. Arbeiten Sie mit SSO (Single Sign On),
wird das Startfenster nicht eingeblendet.

Hersteller: ALF AG. Leingarten, www alfag.de
Aktuelle Lizenz: Einzelplatzlizenz
Kundennummer: 2

1.4.1 Erststart von ALF-OPTIFI

Es gibt hier nur den Berater ,Administrator®. Erfassen Sie das Auslieferungspasswort ,,ALF* (Bitte
Grof3buchstaben eintippen!). Klicken Sie dann auf <OK>, um die Software zu 6ffnen.

Danach sollten Sie die Einstellungen in der Beraterverwaltung vornehmen, wie beispielsweise ein neues
Passwort eingeben, Berater anlegen oder Parameter lhren Wiinschen gemal andern. Einzelheiten dazu
finden Sie im Menupunkt ,Optionen” - ,\Verwaltung (Berater / Parameter)®.

1.5 Was kann ALF-OPTIFI Basis?

Die Basis-Version ALF-OPTIFI als Grundmodul ist eine kompakte, einfache Software zur Berech-
nung von Baufinanzierungen flr einen Erwerber inklusive Tilgungsplan und Auswertung.

Dazu kénnen Sie beliebige Erganzungsmodule kombinieren, die im Folgenden kurz erklart werden.

1.6 Erganzende ALF-OPTIFI Module

Wichtige Voraussetzung fur den Einsatz eines Erganzungsmoduls ist eine aktuelle Programmversion
ALF-OPTIFI Basis-Version, wie sie nur mit Abschluss einer Wartungsvereinbarung gewahrleistet ist.
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Derzeit sind die Module verfligbar, die in der folgenden Tabelle beschrieben werden:

Modul A - Abschreibung

Modul B - Beratung

Modul D - Datenbank

Modul E - Erwerber

Modul G - Grafik

Modul | - Im-/Export

Modul K - KfW-Darlehen

Modul O - Objekt

Modul Q — SQL-Server

Modul S- Sonderdarlehen

Modul T - Tarife online

Modul V - Variante

Modul Z - Zusatze

Abschreibungen in der Verzeichnisstruktur separat aufgefihrt
automatisch erstellte Werte anderbar, eigene Werte erfassbar

moderne, grafische, verkaufsférdernde Beratungsunterlagen
variabel in Layout und Inhalten flir personalisierte Auswertung

Datenbank zum Erfassen eigener Hypothekenkonditionen
Datenbank mit allen aktuellen deutschen Bauspartarifen

Erfassung mehrerer Erwerber inkl. Zuordnung von Darlehen
erweiterte Erfassung Erwerberdaten in weiteren Ordnerlaschen

variable Grafiken zu Darlehen und Berechnungsergebnissen
Einzelauswertungen, Kombinationen, Fremdmittel, Riester, ...

Austausch von ALF-OPTIFI-Berechnungen, auch per E-Mail
Ausgabe als PDF, BMP, JPG, Ubernahme in Word, Open Office

Datenbank Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)
alle aktuellen KfW-Darlehenskonditionen (siehe Modul T)

erweiterte Erfassung Objektdaten in mehreren Ordnerlaschen
Objektdatenbank verwaltet mehrfach bendtigte Objektdaten

realisiert Client-Server-Architektur tiber einen SQL-Server
Vorteile: zentrale Datenhaltung, hohe Sicherheit, sehr schnell

Forderdarlehen der Bundeslander (nicht KfW-basierte Darlehen),
Tilgung mit Investmentfonds, Zuschussdarlehen und einmalig

Abgleich der Tarifdatenbanken online Gber den ALF-Server
fur Landesférderprogramme, KAW-Darlehen, Bauspartarife

Erstellung oder Kopie beliebig vieler Varianten pro Berechnung
Vergleich mehrerer Berechnungsvarianten inkl. Wertzuwachs

Vergleich Bauen/Mieten bzw. Immobilienanlage/Geldanlage
Berechnung ,Wie viel Haus / Wohnung kann ich mir leisten?*

Haben Sie Fragen? So erreichen Sie den ALF-Vertrieb:

Telefon-Vertrieb
E-Mail Vertrieb
Postanschrift

07131/9065-35
vertrieb@alfag.de
LiebigstralRe 23, 74211 Leingarten

Umfangreiche Infos dazu finden Sie auch auf der ALF-Homepage: www.alfag.de/optifi
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2 Schnellanleitung

Diese Anleitung zeigt die Minimalerfassung in der Baufinanzierungssoftware ALF-OPTIFI.

2.1 Neue Berechnung

Bitte 6ffnen Sie eine neue Berechnung (Bild P ALF-OPTIFI Baufinanzierung - Version 4.00 (RS)
rechts). Schneliwahl > | 3¢
Start Auswerten Anschyfersenden Import/Export M
Neue Berechnung ‘:_> . B
- [+ 5 8 g -
Name der Berechnung: | U ur {% G
Liste der Speichern || Meue Berechnung Meus Variante | Berechnung aus Als Varlage
|MU513|'| E Berechnungen Vorlage laden  speichern
Offrien Speichern Meu Varlagen P
Name der 1. Varante:
|Variante 1 . .
Erfassen Sie Name und Variante der Berechnung
| 23 (Bild links).
2.2 Objekt
. .. . . . « . t_"'—' Berechnung: Muster
Klicken Sie im Treeview (links) auf ,Objekt* (Bild rechts). XS

nl\ l:l Schnellberechnung

Erfassen Sie rechts Finanzierungsart (z. B. Kauf), Objektart (z. B.
Eigentumswohnung), Nutzungsart (z. B. selbstgenutzt) sowie

mindestens den Kaufpreis (bzw. bei Bau die Grundstuiicks- und .
Gebaudekosten) — (siehe Bild unten). (@) Cbietirfos/Bider

Alle anderen Werte (z. B. Makler/Notar) werden aus den vorgegebenen Parametern prozentual
ermittelt, kbnnen aber Uberschrieben werden.

Chbijekt Selbstgenutzt] Wermietet ] Gn.lndstﬂck] (Gebaude ] Renouiemngl Sonderféllel Maklerﬂ\lcﬂarl

Objektdaten aus Objekt-DB laden in Objekt-0B speichem
Kauf , ~ | | Eigentumswohnung , ~ | | selbstgenutzt , w
Baujahr 3| 09.11.2017 =t | Selbstgenutat S: 0,00 am | Arbeitszimmer: n
Anschaffung B 08.11.2017 = Vermietet

nicht vermietet
Einzug 3 | 09.11.2017 =
Objeltkosten
Kaufpreis EUR | ) 00000
davon Grundstickskosten 20.00| % H &R | 60.000,00]
Makler/Notar EUR 16.500,00
Grundenwerbsteuer % B cewR| 15.000,00]
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Unter Objektinfos/Bilder kdnnen Fotos integriert und weitere Informationen erfasst werden.

2.3 Erwerber

. .. . « . | Berechnung: Muster
Klicken Sie im Treeview auf ,Erwerber” (Bild rechts). &a o

. I\| Schnellberachnung

Erfassen Sie rechts die wichtigsten Erwerberdaten, minimal den Namen. E Varante 1

4 Objekt: ETW

Wenn Sie auch die Anzahl der Kinder, das zu versteuernde Einkommen

i i i . . ¥ Objekdinfos/Bild
oder Bruttoeinkommen sowie das Nettoeinkommen erfassen, wird die o iercios e
Steuerschuld ermittelt und die Auswertungen sind wesentlich aussage- -15-) C—
kraftlger = -E. Finanzierung

§I AA

In der Ordnerlasche ,Erwerber 1 erfassen Sie minimal den Namen und
eventuell die Anzahl der Kinder.

Erwerberzl Eink N 2] Eink KAP 2 ] Eink GSE/L 2 ] Eink V 2 ] Eink R/S0 2] NotizenZl

Erwerber 1 | Eink N 1| Eink kAP 1 | Bk GSE/L T | Enic V1| Bk RS0 1] Steuer 1| Belastungen 1| Notizen 1]
Enwerber
Anrede Herr v Telefon privat | |
Tite! | | Telefon benfich | |
Vomame | | Telefon mobi | |
Name Muster | Telefax | |
Strale | | EMai | |
PLZ/Ort | || |  Geburtsdatum . ==
Familie/Benf
Familienstand verheiratet v gemeinsam veranlagt [ |
Kindzrzahl = 20 steuerlich wirksam Arbetsverhalris Arbetnehmer v

B  @®«Kndegeld O Kinderfreibetrag

Klicken Sie dann auf die Ordnerlasche ,Erwerber 2.

Im Fenster ,Erwerber 2) klicken Sie auf ,Daten vom 1. Erwerber kopieren®. Erfassen Sie dazu z. B.
noch den Vornamen.
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Erwerber'll Eink N 1| Eink KAP 1 | Eink GSE/L 1 | Eink V 1 | Eink R/SO 1| Steer 1| Belastungen 1

Erwerber?lﬁnk N2| Erk kAP 2 | ErkGSEAL 2 | Enkv2 | Erk RS0 2| Notizen 2|

Erwerber ﬂ Daten vom 1. Erwerber kopizren |

Matizen 1 |

Anrede Frau w Telefon privat | |
Titel | v|  Telefon benfich | |
Yomame | | Telefon mobil | |
Name |I'u'|u5ter | Telefax | |
Strale | | EMai | |
PLZ/Ort | || |  Gebursdatum . =z
Familie/Beruf
Klicken Sie auf die Ordnerlasche ,Steuer 1“. Und dort auf ,....“ rechts neben ,Zu versteuerndes
Einkommen®.
Ewerber 2| Eink N 2| Eink KaP 2 | Eink GSE/L 2 | Bk V2| Eink R/50 2| Notizen 2|
Erwerber 1| Eink N 1| Bink kAP 1| Bk GSE/L1 | Bk v 1| Bk R/S0 1 Steuer | Belastungen 1 | Notizen 1]
Brutto-Gesamteinkommen
Gesamteinklnfte aus nichtselbstandiger Tatigheit EUR 0,00
Gesamteinkinfte aus selbstandiger Tatigheit EUR 0,00
Gesamteinkiinfte aus Kapitalvermégen EUR 0.00
Gesamte sonstige Einkunfte und Leibrenten EUR 0.00
Einkiinfte aus Vemictung und Vempachtung EUR 0,00
Brutto-Gesamteinkommen Einkommensstufen EUR 0.00
Versicherungsbeitrage / Sonderausgaben
Versicherungsbeitrage (gesamt/abzugsfahig) Details. .. ﬂ EUR 0,00 fEUR 0,00
Sonstige Sonderausgaben (gesamt /abrugsfahig) ﬂ EUR /EUR 0,00
Sonstige absetzbare Betrage ﬂ EUR | 0.00
Kinderfreibetrag EUR 0,00
Zu versteuemdes Einkommen / Steuerschuld (nach Splittingtabelle)
Zu versteuemdes Einkommen ﬂ Einkommensstufen EUR 0,00
Steuerschuld B EUR 000 Nettosinkommen H Ewr 0,00
Zu versteuerndes Einkommen

Zu versteuemdes Einkommen der Erwerber

info- Wir empfehlen, zumindest das
Erkornen (Bntosnkonmen, Erikommen aus Vemietung o) aasscht ban, acf den Wet Ogesetaund | 2U VErsteuernde Einkommen

gehen veroren. zu erfassen, damit die

Die Grundlage aller Berechnungen ist dann dieses Einkommen. Auswertungen
Zu versteuemdes Einkommen Erwerber EUR/Jahr g 120.000,00 aussagekraftlger sind.

Ubemehmen Abbrechen
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Die Steuerschuld und das Nettoeinkommen werden automatisch ermittelt. Auch die Kirchensteuer
wird automatisch ermittelt, wenn in den Parametereinstellungen der Prozentsatz vorgegeben ist.

Zu versteuemndes Einkommen £ Steverschuld {nach Splittingtabelle)

Zu versteuemdes Einkommen ﬂ Einkommensstufen EUR 120.000.00 I:I
Steuerschuld ﬂ EUR 36.298.80 Nettoeinkommen ﬂ EUR 83.701.20
davon Kirchensteuer H EUR 268880 Spitzensteuersatz ﬂ % 4200

2.4 Finanzierung

Klicken Sie im Treeview auf ,Finanzierung“ (Bild rechts). Eu Berechnung: Muster

A | :] Schnellberechnung

u Vararte 1
Klicken Sie rechts neben der Tabelle auf <Fremdmittel neu>, um das 4 Objekt: ETW
erste Fremdmittel zu erfassen. Objektinfos/EBilder

I‘ é__) Erwerber: Ehepaar Muster

e
EUR 0.00] § A

EUR 0,00

Betrag Fremdmittel neu ‘

Wahlen Sie aus der Liste der Fremdmittel, z. B. ein Annuitatendarlehen und klicken Sie <OK>.
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Darlehensart

(=} Annuitatendarehen
— [ '
Annuitatendarlehen, Ablosung durch Bausparvertrag Abbrechen
Annuitatendardehen, Ablosung durch Lebensversicherung
(= Tilgungsdariehen
Tilgungsdarehen
Tilgungsdarehen, Ablasung durch Bausparvertrag
Tilgungsdarlehen, Ablasung durch Lebensversicherung
(=} Bausparvertrag
zuteilungsreifer Bausparvertrag
(=1 Endfallige Darlehen
Endfalliges Darlehen
Endfalliges Darlehen, Tilgung durch Bausparvertrag
Endfalliges Darehen, Tilgung durch Lebensversicherung
-} Forderdarehen
KFW-Darlehen & Landesforder-Dardehen in Kooperation mit KFW
KiW-Darlehen, Ablosung durch Bausparvertrag
KiW-Darlehen, Ablosung durch Lebensversicherung

Erfassen Sie mindestens die Eckdaten des Darlehens: Betrag, Sollzinssatz, Tilgung.

Alle anderen Werte (z. B. Sollzinsbindung) sind mit lhren vorgegebenen Parametern vorbelegt,
kdénnen aber uberschrieben werden.

Klicken Sie dann auf <Berechnen>, um die Ergebnisse zu sehen, oder 6ffnen Sie gleich den
<Tilgungsplan>.

AD-Hauptmaske I KostenfGebljhrenl ans-f"l"llgungssétzel Sonderzahlungenl Hjesterl TeilauszahlungenfBaufortswrirtI Risiko L\|"| Notizenl

Annuitétendanehen - Noch zu finanzieren: 331.500,00 EUR Darehenstyp andem
Darehensgeber/bezeichnung |ﬁBC AG

Betrag EUR | @) 33150000]  Zahiung der Raten monatlich v
Auszahlungskurs A | ‘IDD.DDDl Tilgungsvemechnungen monatlich ~
Bearbeitungskosten % ~ | D.Dﬂl Zinsabrechnungen monatlich ~
[ Mitfinanzienung EUR 0.00  Auszahlung am 06.11.2017 =z
Sollzins 1. Rate am 30.11.2017 ==
Sollzinssatz p.a. A # 4,000) 1. Tilgungsvemechnung am 30.11.2017 % :
Sollzinsbindung Dauer v 1. Zinsabrechnung am 30112007 % :
Sollzinsbindurigsdauer JMMTT | 10| o 0| ErsteRate EUR 1.657,50
Tilgung/Tilgungsart Effektivzins p.a. A 407
® Tigungpa. % q 2,00000
(O Annuitat (EUR/ Temin) 1.657.50
(O Laufzeit (J/MM/TT) 35 3 24

Bitte auf den rechten Pfeil klicken, um die Ergebnisse zu sehen =55
Effektivzins /0 4,07 2

Berechnen P ESIS /Wi Tilgungsplan Datenbank
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2.5 Auswertung

Klicken Sie jetzt im Menupunkt ,Auswerten® auf ,Ausflhrlich® oder T
.Kompakt“, um eine Auswertung zu starten (Bild rechts).

In der Druckvorschau (Bild unten) entfernen Sie links einen Haken,
um diesen Bereich aus der Auswertung zu entfernen und den
Umfang der Auswertung genau an die Bedurfnisse Ihres Kunden S
anzupassen.

Nach Klick auf <Aktualisieren> sehen Sie die neue Auswertung.

Ausfihrlich Kompakt Tilgungsplane

&
Aktuelle Seite 5 von 8
Start | Ausgebeals Bilddatei  In Textverarbeitung Gbertragen  Ausgabe als E-Mail versenden
41 = /=
K € > A = J Gl | v X
Erste  Worherige MNichste Letzte Drucken Eine | Zwei Aute 100 % Fenster
Seite Seite Seite Seite Seite | Seiten GroBe SchlieBen
Seitenauswahl Ausgabe Ansicht Zoom
Hierarchie  Saten
Aituslisieren (g
Zusatzfunktionen = Finanzierungsvorschlag fir
. [ Deckblatt A Eheleute Muster Bau—Beratungsteam
[AEinfiibnung p Variante 1
Erwerber

=-[APersénliche Daten

Annuitatendarlehen

ABC AG EUR  331.500,00
- Darlehensbetrag EUR 33150000 Effektivzinsjahrlich % 473
£ [v] Erfaute
1 anm:g g Auszahlungskurs % 100,000 Sollzinssatzjahrlich % 4,000
i Flnanzwen.lngsbedarf I.wemdlalrlehen EUR 331.500 00 SD\Izinsbingunlg bts B 06.11.2027

Diese Funktionen finden Sie im

N « ! Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Extras Optionen Hilfe
Menu ,Start”: Liste der Berech- = : >
. iy o ;
nungen, Speichern, Neue Be- [ Ed " W/ | L ctte Berechnungen - *
reChnung, Neue Vanante, Be_ Ber\gsct:ns:rgen Speichern || Meue Berechnung Meue Variante Bsroersgneu:;%:#s 2|;e\;;::—?1e Beenden
rechnung aus Vorlage |aden’ Als Offnen Speichern Neu Vorlagen o Zuletzt verwendet

Vorlage speichern, Letzte Berech-
nungen, Beenden.

3.1 Schnellwahl

Uber dem Menii befindet sich die Schnellauswahl. In jedem Fenster erreichbar,
Schnellwahl 1} #  finden Sie hier die Grundfunktionen ,Liste der Berechnungen &ffnen®,
~Speichern® und ,Beenden®.
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3.2 Liste der Berechnungen

Sie 6ffnen die Liste der Berechnungen im Menu ,Start” Uber ,Liste der Berechnungen® oder mit einem
st | mmerten  anscveben  vesnien e Klick auf den Button <Liste der Berechnungen> Uber dem

‘ 2, “ o ef + Treeview.

Liste der Speichern || Meue Berechnung Meue Variante | Berechnum

Berechnungen Vorlage la
Offnen | Speichern || Neu Vo
Liste der Berechnungen
Anzeigefitter
Berater Alle v] Zeitraum Keine Einschrankung -
Anzeige () einzeilig () mehrzeilig (@) tabellarisch
Dbersicht ber die gespeicherten Berechnungen (Anzeige: 4) Suchen = Q |
Variarte |Name Kunde |PLZ. Ort Kunde Berater Letzte ﬂnden.lng|
Variarte fir Erwerber: Anteile 30 % / 40 % / 30 % Fima Musterdima Administrator 09.03.2017
Variarte fur Erwerber: Anteile 30 % / 40 % / 30 % Eheleute Mustempaar, Administrator 09.03.2017
Variante fir Erwerber: Anteile 30 % / 40 % / 30 % Mustermann, Administrator 09.03.2M7
1245 oo 03200
Variante 1 Muster, Mazx 12345 Testort Administrator 09.01.2017
Ertrag aus vemieteter ETW Eheleute Muster, Max Administrator 07.10.2015
[ Neu | [ Laden | [ Senden per E-Msil | [ Léschen

Uber die Anzeigefilter tiber der Tabelle grenzen Sie die Datensétze in der Tabelle ein.

In ,Berater” wahlen Sie aus allen im Programm zugelassenen Beratern (Berater erfassen und andern
siehe ,Optionen®, ,Verwaltung...“). In der Tabelle werden nur die Berechnungen angezeigt, die vom
gewahlten Berater erstellt wurden.

Die Anzeige in der Tabelle ist wahlweise einzeilig, mehrzeilig oder tabellarisch mdglich.

In der einzeiligen Darstellung wird nur die Zeile mit dem Berechnungsnamen angezeigt:

Anzeige @ einzeilig ) mehrzeilig () tabellarisch
Ubersicht (iber die gespeicherten Berechnungen {Anzeige: 4) Suchen = Q |
Vanarte |Name Kunde PLZ, Ort Kunde Berater | Letzte Rnderung|

.. fur mehrere Erwerber

Beispiel Erwerber Einzelperson
Beizpiel vermietete ETW

In der mehrzeiligen Ansicht sehen Sie in der ersten Zeile den Berechnungsnamen, in der zweiten Varian-
tenname, Name Kunde, Anschrift Kunde, Berater und Datum letzte Anderung:

Anzeige () einzeilig @ mehrzeilig () tabellarizch
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Ubersicht Uber die gespeicherten Berechnungen (Anzsige: 4) Suchen = Q |

Varante |Name Kunde PLZ, Ot Kunde Berater | Letzte ﬁnden.lng|

.. fur mehrere Erwerber

Wariante fur Erwerber: Anteile 30 % / 40% / 30 % Fima Musterfima Administrator 05.03.2017

Wariante fur Erwerber: Anteile 30 % /40 % /30 % Eheleute Musterpaar, Administrator 09.03.2017

Vanarnte fir Erwerber: Anteile 30 %/ 40 % /30 % Mustermann, Administrator 09.03.2017

Beispiel mit Riester Mustermann, Martin 12345 Musterstadt Administrator 09.03.2017

Beizpiel Erwerber Einzelperzon

Variante 1 Muster, Max 12345 Testort Administrator 05.01.2017

Beispiel vermietete ETW

Ertrag aus vermieteter ETW Eheleute Muster, Max Administrator 07102015

In der tabellarischen Ansicht sehen Sie alle Daten in einer Zeile: den Berechnungsnamen, den Varian-
tennamen, Name Kunde, Anschrift Kunde, Berater und Datum letzte Anderung:

Anzeige () einzeilig () mehrzeilig @ tabellarisch
Ubersicht Gber die gespeicherten Berechnungen (Anzeige: 4) | Suchen > | Q |
Berechnung |‘u"ariante Mame Kunde PLZ, Ort Kunde |Bemter | Letzte ﬁnden.lng|
... fir mehrere Erwerber Variarte fir Erwerber: Anteile 30 % / 40 % / 30 % Firma Musterfima Administrator 09.03.207
... fur mehrere Erwerber Variante fir Erwerber: Anteile 30 % / 40 % / 30 % Eheleute Musterpaar, Administrator 09.03.2017
... fir mehrere Erwerber Variarte fir Erwerber: Anteile 30 % / 40% / 30 % Mustemann, Administrator 09.03.2017
I e e e e e BRI
Beispiel Erwerber Einzelperson Variante 1 Muster, Max 12345 Testort Administrator 09.01.2017
Beigpiel vermistete ETW Ertrag aus vemmieteter ETW Eheleute Muster, Max Administrator 07.10.2015

Keine Einschrankung ~

Keine Einschrankung

Eingrenzen kdénnen Sie lhre Tabelle ebenfalls Gber den ,Zeitraum*® im rechten

aktueller Monat

letzter Monat Obel’en Te'l
letzten 3 Monate
iezten s Monzte Hier wahlen Sie eine der Vorgaben. Uber die drei Punkte wahlen Sie die

letrten 12 Monate

letzten drei Jahre.

aktuelles Kalenderjahr
letztes Kalenderjahr

' Uber ,Zeitraum wahlen® erfassen Sie einen beliebigen Zeitraum.

Zeitraumn wahlen

Modul V - Variante: Fiir das Anlegen und Verwalten mehrerer Varianten je Berechnung (z. B. mit
unterschiedlichen Finanzierungsbausteinen) und den Vergleich dieser Varianten benétigen Sie
das Modul V - Variante. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

3.2.2 Anzeige sortieren

Ubersicht Gber die gespeicherten Berechnungen (Anzeige: 3) Suchen -» Q |
Berechnung Vanante Mame Kunde . ¥ |PLZ, Ort Kunds Berater Letzte Andenung
Wariante fir Erwerber: Anteile 30 % /40 % / 30 % | Eheleute Musterpaar, Administrator
.. fir mehrere Erwerber Varante fur Erwerber: Anteile 30 % /40 % / 30 % Firma Musterfima Administrator 09.03.20M7
Beispiel Erwerber Einzelperson Varante 1 Muster, Max 12345 Testort Administrator 09.01.2017
.. fir mehrere Erwerber Variante fur Erwerber: Arteile 30 % /40 % / 30 % Mustermann, Administrator 09.03.2017
Annutatendarzshen & BSV Beizpiel mit Riester Mustemann, Martin 12345 Musterstadt Administrator 13.03.2017

Sie sortieren Daten in der Tabelle wahlweise nach allen Tabellenspalten. Klicken Sie in eine Spalten-
Uberschrift, wird nach dieser Spalte sortiert. Klicken Sie nochmals in diese Spaltentberschrift, andern
Sie die Sortierrichtung.

Die aktuelle Sortierung ist mit einem griinen Pfeil in der Spalte gekennzeichnet.
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3.2.3 Berechnung suchen

Klicken Sie dafir auf den Button <Suchen> rechts Uber der Tabelle, g s G
um eine bestimmte Berechnung in der Tabelle zu finden. - =
rSuchen [&_J‘
ot — e | In ,Suchen in“ wahlen Sie aus Berechnung,
ucnen in: erecnnun hd uchen .
2 — == || Variante, Name Kunde, PLZ/Ort Kunde, Berater,
Suchen nach: Schliefen |etZte Anderung
GroB-/Keinschreibung beachten
Mur ganzes Wort suchen Den Suchbegriff erfassen Sie in ,Suche nach®.

Bitte erfassen Sie kein *. Es genugen Anfangsbuchstaben. (Z. B. erfassen Sie Muster oder M oder Mu
oder Mus, wenn Sie nach ,Muster® suchen.) In den unteren Feldern legen Sie fest, ob Grof3- und
Kleinbuchstaben bei der Suche beachtet und ob nur ganze Worter gesucht werden sollen.

Sind die Felder beide ,angehakt®, wirde mit dem Suchbegriff meie der Name ,Meier” nicht gefunden
werden, da die Grol3schreibung nicht beachtet wurde und die Suche nur nach ganzen Wartern erfolgte.

3.2.4 Berechnung laden

Sie 6ffnen eine Berechnung, indem Sie diese doppelklicken oder in der Tabelle markieren und auf den
Button <Laden> klicken. Dann wird die Berechnung in den Bearbeitungspool links Gibernommen.

3.2.5 Senden per E-Mail

Modul | — Im/Export: Fiir das Versenden von Berechnungen per E-Mail benétigen Sie das Modul |
— Im/Export. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

3.2.6 Berechnung loschen

Sie l6schen eine Berechnung unwiderruflich, indem Sie die Berechnung in der Liste der Berechnungen
markieren und den Button <Ldschen> betatigen. Es folgt eine Sicherheitsabfrage.

ﬁ} 3.3 Berechnung speichern

e

e wemen Ol speichern die aktuelle Berechnung entweder:

Berechnungen

OffenJiSeen /L. o Uber das Men ,Start“ und ,Speichern® oder

e Uber die Schnellwahl mit Klick auf das <Speichern>-Icon .
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3.4 Neue Berechnung

Zur Erfassung einer neuen Berechnung klicken Sie im Menu ,Start* auf ,Neue Berechnung®.
i s Befinden Sie sich in der Liste der Berechnungen (siehe ,2.2 Liste der
Stort. | Memeril e w2 Berechnungen®) klicken Sie direkt auf den Button <Neu> unter der Tabelle
© g Ef der Berechnungen.
Liste der Speichern || Neue Berechnung MNeue Variante

Berechnungen
Offnen Speichern MNeu

3.5 Neue Variante

In der Basis-Version ist fur jede Berechnung nur eine Variante moglich.

Modul V — Variante: Fiir das Anlegen und die Verwaltung mehrerer Varianten pro Berechnung (z.
B. mit unterschiedlichen Finanzierungsbausteinen) und den Vergleich dieser Varianten benétigen
Sie das Modul V — Variante. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfaq.de/optifi.

3.6 Vorlagen

Vorlagen ermdglichen die Speicherung wiederkehrender Konditionen fir die schnellere Erfassung
einer Baufinanzierungsberechnung. Sie definieren beliebig viele Vorlagen.

Um eine eigene Vorlage zu erstellen, erfassen Sie Ihre Standard-Konditionen. Das kann z. B. eine
Zusammenstellung bestimmter Darlehenstypen und/oder Objektdaten sein.

3.6.1 Als Vorlage speichern
Wenn Sie die Daten einer Berechnung als Vorlage speichern méchten, gehen Sie wie folgt vor.
Offnen Sie eine neue Berechnung und erfassen Sie alle Daten, die in der Vorlage vorhanden sein sollen.

Wahlweise laden Sie eine bestehende Berechnung. Speichern Sie die Berechnung unter einem neuen
Namen (z. B. ,Test®). Loschen Sie alle Daten, die nicht in der Vorlage erscheinen sollen.

Als Vorlage speichern [dhj

= Wabhlen Sie im Mena ,Start” dann ,Als Vorlage
i speichern®. Erfassen Sie den Namen der Vorlage | teme:  Bespervoriesd
S Voriage . .
seichern UNA speichern Sie.

| Speichem | | Abbrechen

Jetzt kdnnen Sie die zwischengespeicherte Berechnung (z. B. , Test*) I6schen.
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3.6.2 Neue Berechnung aus Vorlage

O Méchten Sie fur die _Erstellun_g €INer [ Brechmung aus Voriage 0
seemngae  NEUEN Berechnung eine .t')erelts.vgr-
verlageladen - handene Vorlage nutzen, wahlen Sie im || Vertagen Nor Eigene x)

Menu ,Start” den Punkt ,Berechnung aus Vorlage || nameder verage
laden*. Das Fenster ,Neue Berechnung aus || e Berechuna

“« . . ledig, Kauf ETW 130.000, AD + EDBSV
Vorlage wi rd geOﬁnet verheiratet, 2 Ki., EFH + ELW 250.000, AD+EDLV

Im Pulldown-Meni oben wahlen Sie, ob in der
Ubersicht alle Vorlagen angezeigt werden oder ,nur
eigene” (die Vorlagen, die vom aktuellen Bearbeiter I
erstellt wurden). o U neve Votagen yriclen |
wahlen Sie im Programm bitte " Start -

Sie 6ffnen eine Vorlage mit einem Doppelklick auf || seeichem - 4 verisge speichem”
die gewunschte Zeile oder durch Auswahlen der [

Vorlage ldschen | | Als Standard definieren |

Offnen ] | Zuriick |

Zeile und Klick auf den Button <Offnen>.
3.6.2.1 Vorlage als Standard definieren

Eine Vorlage kann als Standard definiert werden. Die als Standard definierte Vorlage wird bei jeder neuen
Berechnung automatisch geladen. Sie wird in der Liste der Vorlagen fett dargestellt.

Wahlen Sie eine der Vorlagen aus, so dass die Zeile markiert ist. Klicken Sie dann auf <Als Standard
definieren>. Die gewahlte Zeile ist jetzt fett dargestellt und ist die aktuelle Standard-Vorlage. Es kann
immer nur eine Vorlage als Standard definiert sein. Erst bei einem Neustart von ALF-OPTIFI zeigt der
von |hnen definierte Standard Wirkung.

3.6.2.2 Entfernen oder Andern eines Standards
Um einen definierten Standard wieder zu entfernen, markieren Sie diesen. Klicken Sie dann den Button
~Standard entfernen®.

Méochten Sie eine andere Vorlage als Standard definieren, markieren Sie diese und klicken den Button
,Als Standard definieren® an. Es kann immer nur eine Vorlage als Standard definiert werden.

3.6.3 Loschen einer Vorlage

Sie léschen eine Vorlage, indem Sie diese mit der linken Maustaste markieren und auf den Button
<Vorlage I6schen> klicken.

3.7 Letzte Berechnungen

& Leneserecungen - Vi€ letzten funf bearbeiteten Berechnungen sind direkt ber das Start-Menu zu
offnen. Klicken Sie einfach in die Zeile der gewlinschten Berechnung, damit die
Zuletzt verwendet Berechnung gedffnet wird.

3.8 ALF-OPTIFI beenden

Sie beenden ALF-OPTIFI iber das Menii ,Start, ,Beenden®, oder Uber die Schnellwahl und = 3§
,,Beenden“. Beenden
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4 Berechnung

Die Erfassung ist in ALF-OPTIFI Baufinanzierung in diese EJI::I Berechnung: Annuitatendariehen & BSV

Bereiche geghedert n_\ I ) Schnellberechnung

e Berechnung —
Beispiel mit Riester

o Schnellberechnung

o Variante ﬂ Objelct: EFHmitELW
= Objekt (inkl. Infos & Bilder) . Objeldinfos, Bilder
= Erwerber g Erwerber: Einzelerwerber Mustermann
= Finanzierung - = Finanzienung

4.1 Fenster Berechnung

[+ Berechnung: Annuitstendariehen & BSV Mit Klick auf die Berechnung 6ffnen Sie das Fenster der
(X [=] ' Berechnung.

Berechnung

Berechnung
MName der Berechinung Annuttatendarehen & BSY
Erstellt am 30.07.2013
Erstellt von Administrator
Letzte Anderung am 13.03.2017
Letzte Anderung von Administrator
Variantentbersicht
Name der Variante Ersteltt am Anzahl der Erwerber
Erwerber Hemr Mustermann, Musterstr. 6, 12345 Musterstadt a
Motizen zur Variarte Individuelle Notiz zur Varante: Diese Variante haben wir fir Sie mit einem Annuitatendariehen und einem endfaligen Danehen erstelt, das -«
mit zwei aufeinanderfolgenden Bausparvertragen angespart wird.
Varante offnen ] [ Warante auswerten ] [ Varantenvergleich ] [ Varante neu ] [ Varante ldschen

Hier sehen Sie Informationen zur Berechnung und zu den einzelnen Varianten dieser Berechnung.
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4.1.1 Informationen zur Berechnung

Im oberen Teil des Fensters sehen Sie Informationen zur Berechnung.
Die Felder ,Erstellt am® bis ,Letzte Anderung von“ sind nicht anderbare Anzeigefelder.

Berechnung

Name der Berechnung Annuitatendarehen & BSV
Erstellt am 30.07.2013

Erstellt von Administrator

Letzte Anderung am 13.03.2017

Letzte Anderung von Administrator

4.1.1.1 Name der Berechnung é@ndern

Im Feld ,Name der Berechnung“ kénnen Sie den Namen der Berechnung andern.

4.1.2 Informationen zu den Varianten

Im unteren Teil sehen Sie in der Tabelle alle in der Berechnung vorhandenen Varianten. Zu der jeweils
gewahlten Variante werden darunter Infos zum Erwerber und die Notizen der Variante angezeigt.

Uber ,Variante 6ffnen” gelangen Sie in das Fenster der in der Tabelle gewéhlten Variante.

,variante auswerten® startet die ausfuhrliche Auswertung der in der Tabelle gewahlten Variante.

Varantenibersicht

Name der Variante Erstellt am Anzahl der Erwerber
10072007 I
Erwerber Hemr Mustermann, Musterstr. 6, 12345 Musterstadt -

Individuelle Motiz zur Varante: Diese Varante haben wir flr Sie mit einem Annuitdtendarehen und einem endfalligen Darehen erstellt, das -

Motizen zur Variante €
mit zwei aufeinanderfolgenden Bausparvertragen angespart wird.

Varante &ffnen ] ’ Wariante auswerten ] ’ Varantenvergleich ] [ Varante neu ] ’ Varante ldschen

In der Basis-Version ist fiir jede Berechnung nur eine Variante mdglich. Deshalb ist kann hier keine neue
Variante angelegt werden und es ist auch kein Variantenvergleich moglich.

Modul V — Variante: Fiir das Anlegen und die Verwaltung mehrerer Varianten pro Berechnung (z.
B. mit unterschiedlichen Finanzierungsbausteinen) und den Vergleich dieser Varianten benétigen
Sie das Modul V — Variante. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.
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5 Schnellberechnung

Die Schnellberechnung ist fir eine sofortige Berechnung mit den wichtigsten Eckdaten konzipiert. Sie
ermdglicht die effiziente Erfassung einer Baufinanzierungsberechnung wahrend des Kunden-
gesprachs. Deshalb bietet die Schnellberechnung auch keinerlei Sonderfalle sowie nur jeweils ein
Annuitatendarlehen und einen zuteilungsreifen Bausparvertrag.

Ziel der Schnellberechnung ist die Ausgabe einer Kurziibersicht fir den Kunden inkl. einer
aussagekraftigen Grafik, die das Interesse des Kunden an der Finanzierung steigert und die
Kundenbindung festigt.

Die Schnellberechnung ist quasi eine ,Schnellvariante®, die als Einstieg in die Berechnung gedacht ist.
Die Daten kdnnen spater in eine ausfihrliche Variante Gbernommen werden.

Sie 6ffnen die Schnellberechnung mit einem Klick auf das Icon ,Schnellberechnung®
im Bearbeitungspool.

. I\I Schnellberechnung

Schrellberechnung l

Angaben zur Person Finanzierung
Anrede/Name Eheleute v| Mustermann Eigenmittel (Sparguthaben, usw.) EUR 120.000.00
Familienstand [verheiratet v| ateiungsrefer BSV | Efassen | EUR 80.000,00
Kinder 20 Annuitdtendariehen | Efassen | EUR 76.250,00
Kirchensteuersatz a % |8,DD A |
Bnittojahreseinkommen H &R 80.000.00  Moch zufinanzieren EUR 0.00
Objektdaten Grafik: Gesamt/Zins~/Tilgungsbelastung 2017-2027 ]
Objektbezeichnung Eirfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Musterort Jahrliche G esamtbelastung.fZinsanteiIfTiIgungsanteiI
Wohnflache selbstgenutzt gm 120,00 10.000€
Wohnflache vemietet gm 20,00 2 ggg g

Netto-Miste EUR/Monat 480,00 4.000€
Kosten der Immobilie EUR 250.000.00 2 DDE E

davon Grundstiickskosten EUR 20.000,00 e T T g T o O
Makder, Notar, GESt etc. % 1050 EUR 26.250.00 B Gesamtbelestung [ Zinsen [ Tilgung
Gesamtkosten EUR 276.250.00

~
Aufwand/Monat EUR 40000 *
[ Berechnen ] | Ausgabe | | In Varante Ubemehmen |

Das Fenster der Schnellberechnung ist in mehrere Bereiche aufgeteilt. Auf der linken Seite werden die
Eckdaten zur Person und zum Objekt erfasst, rechts oben die Eigenmittel sowie wahlweise ein
zuteilungsreifer Bausparvertrag und / oder ein Annuitatendarlehen.

Darunter sehen Sie rechts die grafische Auswertung, im blauen Kasten sehen Sie die
Berechnungsergebnisse.
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5.1 Erfassung

Die Erfassung im linken Bereich des Fensters ist in diese Bereiche gegliedert:

® Angaben zur Person
® Objektdaten
® Finanzierung

Bitte speichern Sie nach der Datenerfassung (z. B. Uber Menu ,Datei*, ,Speichern®), damit die Daten in
die Datenbank Ubernommen werden.

5.1.1 Angaben zur Person

Hier erfassen Sie die Eckdaten zum Erwerber: Angaben ar Person

. . . Arrede/Mame Eheleute v| Mustemann
® Familienstand (Auswahl ledig, verheiratet) — e
® Kinder (Anzahl steuerlich) — ————
® Kirchensteuersatz (Auswahl 0 %, 8 % oder 9 %) e B <
® Bruttojahreseinkommen —

Bruttojahreseinkommen B Ewr 80.000.00

Da hier die steuerliche Anzahl der Kinder erfasst wird, sind auch ,halbe” Werte mdglich, wenn z. B. 1,5
Kinder beim Ehemann und 1,5 Kinder bei der Ehefrau eingetragen sind. Soll die Finanzierung fir ein
Ehepaar erfolgen, wird hier die gesamte steuerlich wirksame Kinderanzahl erfasst.

Das Info-lcon in der Zeile , Kirchensteuersatz® zeigt die Kirchensteuersatze der einzelnen Bundeslander.

Erfolgt die Finanzierung fur ein Ehepaar, erfassen Sie im Feld ,Bruttojahreseinkommen® bitte das
gesamte jahrliche Bruttoeinkommen beider Ehepartner.

5.1.2 Objektdaten

Danach erfassen Sie die wichtigsten Objektdaten: Osisktdaten

Objektbezeichnung Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Musterort

Wohnflache Selbstgenutzt (Quadratmeter)
Wohnflache Vermietet (Quadratmeter)
Netto-Miete (EUR pro Monat)

Kosten der Immobilie (inkl. Grundsttick)
Grundstlickskosten

Makler, Notar etc. (Zusatzkosten)

Wohnflache selbstgenutzt qm 120,00
Wohnflache vermietet qm 80,00

Netto-Miste EUR/Monat 480,00
Kosten der Immobilie EUR 250.000.00

davon Grundstiickskosten EUR 80.000.00

Makler, Notar, GESt etc % 10.50 EUR 2625000

Gesamtkosten EUR 276.250,00

In der Schnellberechnung wird die selbstgenutzte und vermietete Wohnflache erfasst. Hier ist keine
Unterteilung in z. B. ,Wohnen* und ,Gewerbe“ moglich. Erfassen Sie deshalb hier bitte jeweils gesamte
Wohnflache.

Die Netto-Miete erfassen Sie bitte in EUR pro Monat. Unter ,Netto-Miete“ versteht man die Anfangsmiete
,Kalt“, also ohne Abschlage fir Heizung etc.

Im Feld ,Kosten der Immobilie“ erfassen Sie die Summer der Kosten fiir Gebaude und Grundstiick. In
der nachsten Zeile ,Grundstiickskosten® weisen Sie bitte den Anteil des Grundstlicks separat aus. Der
Betrag dieser Grundstiickskosten muss aber im angegebenen Betrag ,Kosten der Immobilie* auch
enthalten sein.
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Im Feld ,Makler, Notar etc.” erfassen Sie die Gesamtsumme der absehbaren Zusatzkosten (z. B.
Maklerkosten, Notarkosten, Grunderwerbsteuer etc.).

Empfehlung: Liegen fiir die Kosten fiir Makler und Notar keine genauen Angaben vor, erfassen Sie ca.
10 % des Kaufpreises.

Im Feld ,,Objektkosten gesamt” werden die Betrage der erfassten Objektkosten automatisch summiert.
Dieses Feld ist nicht editierbar.

5.1.3 Finanzierung

Die Finanzierung ist unterteilt in die Zeilen: Finanzierung

Eigenmittel {Sparguthaben, usw )} EUR 120.000,00

® Eigenmittel (Sparguthaben usw.)

. . 2uteilungsreifer BSY Erfassen EUR 20.000,00
® zuteilungsreife BSV S
Annuitatendarlehen Efassen EUR 76.250,00

® Annuitdtendarlehen

Im Feld ,Eigenmittel (Sparguthaben usw.)" erfassen Sie die Gesamtsumme der Eigenleistungen
und Eigenmittel (z. B. Bargeld, Sparguthaben, Wertpapiere, Anteile am bereits bezahlten
Grundsttick).

In der Zeile ,zuteilungsreife BSV“ erfassen Sie | zuiungsreiter ausparertiag o]

einen vorhandenen zuteilungsreifen Bausparver-  —
. . Bausparsumme EUR 20000.00)

trag. Klicken Sie auf den Button <Erfassen>, um das

Erfassungsfenster zu éffnen. Sie erfassen: b i e

Futeiung am TTMMJJ | 30082012 (=5 -

® Bausparsumme _ ) -

PY Guthaben gesamt Mindestsparguthaben L |

[ Zutellung am Sollzinssatz p.a. % 5,000

[ ] MlndeStSpargUthaben Tilgung in Promille/Monat 500

® DarlehenSZInS Sofortige Tilgungsvemechnung v

® Tilgung (Promille/Monat) . . -

e Sofortige Tilgungsanrechnung

[ J GebUhr/AQIO [ Ubemehmen ] | Loschen | | Abbrechen |

Das ,Guthaben gesamt‘ muss mindestens dem Mindestsparguthaben aus der Bausparsumme
entsprechen. (Beispiel: Betragt die Bausparsumme 40.000,00 EUR und das Mindestsparguthaben 40 %,
muss das Guthaben mindestens 16.000,00 EUR betragen, da sonst keine Zuteilung méglich ware.)

In der Zeile ,Zuteilung am* wird das Datum der voraussichtlichen Zuteilung erfasst. Dieses Datum sollte
im zeitlichen Rahmen der Baufinanzierung liegen, damit der Bausparvertrag auch tatsachlich in die
Finanzierung Gbernommen werden kann. Den Zeitpunkt der Zuteilung bestimmen die Bausparkassen.
Eine grobe Orientierung enthalten die jahrlichen Abrechnungen. Auf jeden Fall muss fir eine Zuteilung
das Mindestsparguthaben erreicht sein.

In der Zeile ,Darlehenszins® erfassen Sie den Nominalzins des Bauspardarlehens.

Im Bereich ,Tilgung“ geben Sie die Riickzahlrate des Bauspardarlehens in Promille der Bausparsumme
pro Monat ein.

Die ,sofortige Tilgungsanrechnung® ist gewahlt, wenn das Hakchen gesetzt ist. Die ,sofortige
Tilgungsanrechnung® bewirkt eine Verrechnung der geleisteten Rate zum Zahlungstag. Ist das Feld nicht
gewahlt, erfolgt die Verrechnung der geleisteten Rate zum Quartalsende.

Ein Klick auf <Ubernehmen> (ibernimmt den erfassten zuteilungsreifen Bausparvertrag in die
Schnellberechnung. Die Bausparsumme wird angezeigt.
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In der Zeile ,Annutitatendarlehen” erfassen Sie ein Annuitatendarlehen. In der Schnellberechnung ist
dieses Darlehen als ,Stellvertreter* fur die gesamte neue Finanzierung gedacht. Die detaillierte
Zuordnung zu mehreren Darlehensformen erfolgt spater in einer ausfuhrlichen Variante.

Klicken Sie auf den Button <Erfassen>, um das Erfassungsfenster zu 6ffnen.

Annuitatendarlehen [&J

Hier erfassen Sie diese Eckdaten:

Betrag EUR [76250.0(]

Auszahlungskurs % 100,000

Betrag
Auszahlungskurs
Zinssatz p. a.
Zinsbindungsdauer
Tilgungssatz p. a.
Zahlung der Raten
Zinsabrechnung
Auszahlung am

1. Rate am

1. Zinsabrechnung am

Sollzinssatz p a % 240
Sollzinsbindungsdauer JI/MM 10 0
Tilgungssatz p a % 2.00
Zahlung der Raten |n'mmathc:l17'|
Zinsabrechnung |n'|omathc:l17v|
Auszahlung am TT.MM.JJJ 07.08.2012 H

1. Rate am TT.MMJJ) | 30082012

e | | [

(| OE

1. Zingabrechnung am TT.MM.JJJ 30.08.2012

Ubemehmen ] | Laschen | | Abbrechen

Als ,Betrag“ erfassen Sie die Darlehenssumme, in ,Zinssatz p. a.“ den anfanglichen Nominalzins. Die
»Zinsbindungsdauer” wird in der Schnellberechnung mit Jahren und Monaten erfasst, der jahrliche
»Tilgungssatz“ in Prozent.

Im Feld ,Zahlung der Raten* und ,Zinsabrechnung“ wahlen Sie in der Auswahl zwischen ,monatlich®,
ywierteljahrlich®, ,halbjahrlich® und ,jahrlich®.

Das jeweilige Datum in ,Auszahlung am*, ,1. Rate am“ und ,1. Zinsabrechnung am* ist direkt in das
Feld oder Uber das Kalender-lcon erfassbar. Haben Sie das Datum in ,Auszahlung am“ erfasst, wird
mit einem Klick in ein Feld darunter das passende Datum fir ,1. Rate am“ und ,1. Zinsabrechnung
am* ermittelt (aus den Eintragen in ,Zahlung der Raten® und ,Zinsabrechnung®).

Ein Klick auf <Ubernehmen> ibernimmt das erfasste Annuitdtendarlehen in die Schnellberechnung.
Der Darlehensbetrag wird jetzt angezeigt.

Nach jedem Eintrag eines Finanzierungsbausteins wird die Finanzierungsliicke neu berechnet.

5.2 Auswertung

Sie starten die Berechnung mit Klick auf <Berechnen>. Die Daten werden tabellarisch und grafisch aus-
gewertet.

5.2.1 Tabellarische Darstellung

Die tabellarische Darstellung (Bild links) am Bildschirm sehen Sie rechts unten im Fenster. Diese
Kurzlbersicht ist in die Bereiche ,Fremdmittel”, ,Steuer” und ,Ausgaben” gegliedert. In den Bereichen
~Steuer und ,Ausgaben® werden die Daten fir das Folgejahr des Finanzierungsstarts ausgegeben.
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Fremdmittel

Fremdmittelbedarf EUR 0,00

Annuitatendarlehen EUR 76.250,00
AufwandiMonat EUR 279,58

Bauspardarlehen EUR 44.000,00
AufwandiMonat EUR 400.00

= Gesamtaufwand/Monat EUR 679,58

Steuer (2018)

AfA vermietet EUR 1503,00

absetzhare Zinsen EUR 117071

abziiglich Mieten EUR 5.760,00

2u versteuern EUR 308628

= Steuer (mit Immobilie) EUR 1.117,20

Ausgaben (2018)

Fremdmittelbelastung EUR 8.154.96
davon Zins EUR 292678
davon Tilgung EUR 522818

abziglich Mieten EUR 5.760.00

Steuer (mit Immoabilie) EUR 1.117.20

= Nettobelastung/Jahr EUR 351216

= Nettobelastung/Monat EUR 292 68

5.2.2 Grafische Darstellung

Die grafische Darstellung (Bild oben) sehen Sie im Fenster rechts oben. Die Grafik ist hier wahlbar als:

® Brutto-/ Nettobelastung pro Monat
® Restschuld zum Jahresende
® Gesamtbelastungen/Zins-/Tilgungsanteil pro Jahr

Der Button <...> rechts neben der Grafik-Uberschrift 6ffnet die Auswahl der Grafikvarianten.

Grafik: Gesamt/Zins-/Tilgungsbelastung 2017-2027 ]

Jahrliche Gesamtbelastung/Zinsanteil/Tilgungsanteil

10.000 €
8.000 €
6.000 €+
4.000 € -
2.000€ -

0 &-

2013 2021 203 2025 2027
2018 2020 2022 2024 2026

[l Gesamtbelastung M Zinsen [ Tigung
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Grafil: Brutto-/Nettobelastung 2017-2027  —
Monatliche Bruito-/MNettobelastung
200 €
GO0E -
400 € 1
200€
0E-
200 € . . ) . . ' . : : ; )
2015 2021 2023 2025 2027
2018 2020 2022 2024 2026
[l Bruticbelastung [ Mettobelastung
Grafik: Restschuld 2017-2027 .
Restschuld am Jahresende

100.000 £

80.000 €-

£60.000 €

40.000 £

20.000 £

0E-

20158 2021 2023 2023 2027
2018 2020 2022 2024 2028
I Re=t=chuld

5.2.3 Ausgabe

Ein Klick auf den Button <Ausgabe> startet die Ausgabe der Schnellberechnung. Die Ausgabe ist in die
Bereiche Personliche Daten, Objekt, Finanzierungsbedarf, Finanzierungsmittel, Steuerliche Auswir-
kungen und Ausgaben unterteilt. In den Bereichen Steuerliche Auswirkung und Ausgaben werden die
Daten fir das Start- und das Folgejahr ausgegeben. Sie sehen am Ende der Darstellung die
Nettobelastung jahrlich und monatlich.

Die Darstellung erfolgt zunachst auf dem Bildschirm. Uber das ,Ausgabe“-Menii wird die Darstellung
ausgegeben (z. B. gedruckt). Mehr zur Ausgabe lesen Sie im Kapitel 5. Auswerten.

Auf der nachsten Seiten sehen Sie einen Beispielausdruck fur die Schnellberechnung.

Fiir die Ausgabe der Grafik zur Schnellberechnung sowie farbige Ausdrucke inkl. Schematas und
Erlauterungen benétigen Sie das Modul B — Beratung. Mehr Infos dazu finden Sie unter
www.alfag.de/optifi und unter www.alfaq.de/beratung .
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Finanzierungsvorschlag fiir ALF AG
Mario Muster Liebigstr. 23
Beispielfinanzierung 74211 Leingarten
Eckdaten lhrer Finanzierung
Persdnliche Daten
Erwerber Hem Muster
Bruttojahreseinkommen 20.000,00 EUR
Familienstand ledig
Ohbjekt"Eigentumswohnung™
Kaosten der Immobilie 285.900,00 EUR
davon Grundstickskosten 69.000,00 EUR
Sonstige Kosten (Makler-, Motarkosten ua) 24 844 43 EUR
Ohjekthosten 314.744 43 EUR
Finanzierungsbedarf
Ohbjektkosten 314.744 43 EUR
abziglich Eigenmittel'Eigenleistungan 36.000,00 EUR
zu finanzierender Betrag 2TE.T44 43 EUR
Finanzierungsmitte!
Annuitdtendariehen 278.7T44 43 EUR
Aufwand monsatlich 1.858.30 EUR
Bausparvertrag (Darehensbetmg) 0,00 EUR
Aufwand monatlich 0,00 EUR
Gesamtaufwand monatlich 1.858,20 EUR
Ausgaben

2013 2014
Fremdmittelbelastung jEhdich EUR 22.29960 22.29960
davon Zins jEhriich EUR 16.456,34 16.085,93
davon Tilgung jahriich EUR 5.843.26 6.203.67
sbziglich Entlastung jahrdich EUR 0,00 0,00
Mettobelastung jahrich EUR 22.29860 22.28960
Nettobelastung monatlich EUR 3.7T16,60 1.858,30
Esz betreut Sie: Bemd Beispial 18.07.2013
Telefon: 07131/906565
Fax: 07131/806566
E-Mzil: beispiel@kreditinstitute da Seite 1

5.3 Ubernahme

[+]=] a
Berechnung: Annuitdtendarehen & BSV
[x[=]

(T stostberecuns Zur Ubernahme der Daten in eine ausfihrliche Berechnung klicken Sie auf <In
QI @=m Variante Ubernehmen>. Die Schnellberechnung ist fir den Erstkontakt
gy o gedacht. Die Daten werden in die (erste) ausfuhrliche Variante Gbernommen.
[ oveeresce Dabei ist der Namensvorschlag ,Aus Schnellberechnung® fir die Variante
& Ector Bmsircr Uberschreibbar. Sind in der ausfuhrlichen Variante der Berechnung bereits

= Fransenng Daten vorhanden, werden diese bei einer Datenlibernahme iiberschrieben.

- BSW 80.000,00
“-- AD 76.250.00
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6 Variante

Mit einem Klick auf das Varianten-Icon u wird das Variantenfenster geéffnet. Hier sind die
Informationen zur Variante und die Eckdaten zusammengestellt.

In der Basis-Version ist es mdglich, zusatzlich zur Schnellberechnung, genau eine Variante zu jeder
Berechnung anzulegen.

Diese Grundvariante wird automatisch ,leer* angelegt, so dass die Haupticons Uber den Bearbei-
tungspool wahlbar sind.

Modul V - Variante: Fiir das Anlegen und Verwalten mehrerer Varianten pro Berechnung (z. B. mit
unterschiedlichen Finanzierungsbausteinen) und den Vergleich dieser Varianten benétigen Sie
das Modul V - Variante. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

6.1.1 Variante

Hier sehen Sie die Informationen zur Variante (z. B. Name der Variante, Finanzierungsbeginn) und
Ihre Vorteile.

Vanante | Erwerber / Ubersicht

Informationen zur Variante

Variante Beispiel mit Fiester
Finanzierungsbeginn 30.07.2016 Andem
Motizen Individuelle Netiz zur Varante: Diese Varante haben wir fir Sie mit einem Annuitatendardehen und einem endfaligen Darehen erstellt, das mit zwei -«

aufeinanderfolgenden Bausparvertragen angespart wird.

Motizen aus Datei laden... ] [ Motizen aus Zwischenablage. ..

Vorteile der Variante

Vorteile Vorteil
geringer Gesamtaufwand
[ schnelle Entschuldung
geringe monatliche Belastung
[ lange Zinssicherheit

staatliche Férderung mit Wohn-Fliester

[ niedrige Belastung durch éffertliche Darlehen

Eigene Vorteile Variante entspricht Ihren Vorgaben zur Wohnflache
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Informationen zur Variante

6.1.1.1 Informationen zur Variante

Variante Beispiel mit Riester
Finanzierungsbeginn 30.07.2016 [ Andem ]
Motizen Individuelle Motiz zur Varante: Diese Varante haben wir fir Sie mit einem Annuitatendarehen und einem endfalligen Darehen erstellt, das mit zwei  »

aufeinanderfolgenden Bausparvertragen angespart wird.

l MNotizen aus Datei laden... ]

l Motizen aus Zwischenablage. .. ]

Wenn Sie eine neue Berechnung anlegen, wird automatisch die erste Variante mit angelegt. Sie
kénnen dann sofort einen Namen flr die Variante festlegen (siehe 2.2 Neue Variante). Im Feld
,Variante“ kann diese Bezeichnung der Variante geandert werden.

5
Beginn der Finanzierung &J

- - =]
Beginn der Finanzierung [30.07.2016 |

Info:

Dieses Datum dient als Vorlage fir Auszahlungstermine bei den Fremdmitteln oder evtl. als Beginn der
Sparzahlungen bei nicht zuteilungsreifen BSY.
Aulerdem ist das Jahr ausschlaggebend fir die Berechnung der Einkemmen in den Erwerbemasken

Ubemehmen I [ Abbrechen

Mit dem Anlegen einer neuen Berechnung und
Variante wird der Finanzierungsbeginn stan-
dardmaRig auf das aktuelle Datum gesetzt. Uber
den Button <Andern> kénnen Sie dieses Datum
andern. Bitte beachten Sie, dass der Finanzie-
rungsbeginn nicht vor den Auszahlungsterminen
der Darlehen liegen darf.

6.1.1.2 Notizen zur Variante

Unter ,Notizen® erfassen Sie Notizen zur Variante. Diese Notizen sind in der ausfuhrlichen Aus-
wertung ausgebbar. Uber den Button <Notizen aus Datei laden> laden Sie Text aus einer beliebigen
Textdatei in das Notizenfeld. Hier sind alle Dateien mit der Endung *.txt lesbar.

Der Button <Notizen aus Zwischenablage> setzt den in der Zwischenablage gespeicherten Text in das
Notizfeld. Benutzen Sie diese Funktion, wenn Sie Teile einer Textdatei ibernehmen mochten oder wenn
das Format der Datei nicht geladen werden kann. Markieren Sie dann in lhrer Textverarbeitung den Text-
teil, den Sie Ubernehmen moéchten. Kopieren Sie den Text in die Zwischenablage (<Strg> c). Klicken Sie
dann im ALF-OPTIFI Notiz-Fenster auf <Notizen aus Zwischenablage>, wird der Text hier eingefugt.

Vorteile der Variante

Vorteile Vorteil
geringer Gesamtaufwand
[ schnelle Entschuldung
geringe monatliche Belastung
[[] lange Zinssicherheit

[] niedrige Belastung durch éffertiiche Darehen

Eigene Vorteile Variarte entspricht lhren Vorgaben zur Wohnflache

Die Vorteile sind in der ausfiihrlichen Auswertung

ausgebbar.

6.1.1.3 Vorteile der Variante

Unter ,Vorteile”
wahlen Sie die
Vorteile dieser
Variante. Im Feld
.Eigene \Vorteile"
kbnnen Sie zu-
satzlich selbst Vor-
teile definieren.

Diese Berechnungsvariante bietet die folgenden Vorteile:
- geringer Gesamtaufwand

- geringe monatliche Belastung

- staatliche Farderung mit Wohn-Riester

- Variante entspricht Ihren Vorgaben zur Wohnfldche

ALF-

OPTIFI
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6.1.2 Erwerber / Ubersicht

Anrede Machname Womame Immo anteil EigenmittelHeistung

e T e T I T %01

Immabilie
Kauf Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung gemischt genutzt
120,00 gm eigengenutzt, 80,00 gm vermictet

Anschaffung 20.01.2016 Ferigstellung 30.12.2005 Einzug 01.02 2016

Gesamtkosten 362 500,00 EUR
Finanzierung

zu finanzigren 373.960,00 EUR
verfligbare Eigenmittel (Anteil 43,84 %) 163.960.00 EUR
Fremdmitte! 210.000,00 EUR
Moch zu finanzieren 0,00 EUR

In ,Erwerber/Ubersicht* sehen Sie die Daten zu den Bereichen Erwerber, Immobilie & Finanzierung.
6.1.2.1 Erwerber

Im Bereich ,Erwerber” zeigt die Erwerbertabelle: Art des Erwerbers, Anrede, Name, Vorname, Immobi-
lienanteil und Eigenmittel. Da in der Basis-Version nur ein Erwerber pro Variante erfassbar ist, ist der
Immobilienanteil hier immer 100 %. Der Erwerber kann eine Einzelperson, ein Ehepaar oder eine Firma
sein. Mehr Infos zum Thema Erwerber lesen Sie unter 4.3 Erwerber.

Modul E: Fiir das Erfassen mehrerer Erwerber pro Variante und die Erfassung umfangreicherer
Erwerberdaten (z. B. zu Vermietung, Kapitaleinkiinften, Steuer) benétigen Sie das Modul E -
Erwerber. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

6.1.2.2 Immobilie

Im Bereich ,Immobilie“ sehen Sie die Eckdaten der Immobilie sowie die Gesamtkosten. Die Daten zur
Immobilie werden im Bearbeitungspool unter ,,Objekt* erfasst. Mehr Infos dazu lesen Sie unter 4.2 Objekt.

Module O & B: Fiir das Erfassen ausfiihrlicher Objektdaten (z. B. detaillierter Kostenarten) und
die Objektdatenbank benétigen Sie das Modul O — Objekt. Fiir die Objektbilder benétigen Sie
Modul B — Beratung. Mehr Infos zu den Modulen finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

6.1.2.3 Finanzierung

Der Bereich ,Finanzierung® zeigt die wichtigsten Eckdaten der Finanzierung. Ausgehend vom gesamten
,ZU finanzierenden Betrag“, werden die Eigen- und Fremdmittel abgezogen und der ,noch zu finanzie-
rende Betrag“ angezeigt. Steht hier ein ,positiver Betrag, handelt es sich um eine Unterfinanzierung. Ein
negatives Vorzeichen im ,noch zu finanzierende Betrag* zeigt eine Uberfinanzierung an. Zusétzlich sehen
Sie in der Zeile ,Eigenmittel“ den prozentualen Eigenmittelanteil. Die Daten zur Finanzierung werden im
Bearbeitungspool unter ,Finanzierung“ erfasst. Mehr Infos dazu lesen Sie unter 4.4 Finanzierung.
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Mit einem Klick auf das Objekt-Icon é wird das Objektfenster gedffnet.

Objekt l Selbstgenutzt l Verrnietet] Grundstuc:k] Gebaude I Renowerungl Sonderfa\lel MaklerfNotarl

7

Objekt

Objekidaten ‘ aus Objekd-DB laden | | in Objekt-DB speichem |
| Kauf - | |Einfami|ienhaus mit Einliegerawohnung - | |gemischl genutzt - |
Baujahr (i | 30.12.2005 =4 T Sebstgenutzt S: 160,00 gm | Arbeitszimmer: n
Anschaffung | 02.04.2017 P ) Vemietet

\w/: 60,00 gm | Miete: 520,00 EUR/Mon.
Einzug | 30.04.2017 puk =
Objektkosten
Kaufpreis EUR 380.000.00
davon Grundstiickskosten [ 2105 % B eEwr 80.000,00
Maldler/Notar EUR 30.000.00
Grundenwerbsteuer 500 % H EwR 17.443,00
Anschaffungsnahe Kosten fir Renovierung EUR
Weitere verteilt absetzbare Kosten EUR 2.000.00
Sofort absetzbare Kosten EUR 6.000.00
Nicht absetzbare Kosten EUR 30.000.00
Gesamtkosten EUR 465.443.00
Immobilierwertsteigerung %/ Jahr 1.00
Instandhaltungsricklage B U.Ja?viv 1.00

Der Bereich ,Objekt” ist in diese Ordnerlaschen und Bereiche gegliedert:

Hier erfassen Sie lhre Objektdaten.

Die anderen Ordnerlaschen und die Objektdatenbank-Button sind grau (disabled), da diese in der

Allgemein
Selbstgenutzt
Vermietet
Infos/Bilder

ALF-OPTIFI Basis-Version nicht verfligbar sind.

Modul O - Objekt & Modul B - Beratung: Fiir das Erfassen ausfiihrlicher Objektdaten (z. B. detail-

lierter Kostenarten) und die Objektdatenbank benétigen Sie das Modul O — Objekt. Firr das

Zuordnen und Ausdrucken von Objektbildern benétigen Sie das Modul B — Beratung. Mehr Infos

zu diesen Modulen finden Sie unter www.alfag.de/optifi und ww.alfag.de/beratung.

7.1.1 Objekt

Mit einem Klick auf das Objekt-Icon ﬁ wird die Ordnerlasche ,Objekt" gedffnet. Hier erfassen Sie
die Eckdaten des Objekts: die Objektdaten und Objektkosten.
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7.1.1.1 Objektdaten

Objektdaten | aus Objelt-DE laden | | in Objelkt-DE speichem |
Kauf v| | Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung - | |gemisc|‘rl genutzt v|
Bauiahr i | 30.12.2005 =4 +| Selbstgenutzt S: 160,00 gm | Arbeitszimmer: n
Anschaffung i | 02.04.2017 =l 4| Vermietet

— \w/: 60,00 gm | Miete: 520,00 EUR/Mon.
Einzug i | 30.04.2017 -

Im Bereich ,Objektdaten” im oberen Teil des Fensters definieren Sie die Art des Objekts.

Die erste Auswahl definiert die Art des Erwerbs. Sie wahlen aus:

o Kauf

® Bau

® Umfinanzieren

® Ausbau/Anbau

o Kapitalbeschaffung

Wichtig: Bitte beachten Sie die korrekte Erfassung, da dieser Eintrag Auswirkungen auf die automatische
Ermittlung der Abschreibung hat.

Im zweiten MenU wahlen Sie den Objekttyp aus:

Eigentumswohnung

Einfamilienhaus

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Doppelhaushalfte

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus

Gewerbeobjekt in Betriebsvermogen
Gewerbeobjekt in Privatvermdgen

gemischt genutztes Objekt in Betriebsvermogen
gemischt genutztes Objekt in Privatvermbgen
Grundstuck

Reihenhaus

In der dritten Auswahl (ganz rechts) wahlen Sie die Nutzungsart. Sie wahlen aus diesen Vorgaben:

® selbstgenutzt

vermietet

selbstgenutzt >vermietet
vermietet - selbstgenutzt
gemischt genutzt

Diese Auswahl beeinflusst die Erfassungsfelder in den Ordnerlaschen ,Selbstgenutzt‘ und ,Vermietet".

Nutzungsart ,selbstgenutzt” / ,vermietet*

Wahlen Sie ,selbstgenutzt* bzw. ,vermietet®, steht die gewahlte Ordnerlasche ,selbstgenutzt® bzw.
,vermietet” fir die Erfassung der weiteren Daten zu Verfugung.

Die jeweils andere Ordnerlasche ist gesperrt.

Nutzungsart ,gemischt genutzt"
Wahlen Sie ,gemischt genutzt®, stehen die beiden Ordnerlaschen ,selbstgenutzt® und ,vermietet” fir
die Erfassung der weiteren Daten zu Verfugung.
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Nutzungsart ,selbstgenutzt > vermietet® / ,vermietet > selbstgenutzt®

Uber die Nutzungsart ,selbstgenutzt = vermietet* bzw. ,vermietet = selbstgenutzt* erfassen Sie einen
Nutzungswechsel, bei dem das Objekt zuerst ,selbstgenutzt® und spéater ,vermietet bzw. zuerst
.vermietet* und danach ,selbstgenutzt* wird. Daflr stehen die beiden Ordnerlaschen ,selbstgenutzt und
.~vermietet* fur die Erfassung der weiteren Daten zu Verfigung. Zusatzlich wird bei Auswahl eines
Nutzungswechsels ein Datumsfeld fur den Nutzungswechsel eingeflgt.

Mehr Infos zu den Eintragen in den Ordnerlaschen ,selbstgenutzt” und ,vermietet® lesen Sie unter 4.2.3
selbstgenutzt, 4.2.4 vermietet und 4.2.5 Nutzungswechsel.

Baujahr B 30.12.2005 = . Fertigstellung B 30.12.2005 =t -
Anschaffung B 02.04.2017 = - Bauantrag B 02.04.2017 =t .
Einzug 3 | 30.04 2017 =t - Einzug B 30.04 2017 = -

In den nachsten Feldern erfassen Sie jeweils das Datum. Fur die Erwerbsarten Kauf, Umfinanzie-
ren, Ausbau/Anbau und Kapitalbeschaffung sind das Baujahr, Anschaffung und Einzug (linkes Bild),
fur die Erwerbsart Bau erfassen Sie das Datum fir Fertigstellung, Bauantrag und Einzug (rechts
Bild).

Das Datum fir Baujahr bzw. Fertigstellung ist maRRgeblich flr den Beginn eventueller Abschrei-
bungen und Forderungen.

In Anschaffung bzw. Bauantrag erfassen Sie bei ,Bau” das Datum des eingereichten Bauantrags,
bei allen anderen Erwerbsarten das Erwerbsdatum, also das Datum des notariellen Kaufvertrags.

Ab dem Datum des Einzugs werden die Afa, Mieteinnahmen und Bewirtschaftungskosten in der
Auswertung bei Brutto-/Nettoausgaben berilicksichtigt.

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass hier die korrekten Daten eingetragen sind, da diese Eintrage
Auswirkungen auf die automatische Ermittlung der Abschreibungen und Férderungen haben.

Die Zeilen ,selbstgenutzt® und ,ver-  sepsigentat S: 120,00 qm | Arbeitszimmer: n
mietet® sind ein Anzeigebereich. :
Sie zeigen die in den Ordner- Vemitet ‘i 80,00 gm | Miste: 420,00 EUR/Man.

laschen ,selbstgenutzt® und ,ver-
mietet* erfassten Daten.

7.1.1.2 Objektkosten

Objektkosten

Kaufpreis EUR 320.000,00
davon Grundstiickskosten N 2105 % B EwR 80.000,00
Malder/Motar EUR 30.000.00
Grunderwerbsteuer 500 % ﬂ EUR 17.443,00
Anschaffungsnahe Kosten fir Renavierung EUR

Weitere verteitt absetzbare Kosten EUR 2.000.00
Sofort absetzbare Kosten EUR 6.000.00
Nicht absetzbare Kosten EUR 30.000.00
Gesamtkosten EUR 465.443,00

Im Bereich ,,Objektkosten® im unteren Teil des Fensters erfassen Sie die Kosten des Objekts.
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Je nach Auswahl ,Bau® oder andere Erwerbsart (z. B. ,Kauf*) erfassen Sie Grundstlicks- und Gebau-
dekosten oder Kaufpreis und anteilige Grundsttickskosten.

Objektkosten

Grundstickskosten

Gebaudekosten

EUR 20.000,00

EUR 170.000.00

Die Felder Grundstiickskosten und Gebaudekosten sehen Sie nur, wenn als ,Art des Erwerbs” ein
.Bau‘ gewahlt wurde. Erfassen Sie die Kosten entsprechend.

Objektkosten

Kaufpreis

davon Grundstickskosten

EUR 380.000.00

EUR 80.000.00

Bei allen anderen Erwerbsarten (,Kauf®, ,Umfinanzieren® etc.) sehen Sie die Felder Kaufpreis, davon
Grundstiick und den Button <...> fur die Ermittlung des Grundstiicksanteils.

Der Grundstticksanteil wird fir die Berechnung der Abschreibung einer vermieteten Immobilie bendtigt,
da hier die Anteile der Grundstlicks- und Gebaudekosten benétigt werden.

Grundstiickskosten

=)

Kaufpreis EUR

davon Grundsticksanteil EUR

250.000,00

80.000.00

Info:

Fiir die Berechnung der Abschreibungen einer vermisteten Immobilie werden die
Anteile von Grundstichks- und Gebaudekosten bendtigt. Falls Sie die genauen
Grundstiickskosten nicht kennen, erfassen Sie unten den ortsublichen Prozentsatz.
Ein Klick auf "Berechnen” emittelt die Grundstickskosten in Euro. Wenn Sie auf
"[Ibemehmen” klicken, werden diese Kosten in das Objekifenster ibemommen

Falls Sie die genauen Grundstickskosten nicht
kennen, erfassen Sie mit Klick auf den Button <...>im
Unterfenster den ortsliblichen Prozentsatz des Grund-
stiicksanteils. Ein Klick auf den Button <Berechnen>
ermittelt daraus die anteiligen Grundstiickskosten in
EUR. Mit <Ubernehmen> werden diese Kosten in das
Objektfenster Ubernommen.

Der ortsiibliche Prozentsatz des Grundstiicksanteils

Grundstickskostenartell % [ Gl Berochnen ] - EUR 80.000.00 kann in den Parametern vorbelegt werden und wird
T I dann von der Software automatisch in EUR
L J umgerechnet.
. Grundstiickskosten EUR 120.000,00
In den nachsten Fel- Gobsudekot CUR 220.000.00
. ebaudeKosien A ,
dern ,Grundsticks- 00 700000
© e . Makler{N. A % = EUR i X
kosten® bis ,Nicht ab- ~ Mekermetar
Sethare KOSten“ er- Grunderwerbsteuer B 500 % = EUR 17.000,00
fassen Sie die einzel-
nen Kostenarten. Modernisierungskosten laut ESIG § 7h,i EUR 20.000,00
Sofort absetzbare Kosten EUR 2.000,00
Nicht absetzbare Kosten EUR 0,00
Gesamtkosten EUR 396.000,00

Alle Gebaudekosten werden als langfristig abschreibungsfahige Kosten betrachtet.
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Flr Wirtschaftsobjekte (vermieteter Wohnraum oder gewerbliche Nutzung) wird aus diesem Betrag
automatisch die lineare Afa ermittelt. Sie betragt flir Wohngebé&ude, die vor dem 1. Januar 1925
fertig gestellt wurden 2,5 % fiir 40 Jahre, fiir Gebdude, die nach dem 31. Dezember 1924 fertig
gestellt wurden 2 % fiir 50 Jahre, fiir Gewerbliche Gebé&ude in Betriebsvermbgen 3 % fiir 50 Jahre.

Modul A — Abschreibung: Fiir die Anzeige und die Anderung der Standard-Afa-Werte, z. B.
Kiirzung der absetzbaren Zeit benoétigen Sie Modul A — Abschreibung. Mehr Infos zu diesem
Modul finden Sie auf www.alfag.de/opitifi.

Aufwendungen fiur Modernisierung, die nach Einkommenssteuergesetz (EstG) §§ 7h oder 7i
absetzbar sind, werden im Feld ,Modernisierungskosten® erfasst.

Unter Modernisierung versteht man alle MaRnahmen, mit denen die nicht mehr zeitgemale
Ausstattung eines Gebaudes ersetzt und erganzt, und so der Nutzwert erhoht wird. FUr
Wirtschaftsobjekte (also vermieteter Wohnraum oder gewerbliche Nutzung) sind bei Gebauden in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen laut EstG § 7h sowie bei
Baudenkmalen laut EstG § 7i die Modernisierungskosten 8 Jahre lang mit bis zu 9 % und 7 Jahre
lang mit bis zu 7 % absetzbar.

Modul O — Objekt: Fiir das Erfassen zusatzlicher absetzbarer Aufwendungen fiir Modernisierung,
z. B. fiir eine Einbaukiiche in einem vermieteten Objekt laut EstG § 7 Absatz 1 sowie die Erfassung
ausfiihrlicher Objektdaten und die Nutzung der Objektdatenbank benétigen Sie das Modul O —
Objekt. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

In den Zeilen ,Makler/Notar® und ,Grunderwerbsteuer” stehen Prozentfelder zur Verfigung. Ist im
Prozentfeld ein Wert eingetragen, wird der Absolutbetrag automatisch ermittelt und eingefligt.
Beachten Sie bitte, dass daflr die Felder Grundstiickskosten und Gebaudekosten ausgefillt sein
mussen.

Die Vorbelegung der Prozentwerte fir ,Makler/Notar‘ und ,Grunderwerbsteuer” kann in den Para-
metern geandert werden. Mehr dazu lesen Sie unter 6. Optionen, 6.1.2.3. Parameter. Bitte beachten
Sie, dass bei Umschuldungen keine Grunderwerbsteuer erfasst werden darf.

Eine Maklerprovision ist die Provision fir die Vermittlung von Immobilien durch einen Makler. Die
Hoéhe der Provision wird frei vereinbart und liegt i. d. R. zwischen 3 % und 6 % zuzlglich MwSt.

Die Kosten fiur die Leistungen des Notars und fir das Grundbuchamt (Gerichtskosten) betragen
normalerweise etwa 1,8 % des Grundstickspreises. Darin sind alle Notargebiihren sowie die bei den
Amtern anfallenden Kosten enthalten.

Zu den Makler- und Notarkosten zdhlen alle Makler-, Notar- und Grundbuchamtkosten, die im
Zusammenhang mit dem Gebdude und dem Grundstlickswert stehen. Bei der Ermittlung der An-
schaffungs- und Herstellungskosten (Bemessungsgrundlage fiir Abschreibungen und Zulagen)
werden die Makler-, Notar und Grundbuchamtkosten entsprechend der Anteile der Grundstiicks- und
Gebdudekosten zugeordnet.
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Die Grunderwerbsteuer entsteht mit dem Erwerb eines Grundstiickes. Dabei muss es zu einem
Eigentimerwechsel kommen. Sie betragt in Deutschland je nach Bundesland zwischen 3,5 % und
6,5 % der Bemessungsgrundlage. Die Grunderwerbsteuer ist eine Steuer, die der Kaufer fir den
Erwerb eines Grundstiucks an das Finanzamt zahlen muss. Die Hohe der Grunderwerbsteuer wird
von den Bundeslandern festgelegt. Das Steueraufkommen aus der Grunderwerbsteuer steht den
Landern zur Verfligung.

Bemessungsgrundlage fiir die Grunderwerbsteuer sind die Herstellungs- bzw. Anschaffungs-
kosten der Immobilie zuztglich der Kosten fur das Grundstlick bzw. des Kapitalwertes der kiinftig
anfallenden Zahlungen fur das Grundstick bei Erwerb durch Erbbauzins. Diese Be-
messungsgrundlage wird eventuell um die durch Eigenleistung gesparten Kosten reduziert.

Die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer wird bei Kauf ermittelt aus:

Prozentsatz Grunderwerbsteuer * (Gebaudekosten + Grundstlickskosten - Eigenleistungen)

Die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer wird bei Bau ermittelt aus:

Prozentsatz Grunderwerbsteuer * (Grundstickskosten - Eigenleistungen)

Die Bemessungsgrundlage wird mit dem prozentualen Immobilienanteil multipliziert, der in ALF-
OPTIFI eingetragen ist. Bei Grundstiickerwerb durch Erbbauzins erhéht sich die Bemessungs-
grundlage um den Kapitalwert der kiinftig anfallenden Zahlungen.

Erst wenn die Grunderwerbsteuer bezahlt ist, stellt das Finanzamt eine Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung fur das Grundbuchamt aus. Erst damit kann eine Eintragung in das Grundbuch erfolgen.

Der Grunderwerbsteuer unterliegen folgende Erwerbsformen:

Grundstiickskéufe

Tausch von Grundstiicken

Ubergang von Grundbesitz im Rahmen von Gesellschaftsvertrédgen
(z. B. mit Einbringung eines Grundstiickes in eine GmbH)
Ubertragung von Anteilen an Personengesellschaften mit Grundbesitz

Auflésung einer Gesellschaft

Enteignung

Von der Grunderwerbsteuer sind folgende Erwerbsvorgédnge befreit:

Grundstlickserwerb zwischen Ehegatten

® FErwerb Grundstiick durch in gerader Linie Verwandte des Verédul3erers

® FErwerb eines Nachlass-Grundstiicks durch Miterben zur Nachlass-Teilung
® Erwerb eines geringwertigen Grundstlicks (Wert liegt unter 2.500 €)

Erst wenn die Grunderwerbsteuer bezahlt ist, stellt das Finanzamt eine Unbedenklichkeits-
bescheinigung flr das Grundbuchamt aus. Damit kann dann eine Eintragung in das Grundbuch
erfolgen. Das Steueraufkommen aus der Grunderwerbsteuer steht den Landern zur Verfigung.



ALF-

ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung OPTIFI

Als Sofort absetzbare Kosten werden zusatzliche absetzbare Kosten erfasst, die vor dem Einzug
anfallen. Bitte erfassen Sie hier auf keinen Fall Disagio, Bauzeitzinsen, Kreditbearbeitungskosten der
aktuellen Finanzierung, da diese aus den Eingaben im Fenster Fremdmittel automatisch
bertcksichtigt werden.

Zusétzliche sofort absetzbare Kosten kénnen z. B. sein:

Notar- und Grundbuchkosten fiir die Kreditbesicherung

Fahrtkosten zu Banken, Bausparkassen, anderen Finanzierungsberatern und -vermittlern
Sachverstédndigengutachten zur Feststellung der Beleihungsgrenze

Vermittlungsprovision von Banken und Bausparkassen

Geblihren fiir die Eintragung der Sicherung ins Grundbuch

Kosten der Haus- oder Wohnungssuche wie:

Kosten fiir Fahrten zu Maklern und zur Besichtigung einzelner Grundstiicke, Hausern und
Wohnungen, die zur Vermietung erworben werden sollen und sich als nicht geeignet erweisen

® Kosten fiir Inserate, fiir den Kauf zusétzlicher Tageszeitungen mit Immobilienanzeigen

® Telefon- und Portokosten

In der Zeile Nicht absetzbare Kosten erfassen Sie die Summe aller Kostenarten, die zwar in die
Finanzierung einflielen sollen, aber nicht steuerlich absetzbar sind (z. B. Kosten fir eine
selbstgenutzte Einbaukiiche, Alarmanlage).

Die Kosten werden in der Basis-Version des ALF-OPTIFI in Kostengruppen zusammengefasst und
in den angegebenen Kategorien erfasst. Die Gesamtkosten werden automatisch ermittelt.

Modul O — Objekt: Fiir das Erfassen ausfiihrlicher Objektdaten, z. B. detaillierter Kosten in den
Ordnerlaschen ,,Grundstiick®, ,,Gebaude“, ,,Weitere“, ,,Makler/Notar*“ sowie die Objektdatenbank
bendétigen Sie das Modul O — Objekt. Mehr Infos finden Sie unter www.alfag.de/optifi.
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7.1.2 Absetzung fir Abnutzung (Afa)

Es gibt verschiedene Afa-Satze, die die Abschreibung flir die Abnutzung ermdglichen. In ALF-OPTIFI
werden die Afa-Werte automatisch aus den erfassten Daten ermittelt. In der Basis-Version sind
diese Standardwerte nicht &nderbar.

Modul A — Abschreibung: Fiir die Anzeige und die Anderung der Standard-Afa-Werte, z. B.
Kiirzung der absetzbaren Zeit benétigen Sie Modul A — Abschreibung. Mehr Infos zu diesem
Modul finden Sie auf www.alfag.de/optifi.

Diese grundsatzlichen Abschreibungssatze gelten laut Einkommenssteuergesetz (EstG) zum Stand
Marz 2017.

Sie erreichen die automatische Ermittlung der Afa mit der Datenerfassung in ALF-OPTIFI (siehe rechte
Spalte):

Objekttyp Abschreibung gf{fﬁ;ﬂ;ge Erfassung in ,Objekt* in ALF-OPTIFI
2 % fur 50 Jahre o :
Wohnobjekt  (Baujahr >1925) oder ESIG§7  orororasche ,vermielel, am in ,{Nonnen
vermietet 2,5 % fur 40 Jahre Absatz 4/2a beachten ’ ” 9 9
(Baujahr <1925)
Gewerbeobjekt  (Baujahr >1925) oder EStG §7 . r.gemischt genutztes Jbjekt in
allgemein 2,5%fiir 40 Jahre  Absatz4/2a [ nvatvermogen’, Erfassung qm in ,selbst-
(Iéaujahr <1925) genutzt* oder ,vermietet Gewerbeflache,
Datum Fertigstellung beachten
Gewerbeobjekt i Lasche ,,_Allgemein“, Objek_ttyp_ ,,Gew_erbe-
in Betriebs- 3 % fur 33 Jahre EStG §7 oder gemischt genutztes Objekt in Betriebs-
. 1 % far 1 Jahr Absatz 4/1 vermogen®, gm erfassen in ,selbstgenutzt*
vermogen o .
oder ,vermietet* Gewerbeflache
Y " EStG §7 Ordnerlasche ,selbstgenutzt®, gm in ,davon
ROEREAMMET | 270 1T SU e Absatz 4/2a  absetzbares Arbeitszimmer®

Zusatzlich absetzbar ist bei Modernisierung vermieteter Wohnobjekte oder Gewerbeobjekte:

Beschreibung  Abschreibung Gesetzliche g cung in ,Objekt* in ALF-OPTIFI
Grundlage

in Sanierungs-

und stadtebau- 9 % bis 8 Jahre EstG § 7h Ordnerlasche ,Allgemein“ — Erfassung der

lichen Entwick- 7 % bis 7 Jahre Kosten in ,Modernisierungskosten*

lungsgebieten

bei 9 % bis 8 Jahre EstG § 7i Ordnerlasche ,Allgemein“ — Erfassung der

Baudenkmalen 7 % bis 7 Jahre Kosten in ,Modernisierungskosten*
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Zusatzlich absetzbar ist bei Modernisierung selbstgenutzter Wohnobjekte:

Beschreibung  Abschreibung gfjr‘f;ﬂ;ze Erfassung in ,Objekt* in ALF-OPTIF|
bei 9% EstG § 10f Abschreibung ist in ALF-OPTIFI Basis nicht

Baudenkmalen fur 10 Jahre erfassbar. Sie bendtigen Modul O — Objekt.

Zusatzlich absetzbare Aufwendungen flir vermietete Wohnobjekte oder Gewerbeobjekte:

Beschreibung ~ Abschreibung Gesetzliche g ¢ sung in ,Objekt* in ALF-OPTIF
Grundlage

Zusatzlich absetz- 100% auf Nutzungsjahre

bare Aufwendun- laut Afa-Tabelle, z. B. EstG §7 Diese Abschreibung ist in ALF-OPTIFI

gen, z. B. fur ver- 10 % flr 10 Jahre, Absatz 1 Basis nicht erfassbar. Sie bendtigen

mietete Einbauki- 7,69 % 13 Jahre, Modul O Objekt.
che, Biromobel 5 % fir 20 Jahre

Modul O — Objekt: Fiir das Erfassen zusatzlicher absetzbarer Aufwendungen fiir Modernisierung,
z. B. fiir eine Einbaukiiche in einem vermieteten Objekt laut EstG § 7 Absatz 1 sowie die Erfassung
ausfihrlicher Objektdaten und die Nutzung der Objektdatenbank benétigen Sie das Modul O —
Objekt. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

7.1.2.1 Ermittlung der Anteile

Die Afa wird als Prozentwert der Abschreibung pro Jahr auf die abzugsfahigen Kosten dargestellit.
Diese abzugsfahigen Kosten sind Anteile der Gesamtkosten, die wie folgt ermittelt werden: So
werden grundsatzlich die Anteile von Grundstick und Gebdude sowie von Eigennutzung und
Vermietung ermittelt:

® Grundsticksanteil

= Grundstickskosten : (Gesamtkosten - Makler-/Notarkosten - Grunderwerbsteuer)
® Gebdudeanteil

= Gebaudekosten : (Gesamtkosten - Makler-/Notarkosten - Grunderwerbsteuer)
® Anteil Vermietung

= vermietete Wohnflache : Gesamtwohnflache

7.1.2.2 Ermittlung der abzugsfahigen Anteile

Aus den errechneten Anteilen werden die abzugsfahigen Anteile ermittelt.

Fir die Ermittlung der abzugsfahigen Anteile flir den vermieteten Teil werden in die Berechnung
einbezogen:

® der Anteil der Kosten des vermieteten Gebaudes
o die auf die Gebaudekosten entfallenden Maklerkosten und die Grunderwerbsteuer fir den
vermieteten Teil
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Diese Erfassungsdaten liegen dem Beispiel fur Kauf zu Grunde:

® Wohnflache eigengenutzt: 160 gm
o \Wohnflache vermietet: 80 gm
® \Wohnflache gesamt: 240 gm
® Grundstuick: 100.000,00 EUR
® Gebaude: 300.000,00 EUR
® Makler-/Notarkosten: 16.000,00 EUR
® Grunderwerbsteuer: 14.000,00 EUR
® Summe der Kosten: 430.000,00 EUR
Ermittlung der Anteile:

Grundstucksanteil: 100.000 EUR * 100 % / 400.000 EUR
Gebaudeanteil: 100 % - 25 %

Anteil Vermietung: 100 % - 66.67 %

Ermittlung der abschreibungsfahigen Kosten:

vermieteter Gebaudeanteil: 33.33 % * 300.000 EUR
Makler/Notarkosten Gebaude: 75 % * 33.33 % * 16.000 EUR
Grunderwerbsteuer Gebaude: 75 % * 33.33 % * 14.000 EUR

Summe Makler/Notar und Grunderwerbsteuer:

Summe Bemessungsgrundlage:

Diese Erfassungsdaten liegen dem Beispiel fur Kauf zu Grunde:

e \Wohnflache eigengenutzt: 160 gm

o \Wohnflache vermietet: 80 gm

® \Wohnflache gesamt: 240 gm

® Grundstuick: 100.000,00 EUR

® Gebaude: 300.000,00 EUR

® Makler-/Notarkosten: 4.000,00 EUR

® Grunderwerbsteuer: 3.500,00 EUR

® Summe der Kosten: 407.500,00 EUR
Ermittlung der Anteile:

Grundstucksanteil: 100.000 EUR * 100 % / 400.000 EUR
Gebaudeanteil: 100 % - 25 %

Anteil Vermietung: 100 % - 66.67 %

Ermittlung der abschreibungsfahigen Kosten:

vermieteter Gebgudeanteil: 33.33 % * 300.000 EUR

Makler/Notarkosten Gebaude:

Summe Bemessungsgrundlage:

7.1.2.3 Beispiel fiir Kauf

=25.00 %
=75.00 %
=33.33 %

=100.000 EUR
4.000 EUR
3.500 EUR
7.500 EUR
=107.500 EUR

7.1.2.4 Beispiel fiir Bau

=25.00 %
=75.00 %
=33.33 %

100.000 EUR
0 EUR

= 100.000 EUR
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7.1.3 selbstgenutzt

Objekt Selbstgenutzt l Vermietet ] Grun :e:,xl Gebaude ] Renovierung | Sondedalle | Makler/Notar

Wohnen selbstgenutzt

Flache qm E
davon absetzbares Arbeitszimmer ﬂ qm 0,00
Werbungskosten Arbeitszimmer EUR/Jahr

Bewirtschaftungskosten ﬂ EUR./Monat 0.00

Gewerbe selbstgenutzt

Flache qm

Bewirtschaftungskosten ﬂ EUR/Monat

In der Ordnerlasche ,selbstgenutzt® erfassen Sie die Daten fur den selbstgenutzten Anteil des
Obijekts.

Im oberen Teil finden Sie die Felder fir ,Wohnen selbstgenutzt®, im unteren fir ,Gewerbe selbstge-
nutzt®.

7.1.3.1 Wohnen selbstgenutzt

Hier erfassen Sie zuerst die Flache des selbstgenutzten Wohnbereichs in Quadratmetern.

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass hier immer die korrekte Flache eingetragen ist, da diese Auswirkungen
auf die automatische Ermittlung der Abschreibungen und Férderungen hat.

In den néachsten Zeilen erfassen Sie die Flache eines eventuell vorhandenen absetzbaren Ar-
beitszimmers sowie die daflir absetzbaren jahrlichen Werbungskosten. Bitte beachten Sie, dass die
Flache des absetzbaren Arbeitszimmers in der Gesamtflache ,WWohnen selbstgenutzt* enthalten ist.

Wichtig: Die Absetzbarkeit von Arbeitszimmern wurde vom Gesetzgeber sehr eingeschrankt.

Stand Anfang 2017: Arbeitszimmer gehdren zu den selbstdndige Wirtschaftsglitern, wenn sie zur
Erzielung von Einklinften genutzt werden. Die auf das Arbeitszimmer anfallenden Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten kénnen nach §7 Abs.4/2a EStG linear mit 2 % jéhrlich (ber den Zeitraum von 50
Jahren abgesetzt werden. Nach § 4 Abs. 5 Nr. 6b EStG qilt: Grundsétzlich sind die Kosten fiir ein
héusliches Arbeitszimmer nicht abziehbare Erwerbsaufwendungen.

Sofern die betriebliche oder berufliche Nutzung des Arbeitszimmers mehr als 50 % der Tétigkeit betrifft
oder fir diese Tétigkeit kein anderer Arbeitsplatz zur Verfiigung steht, sind die Aufwendungen ein-
kommensteuerlich berticksichtigungsféhig. Die Hbhe ist aber auf 1250 EUR jéhrlich begrenzt. Bildet das
Arbeitszimmer den Mittelpunkt der gesamten beruflichen Tétigkeit, so sind die Aufwendungen in vollem
Umfang einkommensteuerlich beriicksichtigungsfahig.

Neben den Kosten fir die Finanzierung fallen monatlich noch Kosten fiir die Bewirtschaftung, den
laufenden Betrieb und Unterhalt einer Immobilie an. Hier sind die monatlichen Nebenkosten
anzugeben, die in der Auswertung berlcksichtigt werden sollen. Bei Eigennutzung z. B. Ausgaben
fur Heizung, Wasser, Hausmeister, Antenne.
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Bei vermieteten Immobilien gibt es zwei verschiedene Arten von Bewirtschaftungskosten:

® umlagefahige Bewirtschaftungskosten, die dem Mieter in Rechnung gestellt werden kénnen
(z. B. Mlllabfuhr, StraRenreinigung etc.)

® nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten, die dem Mieter nicht in Rechnung gestellt werden
kénnen (z. B. Verwalterkosten, Instandhaltungsriicklage)

7.1.3.2 Gewerbe selbstgenutzt

Gewerbe selbstgenutzt
Hache gm 300,00

Bewirtschaftungskosten ﬂ EUR/Manat 2.000.00

Hier erfassen Sie die Flache des selbstgenutzten Gewerbebereichs. Diese Erfassung ist nur bei
Objektarten méglich, die eine gewerbliche Nutzung ermdglichen (z. B. gemischt genutztes Objekt...).

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass hier immer die korrekte Flache eingetragen ist, da diese Auswirkungen
auf die automatische Ermittlung der Abschreibungen und Férderungen hat.

Neben den Kosten flir die Finanzierung fallen monatlich noch Kosten fiir die Bewirtschaftung an.

7.1.4 vermietet

Objekt | Selbstgenutzt  Vermistet ] Grundstﬁlckl Gebéudel Renovierung | Sonderfalle | Makler/Notar

Wohnen vermietet

Fiache am | 80.00|
Arfangsmiete H |EUR/Monat ~| | 430.00|
Steigerung/Mietstufen erfassen <keine Mietstufen erfasst>

Bewirtschaftungskosten ﬂ EUR/Monat ~ | 12D.DD|
(Garagenmicte EUR/Monat | D.DD|
Sonderabschreibung Mietwohnungs-Neubau maglich ﬂ

Gewerbe vermistet

Flache qm

Anfangsmiete EURgm/Monat

Steigerung/Mietstufen erfazsen

Bewirtschaftungskosten ﬂ EUR/Monat

In der Ordnerlasche ,vermietet® erfassen Sie die Daten fur den vermieteten Anteil des Objekts.
Im oberen Teil finden Sie die Felder fur ,Wohnen vermietet®, im unteren fur ,Gewerbe vermietet".

7.1.4.1 Wohnen vermietet

Hier erfassen Sie zuerst die Flache des vermieteten Wohnbereichs in Quadratmetern.
Wichtig: Bitte beachten Sie, dass hierimmer die korrekte Flache eingetragen ist, da diese Auswirkungen
auf die automatische Ermittlung der Abschreibungen und Férderungen hat.

Bei der Anfangsmiete handelt sich um die anfanglich vereinbarte Miete in EUR je Monat oder in
EUR pro Quadratmeter je Monat. Bitte beachten Sie stets die korrekte Auswahl der Einheit.
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Erfassen Sie die Anfangsmiete ohne umlagefahige Nebenkosten. Das entspricht der "Kaltmiete" oder
auch "Nettomiete".

Ist eine Warmmiete mit dem Mieter vereinbart, sind die tatsachlichen Ausgaben des Vermieters fir
die Nebenkosten (z. B. Heizung, Wasser) unter ,Bewirtschaftungskosten“ anzugeben, um in der Aus-
wertung die tatsachliche Gegentberstellung Uber Einnahmen und Ausgaben zu erhalten.

Die Anfangsmiete kann flr die Folgejahre gesteigert werden. Die Steigerungen sind in ,Steige-
rung/Mietstufen® in den Einheiten Prozent der Anfangsmiete pro Jahr oder EUR pro Jahr erfassbar.

Modul O — Objekt: Fiir das Erfassen umfangreicher Mietstufen liber den Button <erfassen>, die
Erfassung detaillierter Objektkosten und die Objektdatenbank benétigen Sie das Modul O —
Objekt. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Eine eventuelle Garagenmiete wird separat in EUR pro Monat erfasst.

Neben den Kosten fir die Finanzierung fallen monatlich noch Kosten fiir die Bewirtschaftung, den
laufenden Betrieb und Unterhalt einer Immobilie an. Hier sind die monatlichen Nebenkosten
anzugeben, die in der Auswertung berlcksichtigt werden sollen. Bei Eigennutzung z. B. Ausgaben
fur Heizung, Wasser, Hausmeister, Antenne.

Bei vermieteten Immobilien gibt es zwei verschiedene Arten von Bewirtschaftungskosten:

® umlagefahige Bewirtschaftungskosten, die dem Mieter in Rechnung gestellt werden kdnnen
(z. B. Mallabfuhr, Straenreinigung etc.)

® nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten, die dem Mieter nicht in Rechnung gestellt werden
kénnen (z. B. Verwalterkosten, Instandhaltungsricklage)

Sonderabschreibung Mietwohnungsneubau: Fir die Sonderabschreibung setzen Sie den Haken
in ,Sonderabschreibung Mietwohnungs-Neubau mdéglich“.

Der Bundesrat hat am 28. Juni 2019 den Sonderabschreibungen fiir den Neubau von Mietwohnungen
zugestimmt, um mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Das Gesetz erméglicht privaten
Investoren, 5 % der Anschaffungs- und Herstellungskosten einer neuen Wohnung befristet fiir 4 Jahre
steuerlich geltend zu machen.

Diese Regelung gilt zusétzlich zur bereits geltenden linearen Abschreibung tiber 2 %. Damit kbnnen
in den ersten 4 Jahren insgesamt bis zu 28 % der Anschaffungs- und Herstellungskosten einer neuen
Mietwohnung steuerlich abgeschrieben werden.

Das sind die Eckpunkte der neuen Sonderabschreibung:

® Die Sonder-AfA gilt fiir Bauvorhaben, die im Zeitraum vom 01.09.2018 bis zum 31.12.2021
beantragt werden.

® Die Sonder-AfA betréagt im Jahr der Anschaffung bzw. Herstellung und in den drei Folgejahren,
also insgesamt 4 Jahre bis zu 5 % jéhrlich neben der linearen AfA, also insgesamt 28 % der
forderfahigen Kosten.

® Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten (ohne Grund und Boden) diirfen maximal 3.000 EUR
pro Quadratmeter Wohnfldche betragen.

® Die Bemessungsgrundlage fir die Abschreibung wird auf 2.000 EUR gedeckelt.

® Die Wohnung muss im Jahr der Herstellung und in den folgenden 9 Jahren, also insgesamt 10
Jahr zu Wohnzwecken vermietet werden.

® Die Wohnung muss dauerhaft bewohnt sein, darf also nicht nur als Ferienwohnung genutzt
werden.

® Gefordert werden auch Investitionen in bestehenden Gebéuden, wenn diese zu neuem Wohnraum
flihren.
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7.1.4.2 Gewerbe vermietet

Gewerbe vermietet

Flache gm 200,00

Arfangsmiste | EUR/Monat - 1.200,00
Steigerung,/ Mietstufen erfaszen | S/ Jahr - | 0.00
Bewirttschaftungskosten ﬂ EUR/Monat 800,00

Hier erfassen Sie zuerst die Flache des vermieteten Gewerbebereichs in Quadratmetern.

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass hier immer die korrekte Flache eingetragen ist, da diese
Auswirkungen auf die automatische Ermittlung der Abschreibungen und Férderungen hat.

Bei der Anfangsmiete handelt es sich um die anfanglich vereinbarte Miete. Sie erfassen die
Anfangsmiete in EUR je Monat oder in EUR pro Quadratmeter je Monat. Bitte beachten Sie stets
die korrekte Auswahl der Einheit.

Die Anfangsmiete kann fir die Folgejahre gesteigert werden. Die Steigerungen sind in
~oteigerung/Mietstufen® in den Einheiten Prozent der Anfangsmiete pro Jahr oder EUR pro Jahr
erfassbar.

Modul O — Objekt: Fiir das Erfassen umfangreicher Mietstufen iber den Button <erfassen>, die
Erfassung detaillierter Objektkosten und die Objektdatenbank benétigen Sie das Modul O -
Objekt. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Neben den Kosten fur die Finanzierung fallen monatlich noch Kosten fiir die Bewirtschaftung an.

Hier sind die Nebenkosten anzugeben, die monatlich anfallen und in der Auswertung bericksichtigt
werden sollen. Bei Vermietung der Immobilie sind das Kosten, die nicht auf den Mieter umgelegt
werden, wie z. B. Verwalterkosten. Diese Kosten werden, wenn sie hier erfasst wurden, in der Ausga-
benulbersicht in der Auswertung bericksichtigt.

7.1.5 Nutzungswechsel

Ein Nutzungswechsel ist in beide Richtungen moglich:

® selbstgenutzt > vermietet
® vermietet > selbstgenutzt

Im ersten Fall ist das Objekt zuerst selbstgenutzt und wird ab einem Stichtag vermietet. Im zweiten
Fall ist das Objekt zuerst vermietet und wird ab einem feststehenden Datum selbstgenutzt.
7.1.5.1 selbstgenutzt in vermietet

Méchten Sie flr eine Berechnung einen Nutzungswechsel erfassen, bei dem das Objekt zuerst
selbstgenutzt wird und danach vermietet, geben Sie so vor: Wahlen Sie im Fenster Objektdaten die
Nutzungsart (Auswahl oben rechts) ,selbstgenutzt > vermietet”.

Diese Auswahl beeinflusst die Erfassungsfelder in der Ordnerlasche ,selbstgenutzt®, in der die Daten flr
den selbstgenutzten Objektteil erfasst werden.
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Chjekt  Selbstgenutzt l\u‘errnietet] Grun-:lstu-:kl Gel:-au-:lel F!en-:-'-;ierungl 3-:-n-:|erfallel Makler; l'l-:-tarl

Wohnen selbstgenutzt

W sebstgenutz bis: 30.06.2017 ==

Flache gm 120,00

davon absetzbares Abeitszimmer ﬂ qm 0.00
Werbungskosten Arbeitszimmer EUR/Jahr

Bewirtzchaftungskosten ﬂ EUR/Monat 0,00

*Miete nach Mutzungswechsel | EUR/Monat hd | 600.00

Steigerung/Miststufen erfassen | “flahr - | 0,00

In der Ordnerlasche ,selbstgenutzt® wurden jetzt zusatzliche Felder eingefiigt.

In der ersten Zeile erfassen Sie unter ,selbstgenutzt bis“ das Datum des letzten Tages, an dem das Objekt
selbstgenutzt ist.

In den letzten beiden Zeilen erfassen Sie die ,Miete nach Nutzungswechsel“ wahlweise in EUR pro
Monat oder in EUR je Quadratmeter pro Monat. Die Miete kann fir die Folgejahre gesteigert werden.
Die Steigerungen sind in ,Steigerung/Mietstufen® in den Einheiten Prozent der Anfangsmiete pro Jahr
oder EUR pro Jahr erfassbar.

Modul O — Objekt: Fiir das Erfassen umfangreicher Mietstufen iber den Button <erfassen>, die
Erfassung detaillierter Objektkosten und die Objektdatenbank benétigen Sie das Modul O -
Objekt. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

7.1.5.2 vermietet in selbstgenutzt
Mochten Sie einen Nutzungswechsel erfassen, bei dem das Objekt zuerst vermietet und danach

selbstgenutzt wird, gehen Sie bitte so vor: Wahlen Sie im Fenster Objektdaten die Nutzungsart
(Auswahl oben rechts) ,vermietet > selbstgenutzt".

Diese Auswahl beeinflusst die Erfassungsfelder in der Ordnerlasche ,vermietet®.

Wohnen vermietet

vemistet bis: - 0062017 =
Flache qm 80.00
Anfangsmiete kalt Y| |EURfMonat v| 480,00
Steigerung/Mietstufen erfassen | %/ Jahr v | 0.00

In der Ordnerlasche ,vermietet* wurde jetzt ein zusatzliches Feld eingefligt. In der ersten Zeile erfassen
Sie unter ,vermietet bis“ das Datum des letzten Tages, an dem das Objekt vermietet ist.
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7.1.6 Objektinfos und Objektbilder

Mit Klick auf das Icon unterhalb der Objektdaten finden Sie die Objektfotos/-bilder.

Objektinfos/Bilder l

Cbjekt / Bezeichnung ﬂ Musterweg &
Ort ﬂ Musterstadt
Cbjektbilder {nur in Verbindung mit Modul B - Beratung) H Bilder wahlen,/zuardnen
Chbjekthilder Vorschau
Bildnummer Bezeichnung
Notizen zum Objelt H

| Text aus Datei laden... |

Individuelle Motiz zum Objeht: -
Dieses Objekt entspricht in GroBe und Preis genau Ihren Vongaben. Das Haus ist allerdings ein Fachwendhaus, dass bereits im Jahr =

1516 gebaut wurde. Es ist aber in einem sehr guten baulichen Zustand und wurde 1572 komplett saniert und im Laufe der Jahre | R |

mehrfach renoviert.
| Text aus Zwischenablage... |

Ganz oben erfassen Sie die Objekt-Bezeichnung und den Ort.

Diese beiden Angaben werden in der ausfiihrlichen Auswertung zum Objekt ausgegeben.

Modul B — Beratung: Fiir die Zuordnung und Ausgabe von Objektbildern wie Fotos oder Plane
zum Objekt, bendétigen Sie das Modul B — Beratung.

Diese Objektbilder konnen dann in der kompakten und ausfiihrlichen Auswertung mit
ausgegeben werden.

Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie auf www.alfag.de/optifi und www.alfag.de/beratung .
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7.1.6.1 Notizen zum Objekt

Motizen zum Objekt ﬂ

Individuelle Notiz zum Objekd : | Text us Datei laden. .. |

Dieses Objekt entspricht in Grale und Preis genau lhren Vorgaben. Das Haus ist allerdings ein Fachwerchaus, dass bereits im Jahr
1516 gebaut wurde. Es ist aber in einem sehr guten baulichen Zustand und wurde 1572 komplett saniert und im Laufe der Jahre | Tl |

mehrfach renoviert.

m| »

| Tent aus Zwischenablage... |

Im Bereich ,Notizen zum Objekt* erfassen Sie Notizen, die die Objektdaten naher erlautern.

Uber den Button <Notizen aus Datei laden> laden Sie Text aus einer beliebigen Textdatei in das
Notizenfeld. Hier sind alle Dateien mit der Endung *.txt lesbar.

Der Button <Notizen aus Zwischenablage> setzt den in der Zwischenablage gespeicherten Text in das
Notizenfeld. Benutzen Sie diese Funktion, wenn Sie Teile einer Textdatei Ubernehmen mochten oder
wenn das Format der Datei nicht geladen werden kann.

So gehen Sie vor: Markieren Sie in Ihrem Textverarbeitungsprogramm den Textteil, den Sie Ubernehmen
maochten. Kopieren Sie den Text in die Zwischenablage (Standardfunktion <Strg> c). Klicken Sie dann im
ALF-OPTIFI Notiz-Fenster auf den Button <Notizen aus Zwischenablage>, wird der Text hier eingeflgt.

Diese ,Notizen zum Objekt” sind fur den Kunden bestimmt, z. B. als Erlauterung zu Eintragen in den
Objektdaten. Sie werden in der ausfuhrlichen Auswertung zu den Objektdaten ausgegeben.

Individuelle Motiz zur Variante: Diese Variante haben wir fiir Sie mit einem Annuitdtendarlehen und einem endfalligen Darlehen erstellt, das
mit zwei aufeinanderfolgenden Bausparvertrdgen angespart wird.
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8 Erwerber

In ALF-OPTIFI sind folgende Erwerbertypen erfassbar:

[

® % Einzelerwerber
[ R
® &~ Ehepaar

&> Lebensgemeinschaft

g
® & Firma

Jeder Erwerbertyp ist mit einem entsprechenden Icon gekennzeichnet.

Mit Klick auf das jeweilige Erwerber-lcon ’*« & E}Q wird die Ordnerlasche ,Erwerberdaten” gedffnet. Hier
erfassen Sie die Eckdaten der Erwerber.

Erwerberdaten l Motizen l

Erwerber
Anrede Eheleute v
Titel 1 + Titel2 v
Vomame1 Martin Vomame2 Maria
Name1 Mustermann Name2 Mustermann
Telefon privat 1 07131/123456 Telefon privat2 07131/123456
Telefon bendlich 1 07132/9055-82 Telefon bendflich2
E-Mail 1 MartinMustemmann @web de E-Mail2
Geburtsdatum 1 01.01.1972 =4 +| Geburtsdatum2 10.10.1975 =t -
Strale Musterstr. & PLZ/Ort 12345 Musterstadt
Familienstand verheiratet Kinderzahl 2
| Baukindergeld moglich '] 2 Kinder Baukindergeld @ Kindergeld Kinderfreibetrag
Einkommen
| Bruttoeinkommen - | EUR/Jahr 80.000,00 Steuertabelle
Nettosinkommen EURAJahr 102.537.76 Grundtabelle @) Splittingtabelle
Steigenung %/Alahr .o
Kirchensteuer (0. 8 oder 3) % B8O »  Steuerschuld EUR 14.969,60

Als weitere Ordnerlasche werden die ,Notizen“ zum Erwerber angeboten.

Die Ordnerlaschen fir die erweiterte Erfassung ,Einkommen N* ,Einkommen KAP“, ,Einkommen
GSE/L", ,Einkommen V*, ,Einkommen SO, ,Steuer®, ,Belastungen® sind in ALF-OPTIFI Basis nicht
verfugbar.

Modul E — Erwerber: Fiir das Erfassen ausfiihrlicher Erwerberdaten, z. B. in den Ordnerlaschen
»Einkommen KAP*, ,Einkommen GSE/L“, ,Einkommen V¥, ,Einkommen SO%, ,Steuer“ und
»,Belastungen“ sowie fiir die Erfassung mehrerer Erwerber zur Berechnung benétigen Sie das
Modul E — Erwerber. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi .
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8.1.1 Erwerberdaten

Die Erwerberdaten sind in die Bereiche ,Erwerber” und ,Einkommen* gegliedert.

Die in ALF-OPTIFI mdglichen Erwerbertypen andern Sie liber die Auswahl der Anrede. In der
Tabelle sehen Sie die Zuordnung der moglichen Anreden zu den mdéglichen Erwerbertypen:

Anrede Icon Erwerbertyp

Herr Hy Einzelerwerber

Frau E_*} Einzelerwerber
Eheleute 8 Ehepaar

Herr und Frau & Lebensgemeinschaft
Firma gﬁ Firma

Die Erfassungsfelder andern sich je nach Erwerbertyp. Sie werden unten detailliert beschrieben. Der
Familienstand wird zur Anrede und dem daraus ermittelten Erwerbertyp automatisch vorgeschlagen.

Mit einem Klick auf den Button <Erwerber auswerten> starten Sie die ausfihrliche Auswertung. Mehr
Infos zur Auswertung lesen Sie unter 5 Auswerten.

Der Button <Erwerber [6schen> hat in der ALF-OPTIFI Basis-Version keine Funktion. Hier ist nur ein
Erwerber erfassbar. Dieser letzte Erwerber darf nicht geldéscht werden.

8.1.1.1 Einzelerwerber

Erwerberdaten l Notizen l

Erwerber

Anrede Hemr -

Titel 1 T Titel2

Vomame1 Mae omame2

Name1 Muster

Telefon privat 1 07131/123456 Telefon privat2

Telefon bendlich 1 07132/5095-82 Telefon bendflich2

E-Mail 1 MartinMuster@web .de E-Mail2

Geburtsdatum 1 01011572 % C Geburtsdatum2 o = C
Strale Musterstr. & PLZ/Ort 12345 Musterstadt

Familienstand | ledig ~ | Kinderzahl 2

/| Baukindergeld méglich B 2 Kinder Baukindergeld © Kindergeld Kinderfreibetrag

Einkommen
| Bruttoeinkommen - ‘ EUR/Jahr 46.800.00 Steuertabelle

MNettoginkommen EUR/Jahr 7333551 @ Grundtabelle S tabelle

Steigerung i/ Jahr 0.0

Kirchensteuer (0. 8 oder 5) % 00 +  Steuerschuld EUR 8.380.00

Bei einem Einzelerwerber steht fir die personlichen Daten die linke Erfassungsseite zur Verfligung. Sie
erfassen hier Name, Telefon, E-Mail, Anschrift etc.

Der Familienstand wird automatisch auf ,ledig” gesetzt. Bitte erfassen Sie auch geschiedene Erwer-
ber als ,ledig"“.
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Als Kinderzahl erfassen Sie hier die steuerlich wirksame Anzahl der Kinder, also Kinder, flr die
Kindergeld bezogen oder Kinderfreibetrag in Anspruch genommen wird.

Hat der Erwerber nur ein halbes Kind als steuerlich wirksam eingetragen, erfassen Sie hier bitte 0,5.
Haben Sie Kinder erfasst, erfolgt danach die Auswahl zwischen Kindergeld und Kinderfreibetrag.
Wurde der Kinderfreibetrag gewahlt, wird das automatisch in der Steuerberechnung bericksichtigt.

Die zwischen Kindergeld und Kinderfreibetrag getroffene Auswahl hat Auswirkungen auf die
Steuerschuld, die Steuerersparnis durch die AfA. Bitte erfassen Sie im ALF-OPTIFI jeweils die Variante,
die momentan auch wirklich steuerlich geltend gemacht wird. In der Gesamtauswertung (Kommentar,
unten auf der letzten Seite) erhalten Sie einen Hinweis, falls die getroffene Auswahl finanziell
nachteilig ist (z. B. ,.... ab diesem Zeitpunkt Kindergeld gtinstiger").

Ist die Zulage Baukindergeld mdglich, setzen Sie ein Hakchen bei ,Baukindergeld maglich.

AuRerdem erfassen Sie die Anzahl der Kinder, fir die Sie Baukindergeld erhalten. Diese
Kinderanzahl kann von der steuerlich wirksamen Kinderzahl abweichen. Das Baukindergeld wird
automatisch ermittelt.

Bayern stockt das Baukindergeld um jahrlich 300 EUR auf. Dieser Zusatzbetrag wird ausgewiesen,
wenn Sie nicht nur das Hakchen ,Baukindergeld” gesetzt haben, sondern auch das Bundesland
.Bayern“ gewahlt ist.

Das Baukindergeld betrégt pro Kind 12.000 EUR, ausgezahlit in 10 jahrlichen Raten zu je 1.200
EUR. Diese Férderung muss nicht zurtickgezahlt werden.

Ab 18.09.2018 kann das Baukindergeld online bei der Kreditanstalt flir Wiederaufbau (KfW) beantragt
werden: https://public.kfw.de/zuschussportal-web

Das Baukindergeld kann erst beantragt werden, wenn die Antragsteller bereits eingezogen sind.
Wichtige Infos, Links sowie einen Check gibt es auf www.kfw.de/baukindergeld

Die Voraussetzungen fiir die Férderung ,,Baukindergeld”:

- Familien oder Alleinerziehende, in deren Haushalt Kinder unter 18 Jahren leben und die fiir diese
Kinder kindergeldberechtigt sind

- Zu versteuerndes jéhrliches Haushaltseinkommen bei einem Kind betrdgt maximal 90.000 Euro pro
Jahr, zuziiglich 15.000 Euro fiir jedes weitere Kind unter 18 (ungeborene Kinder zdhlen, wenn sie
spéatestens 3 Monate nach Einzug zur Welt gekommen sind)

- Immobilie muss zwischen 01.01.2018 und 31.12.2020 erworben werden (Kaufvertrag unterzeichnet
bzw. Baugenehmigung erteilt)

- Immobilie befindet sich in Deutschland und ist die einzige Wohnimmobilie der Antragsteller
- Antrag kann bis 3 Monate nach Einzug gestellt werden

Fur die Berechnung der Einkommensgrenze wird der Durchschnitt des zu versteuernden Einkom-
mens des zweiten und dritten Jahres vor Antragseingang ermittelt (z. B. bei einen Antrag in 2018 der
Durchschnitt der Einkommen aus 2015 und 2016). Zum Haushaltseinkommen zéhlen die Einkommen
des Antragstellers und Einkommen des Ehe- oder Lebenspartners oder des Partners aus eheédhn-
licher Gemeinschatft.

Es wird nur das Anrecht im Jahr des Erwerbs gepriift. Fiir diese Anzahl von Kindern und bei
Einhaltung der Einkommensgrenzen wird das Baukindergeld fiir 10 Jahre gewéhrt. Ausgezahlt wird
das erste Baukindergeld nach Priifung des Antrags und danach jeweils jéhrlich im gleichen Monat.

Voraussetzung fiir die Auszahlungsdauer ist, dass die Immobilie in dem Zeitraum eigengenutzt wird.
Wird die Immobilie verkauft oder zieht der Eigennutzer aus, entféllt die Férderung.
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Erforderliche Unterlagen

- Einkommensteuerbescheide des vorletzten und vorvorletzten Jahres vor Antragstellung (bei Antrag
ftir 2018 sind das die Einkommensteuerbescheide von 2015 und 2016)

- Meldebestéatigungen (Einwohnermeldeamt)
- Grundbuchauszug
- evtl. Geburtsurkunden fiir jiingere Kinder (nicht in den Einkommenssteuerbescheiden enthalten)

Das jahrliche Einkommen erfassen Sie wahlweise als ,Bruttoeinkommen® oder ,Zu versteuerndes
Einkommen®.

Das Nettoeinkommen wird aus dem Bruttoeinkommen automatisch ermittelt. Wurde das ,zu
versteuernde Einkommen* erfasst, kann der Wert nicht automatisch ermittelt werden. Bitte erfassen
Sie dann das Nettoeinkommen, damit in der Gesamtauswertung korrekt ausgewiesen werden kann,
wieviel dem Erwerber nach der Finanzierung an monatlichen Einklinften bleibt.

Eine jahrliche Steigerung wirkt sich ebenfalls auf die Auswertung aus. Der eingegebene
Prozentwert bezieht sich auf die oben gewahlte Einkommensart ,Bruttoeinkommen® oder ,Zu
versteuerndes Einkommen®.

Wahlen Sie den Prozentsatz der Kirchensteuer aus 0 % (keine Kirchensteuer), 8 % oder 9 %. Einen
abweichenden Prozentwert erfassen Sie einfach im Feld ,Kirchensteuer®.

Die Kirchensteuer wird auf Grundlage der Kirchensteuergesetze erhoben, die von den einzelnen
Bundeslandern erlassen werden. Der zur Anwendung kommende Steuersatz schwankt je nach
Bundesland zwischen 8 und 9 Prozent der Einkommensteuer. In einigen Bundeslandern gilt eine
Mindestkirchensteuer. Die Kirchensteuer wird durch die Finanzamter festgesetzt und erhoben.

In den meisten Bundeslandern (Ausnahmen: Bayern, Mecklenburg-Vorpommern) ist eine ,,Kap-
pung“ der Kirchensteuer moglich. Das fihrt bei hohen Einkommen, die Gber der Kappungsgrenze
liegen, zur Senkung der Kirchensteuer auf 3 % bis 4 % des zu versteuernden Einkommens. In den
meisten Bundeslandern wahlt das Finanzamt den fir den Kirchensteuerpflichtigen glinstigsten Mo-
dus. In einigen Landern (Berlin, Baden-Wiirttemberg, Hessen, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz,
Saarland) wird die Kappung nur auf Antrag gewahrt. Es gibt keinen Rechtsanspruch auf Kappung.

Die Auswahl der Steuertabelle ist mit dem Familienstand verknlpft. Ist der Familienstand ,ledig*
gewabhlt, ist nur die ,Grundtabelle” wahlbar.

Die Steuerschuld wird automatisch ermittelt. Grundlage fur die Berechnung sind die erfassten Be-
trage in ,Bruttoeinkommen® bzw. ,Zu versteuerndes Einkommen® und Kirchensteuer sowie die ge-
wahlte Steuertabelle. Die Steuerberechnung erfolgt in ALF-OPTIFI nach dem deutschen Einkom-
mensteuertarif. Die Steuerschuld in ALF-OPTIFI weicht eventuell von den Einkommensteuertabellen
ab, da in OPTIFI die Steuerschuld inkl. Kirchensteuer und Solidaritatszuschlag angegeben wird.

Seit dem 1.1.1995 wird der Solidaritatszuschlag erhoben. Bemessungsgrundlage ist die Einkom-
mensteuer unter Berlcksichtigung von Freibetragen (Kinderfreibetrag). Auch auf die Kdrperschaft-
steuer wird der Solidaritatszuschlag verlangt. Die Steuer bemisst sich nach der festgesetzten Kor-
perschaftsteuer. Auf die Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer kommt ein Solidaritatszuschlag von
5,5 Prozent zum Abzug. Der im Rahmen einer Vorauszahlung von Einkommensteuer oder Kdrper-
schaftsteuer gezahlte Solidaritatszuschlag, wird bei der Veranlagung zur Einkommensteuer/ Kor-
perschaftsteuer verrechnet.
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8.1.1.2 Ehepaar und Lebensgemeinschaft

60

Erwerber

Anrede Eheleute -

Titel 1 v Titel2 -
Vomame1 Martin Vomame2 Maria

Name1 Mustermann Name2 Mustermann

Telefon privat 1 07131/123456 Telefon privat2 07131/123456

Telefon benflich 1 07132/95095-82 Telefon bendflich2

E-Mail 1 MartinMustemann Eweb de E-Mail2

Geburtsdatum 1 01.01.1972 =4 +| Geburtsdatum2 10.10.1975 = -
Strale Musterstr. & PLZ/Ort 12345 Musterstadt

Familienstand verheiratet Kinderzahl 2

| Baukindergeld méglich [ 3 | 2 Kinder Baukindergeld @ Kindergeld Kinderfreibetrag

Einkommen
| Bruttoeinkommen - | EUR/Jahr 80.000.00 Steuertabelle

MNettosinkommen EUR/Jahr 102.537.76 Grundtabelle @) Splittingtabelle

Steigenung %/ Jahr .o

Kirchensteuer (0. 8 oder 3) A ] +  Steuerschuld EUR 14.969,60

Bei einem Ehepaar und einer Lebensgemeinschaft stehen flir die personlichen Daten beide Erfassungs-
seiten zur Verfligung. Sie erfassen hier fir jeden Partner getrennt Name, Telefon, E-Mail etc. Die Anschrift
wird fur beide Partner gemeinsam erfasst. Wurde die Anrede ,Eheleute” gewahlt, wird der Familienstand
automatisch auf ,verheiratet” gesetzt.

Haben Sie als Anrede ,Herr und Frau“ (Lebensgemeinschaft) gewanhlt, wird automatisch der Familien-
stand ,nicht verheiratet” gesetzt.

Als Kinderzahl erfassen Sie hier die steuerlich wirksame Anzahl der Kinder, also Kinder, flr die
Kindergeld bezogen oder Kinderfreibetrag in Anspruch genommen wird.

Hat der Erwerber nur ein halbes Kind als steuerlich wirksam eingetragen, erfassen Sie hier bitte 0,5.
Haben Sie Kinder erfasst, erfolgt danach die Auswahl zwischen Kindergeld und Kinderfreibetrag.
Wurde der Kinderfreibetrag gewahlt, wird das automatisch in der Steuerberechnung berucksichtigt.

Die zwischen Kindergeld und Kinderfreibetrag getroffene Auswahl hat Auswirkungen auf die
Steuerschuld, die Steuerersparnis durch die AfA. Bitte erfassen Sie im ALF-OPTIFI jeweils die Variante,
die momentan auch wirklich steuerlich geltend gemacht wird. /In der Gesamtauswertung (Kommentar,
unten auf der letzten Seite) erhalten Sie einen Hinweis, falls die getroffene Auswahl finanziell
nachteilig ist (z. B. ,.... ab diesem Zeitpunkt Kindergeld gunstiger®).

Ist die Zulage Baukindergeld mdglich, setzen Sie ein Hakchen bei ,Baukindergeld maglich®.

Aulerdem erfassen Sie die Anzahl der Kinder, fir die Sie Baukindergeld erhalten. Diese
Kinderanzahl kann von der steuerlich wirksamen Kinderzahl abweichen. Das Baukindergeld wird
automatisch ermittelt. Rechtliche Infos siehe 8.1.1.1Einzelerwerber.

Das jahrliche Einkommen erfassen Sie wahlweise als ,Bruttoeinkommen® oder ,Zu versteuerndes
Einkommen“. Bitte beachten Sie, dass hier die Summe der Einkommen beider Partner erfasst werden
sollte. Das Nettoeinkommen kann hier nicht automatisch ermittelt werden, da die Eingabedaten fur
diese Berechnung nicht gentgen.
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Bitte erfassen Sie das Nettoeinkommen, damit in der Gesamtauswertung (letzte Seite ausfihrliche
Auswertung) korrekt ausgewiesen werden kann, wieviel Einkiinfte nach der Finanzierung bleiben.

Eine jahrliche Steigerung wirkt sich ebenfalls auf die Auswertung aus. Der eingegebene
Prozentwert bezieht sich auf die oben gewahlte Einkommensart ,Bruttoeinkommen® oder ,Zu
versteuerndes Einkommen*® und somit auf den summierten Betrag flr beide Partner.

Wahlen Sie den Prozentsatz der Kirchensteuer aus 0 % (keine Kirchensteuer), 8 % oder 9 %. Einen
abweichenden Prozentwert erfassen Sie einfach im Feld ,Kirchensteuer*.

Die Kirchensteuer wird auf Grundlage der Kirchensteuergesetze erhoben, die von den einzelnen
Bundeslandern erlassen werden.Der zur Anwendung kommende Steuersatz schwankt je nach
Bundesland zwischen 8 und 9 Prozent der Einkommensteuer. In einigen Bundeslandern gilt eine
Mindestkirchensteuer. Die Kirchensteuer wird durch die Finanzamter festgesetzt und erhoben.

In den meisten Bundeslandern (Ausnahmen: Bayern, Mecklenburg-Vorpommern) ist eine ,,Kap-
pung“ der Kirchensteuer moglich. Das fihrt bei hohen Einkommen, die Uber der Kappungsgrenze
liegen, zur Senkung der Kirchensteuer auf 3 % bis 4 % des zu versteuernden Einkommens (je Bun-
desland unterschiedlich). In den meisten Bundeslandern wahlt das Finanzamt den fir den Kirchen-
steuerpflichtigen gunstigsten Modus. In einigen Landern (Berlin, Baden-Wdurttemberg, Hessen,
Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz, Saarland) wird die Kappung nur auf Antrag gewahrt. Es gibt
keinen Rechtsanspruch auf Kappung.

Die Auswahl der Steuertabelle ist mit dem Familienstand verknipft. Ist der Familienstand ,nicht
verheiratet” gewanhlt, ist nur die ,Grundtabelle* wahlbar. Fir den Familienstand ,verheiratet* sind
beide Steuertabellen ,Grundtabelle“ und ,Splittingtabelle* wahlbar.

Mit ,Splittingtabelle® wahlen Sie das Ehegattensplitting, ein Verfahren zur Berechnung der Ein-
kommensteuer von zusammenveranlagten Ehegatten. Das zu versteuernde Einkommen der
Ehegatten wird ermittelt und halbiert (gesplittet). Flr das halbierte zu versteuernde Einkommen wird
die Einkommensteuer nach dem geltenden Einkommensteuertarif berechnet. Die errechnete
Einkommensteuer wird verdoppelt. Das Splittingverfahren bewirkt, dass das zu versteuernde
Einkommen zu gleichen Teilen auf beide Ehegatten verteilt wird.

Das zu versteuernde Einkommen wird mit einem Steuersatz belastet, der niedriger ist als der
Steuersatz, der von einem Unverheirateten mit gleich hohem Einkommen zu zahlen ware. Welcher
der Ehegatten wieviel zum ehelichen Gesamteinkommen beigetragen hat, ist dabei unerheblich. Die
Splittingwirkung tritt nur ein, wenn zwischen den Ehegatten eine Einkommensdifferenz besteht.
Bezieht jeder Partner ein Einkommen oberhalb der Progressionszone, hat der Splittingtarif keine
entlastende Wirkung.

Die Steuerschuld wird automatisch ermittelt. Grundlage fur die Berechnung sind die erfassten
Betrage in ,Bruttoeinkommen® bzw. ,Zu versteuerndes Einkommen® und Kirchensteuer sowie die
gewahlte Steuertabelle. Die Steuerberechnung erfolgt in ALF-OPTIFI nach dem deutschen Einkom-
mensteuertarif. Die Steuerschuld in ALF-OPTIFI weicht eventuell von den Einkommensteuertabellen
ab, da in OPTIFI die Steuerschuld inkl. Kirchensteuer und Solidaritdtszuschlag angegeben wird.

Seit dem 1.1.1995 wird der Solidaritiatszuschlag erhoben. Bemessungsgrundlage ist die Einkom-
mensteuer unter Berlcksichtigung von Freibetragen (Kinderfreibetrag). Auch auf die Korperschaft-
steuer wird der Solidaritatszuschlag verlangt. Die Steuer bemisst sich nach der festgesetzten Kor-
perschaftsteuer. Auf die Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer kommt ein Solidaritadtszuschlag von
5,5 Prozent zum Abzug. Der im Rahmen einer Vorauszahlung von Einkommensteuer oder Korper-
schaftsteuer gezahlte Solidaritatszuschlag, wird bei der Veranlagung zur Einkommensteuer/ Kor-
perschaftsteuer verrechnet.
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8.1.1.3 Firma

Erwerberdaten l Motizen l

Erwerber

Anrede Firma N

Titel 1 Titel 2

Vomame 1 Martin Vomame 2 Maria

MName 1 Mustermann Name 2 Mustermann
Telefon privat 1 07131/123456 Telefon privat 2 07131/123456
Telefon bendflich 1 07132/9099-82 Telefon bendflich 2

E-Mail 1 MartinMustermann @wsb de E-Mail 2

Geburtsdatum 1 01.01.1572 L=l + | Geburtsdatum 2 10.10.1975

K
K

Strale Musterstr. & PLZ/Ort 12345 Musterstadt

Einkommen

Gewinn (Steuer 50%) - EUR/Jahr 20.000.00 Steuertabelle

Nettoeinkommen EUR/Jahr 10293776
Steigerung LAJahr 1.0

Kirchensteuer (0. 8 oder 3) % Steuerschuld EUR 12.000,00

Fir eine Firma steht die linke Erfassungsseite zur Erfassung der Adressdaten zur Verfigung. Sie
erfassen hier den Ansprechpartner, den Namen der Firma, Telefon, E-Mail und Anschrift. Das jahrliche
Einkommen erfassen Sie fur juristische Personen, den Gewinn vor Steuern als ,Gewinn (Steuer 50 %),
fur selbstéandige Gewerbetreibende bzw. Personengesellschaften das ,Zu versteuernde Einkommen®.

Das Nettoeinkommen kann hier nicht automatisch ermittelt werden, da die Eingabedaten fur diese
Berechnung nicht genigen. Bitte erfassen Sie das Nettoeinkommen, damit in der Gesamtaus-
wertung (letzte Seite der ausfuhrlichen Auswertung) korrekt ausgewiesen werden kann, wieviel dem
Erwerber nach der Finanzierung an monatlichen Einklnften bleibt.

Eine jahrliche Steigerung wirkt sich ebenfalls auf die Auswertung aus. Der eingegebene Prozent-
wert bezieht sich auf die oben gewahlte Einkommensart ,Gewinn (Steuer 50 %)“ oder ,Zu ver-
steuerndes Einkommen®.

Kirchensteuer und Steuertabelle sind nur bei der Auswahl ,Zu versteuerndes Einkommen*
erfassbar.

Die Steuerschuld wird automatisch ermittelt. Grundlage fir die Berechnung sind die erfassten Betrage
in ,Bruttoeinkommen® bzw. ,Zu versteuerndes Einkommen® und Kirchensteuer sowie die gewahlte
Steuertabelle. Die Steuerberechnung erfolgt in ALF-OPTIFI nach dem deutschen Einkommensteuertarif.
Die Steuerschuld in ALF-OPTIFI weicht eventuell von den Einkommensteuertabellen ab, da in OPTIFI
die Steuerschuld inkl. Kirchensteuer und Solidaritatszuschlag angegeben wird.

Seit dem 1.1.1995 wird der Solidaritatszuschlag erhoben. Bemessungsgrundlage ist die Einkom-
mensteuer unter Berlcksichtigung von Freibetragen (Kinderfreibetrag). Auch auf die Kdrperschaft-
steuer wird der Solidaritatszuschlag verlangt. Die Steuer bemisst sich nach der festgesetzten Kor-
perschaftsteuer. Auf die Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer kommt ein Solidaritatszuschlag von
5,5 Prozent zum Abzug. Der im Rahmen einer Vorauszahlung von Einkommensteuer oder Korper-
schaftsteuer gezahlte Solidaritatszuschlag, wird bei der Veranlagung zur Einkommensteuer/ Kor-
perschaftsteuer verrechnet.
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Erwerberdaten  Motizen

Motizen zum Erwerber

Individuelle Notiz zum Erwerber Herr Mustermann:
Wir haben in die Berechnung auch die jahriche zusatziiche Belastung fur die ersten acht Jahre aufgenommen.

ALF-

OPTIFI

8.1.2 Notizen zum Erwerber

Motizen aus Datei laden... | |

Motizen aus Zwischenablage...

IJ JJ

Firma

Branche
Ansprechpartner
Strafe, Hausnummer
Postleitzahl, Ort
Postfach

Telefon

Telefon mobil
Telefon beruflich

Mustermann
Elektro

Musterstr. 6

12245 Musterstadt

Musterstr. 6, 12345 Musterstadt
07131123456
0171123456789
07132/9099-82

Individuelle Notiz zum Erwerber Herr Mustermann:
Wir haben in die Berechnung auch die jahrliche zusitzliche Belastung fiir die ersten acht Jahre aufgenommen _

Erwerber

Im Bereich ,Notizen zum Er-
werber” erfassen Sie Notizen,
die die Erwerberdaten naher
erlautern.

Die Notizen sind fiir den Kun-
den gedacht, z. B. als Erlau-
terung zu den Erwerberdaten.

Sie werden in der aus-
fuhrlichen Auswertung zu den
Erwerberdaten ausgegeben.

Uber den Button <Notizen aus Datei laden> laden Sie Text aus einer beliebigen Textdatei in das
Notizenfeld. Hier sind alle Dateien mit der Endung *.txt lesbar.

Der Button <Notizen aus Zwischenablage> setzt den in der Zwischenablage gespeicherten Text in das

Notizenfeld.

Benutzen Sie diese Funktion, wenn Sie Teile einer Textdatei bernehmen mdchten oder wenn das
Format der Datei nicht geladen werden kann.

So gehen Sie vor: Markieren Sie in lnrem Textverarbeitungsprogramm den Textteil, den Sie Gbernehmen
mochten. Kopieren Sie den Text in die Zwischenablage (Standardfunktion <Strg> c). Klicken Sie dann im
ALF-OPTIFI Notiz-Fenster auf den Button <Notizen aus Zwischenablage>, wird der Text hier eingefligt.
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9 Finanzierung

Ein Klick auf das Icon der Finanzierung - 6ffnet das Ubersichtsfenster der Finanzierung.

Finanzierung l Eigenm'rrlel,-’EigenIeistungl Absetzbarkeit der Znsenl MNotizen l

Kosten

Kosten fir die Immobilie EUR 362.500,00
Finanzienungskosten (Disagio/Geblhren) EUR 11.460,00
Summe EUR 373.960,00
Finanzierung

Eigenmittel/Eigenleistung EUR 123.560.00
Guthaben aus zuteilungsreifen BSY EUR 40.000,00

Darehen und Bausparvertrage

At Institut Betrag Fremdmittel neu

AD Musterbank 120.000.00

EDBSV ABC AG 50.000.00

BSV Schwabisch Hall 40.000,00

Summe EUR 373.960,00

Alctuell zu finanzierender Betrag

Firma Mustermann hat noch zu finanzieren EUR 0,00

Der Bereich ,Finanzierung“ ist in diese Ordnerlaschen gegliedert:

® Finanzierung

® Eigenmittel/Eigenleistung
® Absetzbarkeit der Zinsen
® Notizen

9.1.1 Ubersicht Finanzierung

. In der Ordnerlasche ,Finanzierung“ erfassen Sie alle Daten zur Finanzierung
Finanzienng sowie die einzelnen Finanzierungsmittel wie Eigenmittel, Eigenleistungen

AD 120.000.00 und alle Fremdmittel.

EDBSV 50.000,00 . . , ,
Bsv1s000000 Die zugeordneten Fremdmittel werden im Bearbeitungspool unterhalb des

BSV 20.000.00 Finanzierungsicons dargestellt.

Das Fenster ist in mehrere Bereiche gegliedert:

o Kosten i
® Finanzierung inkl. Ubersicht Darlehen / Bausparvertrage
® Aktuell zu finanzierender Betrag
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Im Bereich Mittelverwendung werden die gesamten Objektkosten als ,Kosten der Immobilie“ dargestellt.
Dazu werden die ,Finanzierungskosten addiert. Das sind die Zusatzkosten, die durch die aktuelle
Finanzierung entstehen, z. B. Disagio oder Bearbeitungsgeblihren. Die Summe ist der Betrag, der
insgesamt aufgebracht werden muss.

Im Bereich Kosten wird dargestellt, in welcher Form dieser Betrag aufgebracht wird. Dazu zahlen
zunachst die Summe der ,Eigenmittel/Eigenleistungen“ und die ,Guthaben aus zuteilungsreifen
Bausparvertragen®. In der Tabelle ,Ubersicht Darlehen / Bausparvertrage“ sehen Sie die Darlehen und
Bausparvertrdge der Finanzierung. Diese werden auch in der Verzeichnisstruktur links angezeigt. Am
Ende des Bereichs ,Kosten® werden die Betrdge summiert.

Ganz unten wird in Aktuell zu finanzierender Betrag der noch zu finanzierende Betrag aus der Differenz
zwischen Kosten und Finanzierung gebildet.

9.1.2 Eigenmittel und Eigenleistung

Finanzieung ~ Eigenmittel/Eigenleistung | Absstzbarkeit der Ensenl Notizen ]
Eigenmittel / Eigenleistung
Bargeld/Bankguthaben EUR 100.616.00
Wertpapiere EUR 0.00

Sonstige Vermoagen EUR 3.344.00

Bereits bezahlter Anteil am Grundstiichk EUR 0.00

Eigenleistung EUR 20.000,00

Gesamt EUR 123.960,00

Ein Klick auf die Ordnerlasche ,Eigenmittel / Eigenleistung” 6ffnet dieses Erfassungsfenster.

Hier erfassen Sie die Eigenmittel und Eigenleistungen, die fir die Finanzierung eingesetzt werden
sollen.

Angeboten werden fir die Erfassung diese Kategorien:

Bargeld/Bankguthaben

Wertpapiere

Sonstige Vermdgen

Bereits bezahlter Anteil am Grundstiick
Eigenleistung

In der letzten Zeile werden die Eigenmittel und Eigenleistungen summiert. Diese Summe wird
automatisch in das Fenster ,Finanzierung“ in den Bereich ,Mittelherkunft® in die Zeile
.Eigenmittel/Eigenleistung“ Gbernommen.

Wichtig: Die Summe der Eigenmittel und Eigenleistungen ist auch im Fenster ,Finanzierung®, Be-
reich ,Mittelherkunft” in der Zeile ,Eigenmittel/Eigenleistung” direkt anderbar. Beachten Sie aber,
dass Sie dabei die Eintrage in der Ordnerlasche ,Eigenmittel/Eigenleistung® Giberschreiben.

Eigenleistungen (auch ,Eigenkapitalersatz oder ,Muskelhypothek®) sind personliche Arbeitsleistun-
gen (Selbst-, Verwandten-, Nachbarschaftshilfe), die zur Einsparung von Handwerkerlohn-kosten
erbracht werden. Risiken liegen im hohen Zeitaufwand, der langeren Bauzeit, der teilweise
unzureichenden fach-lichen Qualifikation und dem Ausschluss von Gewahrleistungsanspriichen.
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9.1.3 neues Darlehen

Um eine neues Darlehen anzulegen, missen Sie sich im Bereich ,Finanzierung“ befinden. Sie 6ffnen
diesen Bereich mit Klick auf das Icon der Finanzierung im Bearbeitungspool:

Ein neues Darlehen legen Sie jetzt so an:

Schritt 1:

Klicken Sie auf den Button <Fremdmittel neu> unter dem Fremdmittel neu

Bearbeitungspool.

oder
. . . . Darlehen und Bausparverirage
Klicken Sie im Fenster ,Fi- |a Ittt
. “ AD Musterbank
nanzierung® rechts neben .., e
der Tabelle auf den Button |esv Schwabisch Hal
<Fremdmittel neu>.
. larienen @
Schritt 2: ——
Darlehensart
Das Fenster Darlehen wird gedffnet. Wahlen e oK
Sie die gewlinschte Darlehensart und klicken Anruitendariehen, Ablisung durch Bausparvetiag
. Annuitdtendarehen, Ablésung durch Lebensversicherung
Sle an <OK> =} Tilgungsdarehen

Tilgungsdardehen
Tilgungsdarehen, Ablésung durch Bausparvertrag
Tilgungsdarehen, Ablésung durch Lebensversicherung
=} Bausparvertrag
zuteilungsreifer Bausparvertrag
=} Endfallige Darehen
Endfalliges Dardehen
Endfalliges Dardehen, Tilgung durch Bausparverrag
Endfalliges Dardehen, Tilgung durch Lebensversicherung

Schritt 3:
Die Erfassungsfenster der gewlinschten Darlehensart wird gedffnet.

Das Darlehen wird - zunachst mit Darlehensbetrag 0 EUR - in —= forziening

den Bearbeitungspool Ubernommen. " Arwwittendaiehen 120.000,00
Endfaliges Dadehen, Abldsung BSY 50.000.00

BSY1 50.000.00
Bausparvertrag 80.000,00
Annuitatendarehen 0,00

Wie die einzelnen Darlehensarten erfasst werden, lesen Sie im Kapitel 4.4.4 Darlehensarten.
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ALF-

OPTIFI
9.1.4 Darlehensarten —

Die im Darlehensfenster angebotenen Dar- || Prerers=
lehensarten richten sich nach lhrer ALF- || |7 "pesee=
OPTIFI-Lizenz. Die Standarddarlehen bie- pruatendatenen. g duch Basoarverey
tet bereits die ALF-OPTIF| Basis-Version. 7 arasdeieben

. . . Tilgungedarehen, Ablosung durch Bausparvertra:
Weitere Darlehensarten stehen mit Einsatz Tigungadatehen, Abissung durch Lsbareversichenung

. . . . =1 Bausparvertra
zusétzlicher Module zur Verfligung. Die Ta- P
belle zeigt Ihnen die verfigbaren Darle- | |~ "5 >=

. Endfaliges Darehen, Tilgung durch Bausparvertra
henSformen und deren MOdUI-Zuordnung Endfélh:es Darehen, Tllgungdurch Lebeisver:lchgemng
Darlehensart enthalten in

Annuitatendarlehen

Annuitatendarlehen

Annuitatendarlehen, Ablésung durch Bausparvertrag
Annuitatendarlehen, Ablésung durch Investmentfonds
Annuitatendarlehen, Ablésung durch Lebensversicherung
Tilgungsdarlehen

Tilgungsdarlehen

Tilgungsdarlehen, Ablésung durch Bausparvertrag
Tilgungsdarlehen, Ablésung durch Investmentfonds
Tilgungsdarlehen, Ablésung durch Lebensversicherung
Bausparvertrag

zuteilungsreifer Bausparvertrag

Endfalliges Darlehen

Endfalliges Darlehen

Endfalliges Darlehen, Tilgung durch Bausparvertrag
Endfalliges Darlehen, Tilgung durch Investmentfonds
Endfalliges Darlehen, Tilgung durch Lebensversicherung
Forderdarlehen

KfW-Darlehen & Landesforder-Darlehen in Kooperation mit KfW
KfW-Darlehen, Ablésung durch Bausparvertrag
KfW-Darlehen, Ablésung durch Investmentfonds
KfW-Darlehen, Ablésung durch Lebensversicherung
Landesfoérderdarlehen

Landesférderdarlehen, Ablésung durch Bausparvertrag
Landesférderdarlehen, Abldsung durch Investmentfonds
Landesférderdarlehen, Abldsung durch Lebensversicherung
Zuschussdarlehen

Zuschuss einmalig

Zuschussdarlehen / laufender Zuschuss

Basis-Version
Basis-Version
Modul S - Sonderdarlehen
Basis-Version

Basis-Version
Basis-Version
Modul S - Sonderdarlehen
Basis-Version

Basis-Version

Basis-Version
Basis-Version
Modul S - Sonderdarlehen
Basis-Version

Modul K — Kf\W-Darlehen
Modul K — KfW-Darlehen
Modul S & Modul K
Modul K — KfW-Darlehen
Modul S - Sonderdarlehen
Modul S - Sonderdarlehen
Modul S - Sonderdarlehen
Modul S - Sonderdarlehen

Modul S - Sonderdarlehen
Modul S - Sonderdarlehen
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Modul S & K: Fiir das Erfassen zusatzlicher Darlehensarten, z. B. Landesforderdarlehen benétigen
Sie Modul S — Sonderdarlehen. Die Erfassung von KfW-Darlehen setzt den Einsatz des Moduls K
— KfW-Darlehen voraus. Mehr Infos zu diesen Modulen finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

In ALF-OPTIFI Basis stehen diese Darlehensarten zur Verfugung:

Annuitatendarlehen

® Annuitdtendarlehen

® Annuitdtendarlehen, Tilgung durch Bausparvertrag

® Annuitatendarlehen, Tilgung durch Lebensversicherung
Tilgungsdarlehen

® Tilgungsdarlehen

® Tilgungsdarlehen, Tilgung durch Bausparvertrag

® Tilgungsdarlehen, Tilgung durch Lebensversicherung
Endfalliges Darlehen

e Endfalliges Darlehen

o Endfalliges Darlehen, Tilgung durch Bausparvertrag

e Endfalliges Darlehen, Tilgung durch Lebensversicherung
Bausparvertrag

® zuteilungsreifer Bausparvertrag

Mit Modul K — KfW-Darlehen erfassen Sie die bundesweit angebotenen Darlehen der Kreditanstalt
fur Wiederaufbau und die Landesférder-Darlehen, die auf Kf\W-Darlehen basieren.

Modul S — Sonderdarlehen bietet diese Darlehensarten:

Landesforder-Darlehen der Bundeslander
Endfalliges Darlehen, Tilgung durch Investmentfonds
Zuschussdarlehen / laufender Zuschuss

Zuschuss einmalig

Far ein Annuitatendarlehen sind gleichbleibende Zins- und Tilgungsraten zu zahlen. Die jahrliche
Belastung, Annuitat genannt, setzt sich aus Zinssatz und Tilgung zusammen. Wahrend der Laufzeit
verringert sich der Zinsanteil der Rate und der Tilgungsanteil steigt jeweils um den geringer
werdenden Zinsbetrag.

Bei einem Tilgungsdarlehen wird Uber eine feste Laufzeit eine gleich bleibende, lineare Tilgung
vereinbart. Die Rate setzt sich aus dieser linearen Rate und den jeweils auf die Restschuld
errechneten Zinsen zusammen, die meist separat belastet werden. Durch abnehmende Zinsen
entstehen damit durch die Verringerung der Restschuld sinkende Raten.

Mit einem Bausparvertrag erwirbt der Bausparer durch Leistung von Sparbeitrdgen den Anspruch
auf Gewahrung eines Bauspardarlehens. Die Hohe des Bausparvertrags ist die BezugsgroRRe fir
Sparbetrag, Tilgung und Mindestansparung. Nach Erreichen der Zuteilung erhalt der Bausparer die
Bausparsumme, die Summe aus angespartem Guthaben und Bauspardarlehen, ausgezahlt.

Ein endfélliges Darlehen (auch Festdarlehen) ist ein langfristiges Darlehen, das am Ende der
Laufzeit, zu einem definierten Zeitpunkt, in einer Summe zurtickgezahlt wird. Solange das endféllige
Darlehen lauft, zahlt der Darlehensnehmer nur die Zinsen. Die Tilgung am Ende der Laufzeit erfolgt
z. B. durch einen Bausparvertrag, eine Lebensversicherung, Investmentfonds o. &.
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9.1.4.1 Annuitiatendarlehen

AD-Hauptmaske | Kosten/Geblhren | Zins-/Tilgungssatze Sonderzahlungenl Rjester\ Teilauszah\ungem"Baufortschriﬁl Risiko L\u’l Notizenl

Annuititendarehen - Noch zu finanzieren: 0,00 EUR

Darehensgeber/bezeichnung

Betrag EUR

Auszahlungskurs

Bearbeitungskosten % -
Mitfinanzierung EUR

Sollzing

Sollzinssatz p.a.

Sollzinsbindung

Sollzinsbindungsdauer JIAMMATT

Tilgung/Tilgungsart

@ Tilgungp.a. %

() Annuitdt (EUR. Termin)

() Laufzeit (JJ/MM/TT)

Musterbank 1

[ Darlshenstyp andem ]

120.000,00  Zshlung der Raten [monatlich

100,000  Tilgungsvemechnungen [monatlich

4 4 4

0.00  Zinsabrechnungen [mnnaﬂich

0,00 Auszahlung am 01.04.2017 %

3.600

Dauer -

3.00000

=]
wn
P
B

1. Rate am

1. Tilgungsvemechnung am

1. Zingabrechnung am

Erste Rate EUR

Effekdivzins p.a b

30.04.2017 (=]
30.04.2017 =]

30042017 -]

2] K3 K] K] KD

Effektivzins

Ratenhdhe pro Termin
Jahrliche Tilgung
Rechnerische Darlehenslaufzeit

Nettodarlehen

Sollzinsbindung bis 01.04.20

27
o/

EUR

EUR

-

560.00 | ‘
300 —

5,11

20 Jahre & Monate
109.260,00

[ Berechnen |

ESIS /W |

[ Tilgungsplan ]

Datenbank

Die Erfassungsfenster fir Annuitatendarlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske
Kosten/Gebuhren
Zins-/Tilgungssatze
Sonderzahlungen
Riester

Risiko-LV
Notizen

Annuitétendarehen - Noch zu finanzieren: -160.000,00 EUR

Teilauszahlungen/Baufortschritt

9.1.4.1.1.

Schnellerfassung

Mochten Sie ein Annuitatendarlehen sehr schnell erfas-

“ 100.000,00

100.000 . Betrag
L | Zinssatz
R ) Tilgung

Darehensgeber/bezeichnung ABC AG
Betrag EUR
Auszahlungshurs C] %
Bearbeitungskosten

[ Mitfinanzierung EUR

Sollzins

Sollzinssatz p.a [:] %
Sollzinsbindung Dauer
Sollzinsbindungsdauer JIMMATT
Tilgung/Tilgungsart

(@ Tilgung p.a. %

sen, mussen Sie lediglich diese Daten erfassen:

Alle anderen Daten sind vorbelegt, sollten aber
-] Uberprift werden.

“ 2,00000

Ein Klick auf <Berechnen> ermittelt den Effektivzins und
die weiteren Daten.
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9.1.4.1.2. Hauptmaske

AD-Hauptmaske | Kosten/Gebihren Ens-mlgungssétze] Sondemahlungenl Riesterl Teilauszahlungen!Baufortschriﬂl Risika L\c"l Nutizenl

Annuitatendarehen - Noch zu finanzieren: 0.00 ELR Darehenstyp andem
Darehensgeber/bezeichnung |I'v1usterbank 1
Betrag EUR | 100.000,00)  Zahlung der Raten monatlich v
Auszahlungskurs 7L | 1DI}.DDD| Tilgungsvemechnungen monatlich -
Mitfinanzierung ELUR 0,00  Zinsabrechnungen monatlich ~
Auszahlung am 01.04.2017 = =
Sollzins 1. Rate am 30.04.2017 =
Sollzinssatz p.a. T | 3.EDI}| 1. Tilgungsvemechnung am 30.04. 2017 % ::
Sollzinsbindung Dauer ~ 1. Zinsabrechnung am 30.04. 2017 % ::
Sollzinsbindungsdauer MM | 10] | 0| 0| Erste Rate EUR 550,00
Tilgung/Tilgungsart Effektivzins p.a. T 333
® Tigungp.a. % | 3,00000|

O Annuitat (EUR/ Temin) 550,00

O Laufzeit (JJ/MM/TT) 13 8 23

In der obersten gelben Zeile wird der noch zu finanzierende Betrag angezeigt. In der ersten
Erfassungszeile geben Sie den Namen des Darlehensgebers ein.

Im Bereich ,Darlehensbetrag/ Auszahlung® erfassen Sie zuerst den Betrag des Darlehens in EUR.
Das Feld ,Auszahlungskurs® zeigt die Hohe der Auszahlung. StandardmaRig ist dieses Feld mit 100
% vorbelegt.

Der ,Auszahlungskurs® ist die Differenz aus Darlehensbetrag und Disagio. Wird z. B. ein Disagio von
3 % vereinbart, erfassen Sie als ,Auszahlungskurs® 97 %.

Das Disagio (auch Abgeld oder Abschlag) ist die Differenz zwischen Nominalbetrag und tatsachlicher
Auszahlung eines Darlehens. Disagio sind ,im Voraus gezahlte Zinsen oder Gebtihren®. Das Disagio
verringert damit die anfallenden Zinsen im Zeitraum der Zinsbindung bzw. reduziert den Nominalzins.
Der Effektivzins bleibt aber gleich. Der Darlehensnehmer muss daflir jedoch einen héheren Betrag
aufnehmen und zurlickzahlen. Fur Selbstnutzer lohnt sich ein Disagio meist nicht, da es keine steuer-
liche Wirkung hat. Bei vermieteten oder Gewerbeobjekten zahlt Disagio zu den sofort absetzbaren
Werbungskosten .

Wenn das Darlehen kindbar ist und vom Darlehensnehmer vorzeitig gekindigt wird, erhalt der
Darlehensnehmer eine Disagioerstattung fiir den Anteil des bis zum Ende des Disagioverteilungs-
zeitraums nicht verbrauchten Disagios.

Riickrechnung im Feld ,,Auszahlungskurs“: Mit einem Klick auf den Button <...> in der Zeile
»+Auszahlungskurs® starten Sie die Rickrechnung des Auszahlungskurses aus diesen zuvor erfassten
Konditionen:

® Nominalzins
® jahrliche Tilgung
o Effektivzins

Bestatigen Sie mit <Ja>, wird die Rickrechnung gestartet.

Disagio mitfinanzieren: Setzen Sie das Hakchen vor ,Mitfinanzierung“ wird der Betrag des Disagios
mitfinanziert. Das bedeutet, der Darlehensbetrag erhéht sich um die Gebihren. Der erhéhte
Darlehensbetrag wird rechts in Zeile ,Mitfinanzierung® angezeigt.


http://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Zinsbindung&action=edit
http://de.wikipedia.org/wiki/Resultativ
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Im Bereich ,Sollzins® erfassen Sie zuerst den jahrlichen Sollzinssatz des Darlehens in Prozent.

Der Solizins ist der auf den Nominalbetrag eines Darlehens bezogene Prozentsatz, mit dem ein
Darlehen verzinst wird. Der Sollzins ist der an den Darlehensgeber zu zahlende Zins. Er wird bei
Annuitatendarlehen meist pro Jahr (per anno) angegeben.

Dagegen steht der Effektivzins, bei dem es sich nur um eine theoretische Vergleichsgrésse handelt.
Friher wurde der Sollzins als Nominalzins bezeichnet. Erst mit der seit 11. Juni 2010 glltigen Ver-
braucherkreditrichtlinie wurde die neue Begriffsdefinition des Sollzinssatzes eingeflhrt.

Darunter wahlen Sie die Sollzinsbindung aus den Vorgaben:

® Darlehensende
® Datum

e Dauer

® variabel

Bei Sollzinsbindung bis Darlehensende bendtigt die Software keine weitere Angabe.

Fir die Auswahl Sollzinsbindung Datum wird ein
Datumsfeld erstellt, in dem Sie das Endedatum der
Sollzinsbindung erfassen.

Sollzinsbindung IDatum =

Sollzinsbindung bis 30.07.2027 H

Fir Sollzinsbindung Dauer erfassen Sie die Dauer in Jahren, Monaten und Tagen.

Sollzinsbindung Ivariabel =

Bei variabler Sollzinsbindung wahlen Sie zusatzlich

d |e lertragsdauer bis Darehensende V]

Sollzinsbindung [ Dauer

Vertragsdauer aus diesen Vorgaben:

Sollzinsbindungsdauer JIMMATT 10 0

® Vertragsdauer bis Darlehensende
® Vertragsdauer bis Datum
® Vertragsdauer (JJ.MM.TT)

Rickrechnung im Feld ,Sollzinssatz“: Mit einem Klick auf den Button <...> in der Zeile
»S0llzinssatz" starten Sie die Riickrechnung des Zinssatzes aus diesen zuvor erfassten Konditionen:

® Auszahlungskurs
® jahrliche Tilgung
o Effektivzins

Bestatigen Sie mit <Ja>, startet ALF-OPTIFI die Rickrechnung.
Im Bereich ,Tilgung/Tilgungsart” erfassen Sie die Tilgung wahlweise Uber:

® Tilgung in Prozent
® Annuitat in EUR pro Termin
® [aufzeit in Jahren, Monaten, Tagen

Wahlen Sie das entsprechende Feld per Mausklick auf den Radiobutton.
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Auf der rechten Seite werden im Bereich ,Zahlungs-  zaingdefaten [monatich -
weise/ Raten/Restschuld/ Effektivzins® verschiedene  Tiemngserechnungen [menatich -
Felder zusammengefasst. Znsebrechnungen [montich -

Auszahlung am 30.07.2017

)

In den Feldern ,Zahlung der Raten®, ,Tilgungsanrech-
nungen“ und ,Zinsabrechnungen® wahlen Sie aus
diesen Vorgaben:

1. Rate am 30.08.2017

[k

1. Tilgungsvemechnung am 30.08.2017

Ok

dELLANA R

1. Zinsabrechnung am 3008.2017

= OF

® monatlich Exte Rate EUR
vierteljahrlich

halbjahrlich

® jahrlich

Erfassen Sie den Termin der Auszahlung, werden die Daten der ,1. Rate, ,1. Tilgungsanrechnung*
und ,1. Zinsabrechnung® nach Ihrer Auswahl oben automatisch angepasst. Die Daten sind aber noch
beliebig anderbar. Bei neuen Darlehen ist der Termin der Auszahlung mit dem aktuellen Datum
vorbelegt.

Die Felder ,Folgeraten®, ,Zins nach Zinsbindung“ und ,Restschuld“ werden ermittelt und sind nicht
editierbar. Das Erfassungsfeld fir die ,Erste Rate“ ist standardmafig auch nicht editierbar. Um die
erste Rate zu andern, muss in den Parametern (MenUpunkt ,,Optionen®, ,Verwaltung (Benutzer/Para-
meter)“) im Bereich ,Darlehen — Allgemein® der Parameter ,Erste Rate anteilig berechnen” gesetzt
werden.

Jetzt ist das Erfassungsfeld fir die ,Erste Rate“ anderbar.

Wird die erste Rate nicht anteilig berechnet, ist sie genauso hoch wie die Folgeraten. Wird die erste
Rate anteilig berechnet, ist sie entsprechend niedriger, wenn der Auszahlungstermin des Darlehens
z. B. bei monatlicher Zahlungsweise in der Mitte des Monats liegt.

Der Button <...> im Feld ,Erste Rate” ermittelt die erste Rate anteilig aus dem Auszahlungstermin
und dem Ratenzahlungsintervall. Erfassen Sie erst den Auszahlungstermin und klicken Sie danach
auf den Button <...>im Feld ,Erste Rate“, damit die erste Rate anteilig ermittelt wird.

So berechnen Sie das Darlehen: Der Effektivzins, die Folgeraten und die Restschuld werden
ermittelt, wenn Sie den Button <Berechnen> betatigen.

Der Zins nach Zinsbindung wird in der Ordnerlasche ,Zins-/Tilgungssatze“ erfasst.

Mit einem Klick auf den Button <Tilgungsplan> erstellen Sie einen Tilgungsplan fiur das erfasste
Darlehen. Mehr Informationen zur Erstellung eines Tilgungsplans lesen Sie im Kapitel 5 ,Auswerten®.

Der Button <Datenbank> ermdglicht das Laden von Darlehenskonditionen aus der Datenbank. In
der Basis-Version des ALF-OPTIFI 32Bit ist diese Funktion nicht verfugbar.

Modul D — Datenbank: Fiir das Verwalten eigener Hypothekenkonditionen in der Datenbank der
Hypothekenkonditionen sowie die Nutzung der Bausparkonditionen der gesamten BRD in der
mitgelieferten Bauspar-Datenbank benétigen Sie das Modul D — Datenbank. Mehr Infos zu diesem
Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.
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9.1.4.1.3. Kosten/Gebliihren

AD-Hauptmaske  Kosten/Gebihren | Zins-/Tilgungssatze Snndenahlungan] Riastar] Tai\auszahlungen/Eaufortschrit'tl Fisiko LV} Notizen}

ﬂ wird separat bezahlt

Einmalige Kosten/Gebiihren

Gehiihr fiir den Grundschuldeintrag | EUR 192,00

Bearbeitungskosten ﬂ |ﬁ| 150

Wertermittungskosten / Schatzicosten ﬂ EUR 200,00 v

Resthkreditversicherung ﬂ |Em47v| 347000 v

Ermalige Gebiihr - 000 @
e = 0.000

laufende Kosten [iahrich -] b 01.01.2018

Laufende Kosten,Gebdhren 3]
Z| [eur - 12,00
ES

=
|iahrich v| b . = (= | 0.000

Die Ordnerlasche ,Kosten/Geblhren” des Annuitatendarlehens ist in diese Bereiche gegliedert:

® Einmalige Kosten/Geblihren
e |aufende Kosten/Gebuhren

Die hier erfassten Kosten/Geblhren haben, wie gesetzlich vorgeschrieben, immer Auswirkung auf
den Effektivzins und den Gesamtbetrag.

wird separat bezahlt

In dem grau unterlegten Bereich legen Sie durch Setzen des Hakchens fest, wie der Betrag der
Kosten/Gebuhren gezahlt wird. Sie kdnnen den Betrag wahlweise separat bezahlen (Hakchen
setzen) oder bei einmaligen Kosten vom Auszahlungsbetrag einbehalten (kein Hakchen setzen) bzw.
bei laufenden Kosten verrechnen (kein Hakchen setzen).

Gebluhren flir den Grundschuldeintrag und Bearbeitungskosten werden immer separat bezahlt.

In der Gebuhr fiir den Grundschuldeintrag 6ffnet ein Klick auf den Button <...> ein Auswabhlfenster.
Sie sehen den Basisbetrag und wahlen Buch- oder Briefgrundschuld. Die Software ermittelt die
Gebuhr laut passender Grundschuldtabelle. Diese Gebuhr wird — wie ab 21. Marz 2016 gefordert —
in der Effektivzinsrechnung beriicksichtigt und im ESIS-Merkblatt als ,Geblhr fir den
Grundschuldeintrag” verwendet.

Bearbeitungskosten erfassen Sie in Prozent oder EUR.

Bearbeitungskosten sind rechtlich umstritten. Der BGH entschied am 13.05.2014 (BGH XI ZR 170/13
& Xl ZR 405/12), dass vorformulierte Bestimmungen (iber Bearbeitungsgebiihren, z. B. in
Darlehensvertrdgen zwischen einem Kreditinstitut und einem Verbraucher, unwirksam sind.

In den ,Wertermittlungskosten / Schatzkosten“ erfassen Sie die auf dieses Darlehen entfallenen
Wertermittlungskosten bzw. Schatzkosten in EUR.

Die Restkreditversicherung kann prozentual oder in EUR erfasst werden.
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Darunter stehen zwei Zeilen fur frei definierte einmalige Kosten/Gebiihren zur Verfigung. Auch
diese kdnnen wahlweise in EUR oder Prozent erfasst werden.

Laufende Kosten/Gebihren a8
laufende Kosten ab: 01.012018 = Z| [eum - 1200 [0
&2 oo [

Im Bereich ,Laufende Kosten/Gebiihren® stehen zwei Zeilen zur Erfassung laufender Kosten/
Gebuhren zur Verfiigung. Das erste Feld legt die Zahlungsweise fest. Hier wahlen Sie aus diesen
Vorgaben:

® monatlich
vierteljahrlich
halbjahrlich
® jahrlich

Danach erfassen Sie das Datum, ab dem die Kosten/Geblhr zum ersten Mal gezahlt werden soll.
Hier erfassen Sie das Datum der ersten Zahlung der laufenden Gebuhr. Erfassen Sie z. B. im Datum
,ab“ den 02.02.2014 bei monatlicher Zahlungsweise, erfolgt die Abrechnung der Gebuhr immer zum
2. des Monats.

Nach der Festlegung der Einheit (Prozent oder EUR) erfassen Sie den Betrag.

9.1.4.1.4. Zins- und Tilgungssétze
AD-Hauptmaske l Kosten/Gebihren  Zins-/Tilgungssatze | Sonderzahlungen l Rjesterl Teilauszahlungen/Baufortschritt l Risiko L\u’l Motizen l
Zinssatze Tilgungssatze
fdahr DauerJJ/MM/TT) fdahr Dauer(JJ/MM/TT)
2 0.000 oJomoT 2 0.00000 pJomMoT
3. 0.000 0JomMOT 3 0.00000 0JomMOT
4. 0.000 pJomoT B 4 0.00000 oJomMoT B
5 0.000 0JOMOT 5 0.00000 0JOMOT
6. 0.000 oJomaoT 6. 0.00000 oJomMOT
7. 0.000 0JOMOT 7. 0.00000 0JOMOT
8 0.000 gJomaoT 8 0.00000 oJomoT
9 nonn niomMnT i 5 000N nioMnT i
“lJahr Dauer (JJ/MMTT) Hahr Dauer (JJIMMTT)
3.600 10 0 0 3.00000 0 0 0
Eintragen ] [ Eintrag loschen Eintragen ] [ Eintrag laschen

Sollzins nach Sollzinsbindung ﬂ
@ Manuelle Eingabe 6,000

() Aus Effektivzing rechnen

() Entspricht dem Sollzinssatz

() Variabler Folgezing (Berechnung des Effektivzinses auf Gesamtlaufzeit bzw. max. 20 Jahre) [i | 6,000
Berechnung des Effektivzinses

@ Effektivzing auf Gesamtlaufzeit rechnen Effektivzing auf die Sollzinsbindungsdauer rechnen

Bereitstellungszinsen

Bereitstellungszins [‘l pa. - ] % 0,000
Zusagedatum — % C
Zinsfreie Tage [ emitteln ] i}
Vemechnung monatlich hd
1. Vemechnung L % :
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Die Ordnerlasche ,Zins-/Tilgungssatze* des Annuitatendarlehens ist in diese Bereiche gegliedert:

® Zinssatze (links) und Tilgungssatze (rechts)
Sollzins nach Sollzinsbindung

® Berechnung des Effektivzinses

® Bereitstellungszinsen

Im Bereich ,Zinssédtze* stehen 20 Tabellenzeilen zur Erfassung verschiedener Zinssatze zur
Verflgung. In der ersten Zeile ist der Zinssatz eingetragen, der in der Hauptmaske erfasst wurde.

Die in der Tabelle eingetragenen Zinswerte haben Vorrang vor dem ,,Zins nach Zinsbindung“, der im
nachsten Bereich erfasst wird.

Zinssatz andern: Klicken Sie auf die Zeile, in der Siq den Zinssatz andern mochten. Die Daten werden
jetzt in die Erfassungsfelder unten tbernommen. Andern Sie den jahrlichen Prozentwert und / oder
die Dauer (Jahre, Monate, Tage). Ein Klick auf <Eintragen> speichert die Anderung.

Bitte beachten Sie, dass in der ersten Zeile der aus der Hauptmaske (Bereich ,Zins*, Feld ,Zinssatz
p. a.“) Ubernommene Betrag steht. Dieser Wert kann nur in der Hauptmaske geandert werden.

Neuen Zinssatz erfassen: Klicken Sie auf die nachste freie Zeile. Erfassen Sie den jahrlichen
Prozentwert und die Dauer. Soll der Zinssatz variabel bis zum Ende der Laufzeit glltig sein, kann die
Dauer mit ,0 J 0 M 0 T“ belegt werden und wird automatisch ermittelt. Ein Klick auf <Eintragen>
speichert die Daten.

Zinssatz loschen: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie den Zinssatz I6schen mochten. Ein Klick auf
<Eintrag I6schen> entfernt die Daten.

Im Bereich ,Tilgungsatze“ stehen 20 Tabellenzeilen zur Erfassung von Tilgungsséatzen zur Verfi-
gung. Die zweite Spalte wird in Prozent pro Jahr oder EUR pro Termin dargestellt, je nachdem, was
in der Hauptmaske gewahlt wurde. In der ersten Zeile steht der in der Hauptmaske erfasste Wert.

Tilgungssatz andern: Klicken Sie in die Zeile, in der Sie andern méchten. Die Daten werden in die
Erfassungsfelder unten tbernommen. Andern Sie den Wert. <Eintragen> speichert die Daten.

Neuen Tilgungssatz erfassen: Klicken Sie auf nachste freie Zeile. Erfassen Sie den jahrlichen
Prozentwert und die Dauer (Jahre, Monate, Tage). Ist der Tilgungssatz bis zum Ende der Laufzeit
gultig, kann die Dauer mit ,0 J 0 M 0 T* belegt werden und wird automatisch ermittelt. <Eintragen>
speichert die Daten.

Tilgungssatzs Fir eine Tilgungsaussetzung erfassen Sie,
W/dahr D IMML ) | zuerst im Hauptfenster eine Tilgung mit 0 % und
! =] 000000 1omoT nach Ablauf der Tilgungsaussetzung hier in der

2. 2,00000 oJOMOT L . i . .
=l zweiten Tabellenzeile den gewinschten Til-

gungssatz fur den ersten Ratentermin nach der Tilgungsaussetzung (z. B. bei 1 Jahr Tilgungsaussetzung
genau 1 Jahr nach der Auszahlung).

Bitte beachten Sie, dass in der ersten Zeile der aus der Hauptmaske (Bereich ,Tilgung / Tilgungsart®)
Ubernommene Betrag steht. Dieser Wert kann nur in der Hauptmaske geandert werden.

Tilgungssatz I6schen: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie den Tilgungssatz I6schen mdchten. Ein
Klick auf <Eintrag I6schen> entfernt die Daten.

Solizing nach Sollzinsbindung ﬂ

@ Manuelle Eingabe 6.000
Aus Effekdivzins rechnen
Ertspricht dem Sollzinssatz
Variabler Folgezing (Berechnung des Effeldivzinses auf Gesamtlaufzeit bzw. max. 20 Jahre) H
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Im Bereich ,Sollzins nach Sollzinsbindung“ erfassen Sie den Sollzinssatz, mit dem die Software nach
der vereinbarten Sollzinsbindungsdauer rechnen soll.

Der Sollzins nach Sollzinsbindung spielt eine Rolle, wenn Uber den vereinbarten Zeitraum der
Sollzinsfestschreibung hinaus ein Tilgungsplan fir ein Darlehen erstellt wird.

Aulerdem wird er bei Ermittlung des Effektivzinses auf Gesamtlaufzeit berticksichtigt, wenn er gleich
oder hoher als der Sollzinssatz wahrend der Sollzinsbindungsdauer ist.

In ALF-OPTIFI gibt es 4 Moglichkeiten, den Sollzins nach Sollzinsbindung festzulegen:

® Manuelle Eingabe: Ein bestimmter Sollzinssatz nach Sollzinsbindung in % kann eingegeben
werden — je nach |hren Prognosen fir die zuklnftige Zinsentwicklung.

o Aus Effektivzins rechnen: Hierbei werden die laufenden Faktoren, die den Effektivzins des
urspriingliche Darlehens beeinflussen, weiter bericksichtigt (Sollzinssatz, Tilgungssatz, Art der
Tilgungsverrechnung, Bearbeitungskosten usw.). Die bisherigen durchschnittlichen Kosten fur den
Kunden bleiben also gleich. Die Effektivzinsberechnung erfolgt fur die Dauer der Sollzinsbindung.
Bitte beachten Sie, dass diese Berechnung bei Ermittlung des Effektivzinses liber die
Gesamtlaufzeit mathematisch nicht moglich ist.

® Entspricht dem Sollzinssatz: Nach der Sollzinsbindung wird einfach mit dem Sollzinssatz, der
fur den Sollzinsbindungszeitraum galt, weitergerechnet. Bei dieser Berechnungsmethode werden alle
anderen den Effektivzins beeinflussenden Faktoren wie Disagio, Tilgungssatz, Tilgungsverrechnung,
Bearbeitungsgebihren usw. nicht beachtet. Die durchschnittlichen jahrlichen Kosten fiir den Kunden
kénnen sich also &ndern.

® Variabler Folgezins: Dieses Feld bitte nur anwahlen, wenn Sie in Ihrem Darlehensvertrag
folgende Vereinbarung getroffen haben: Der Vertrag wird nach der Sollzinsbindung mit einem
veranderlichen Sollzinssatz ("Folgezins") weitergefiihrt. Er wird regelmafig entsprechend einem
Referenzzinssatz bzw. Index angepasst. Die Effektivzinsberechnung muss hier rechtlich immer Gber
die Gesamtlaufzeit des Darlehens (maximal 20 Jahre) erfolgen.

Unter Sollzins nach Sollzinsbindung versteht man den Zinssatz, zu dem ein Darlehen nach Ablauf der
Sollzinsfestschreibung prolongiert wird. Die Héhe des Sollzinses nach Sollzinsbindung richtet sich nach
den dann aktuellen Konditionen des Kapitalmarkts und ist insofern hypothetisch.

Der Sollzins nach Sollzinsbindung spielt eine Rolle, wenn Uber den vereinbarten Zeitraum der
Sollzinsfestschreibung hinaus ein Tilgungsplan fir ein Darlehen erstellt wird. Die Hohe des angenommen
Sollzinses nach Sollzinsbindung beeinflusst die zukinftige Ratenhthe, Gesamtlaufzeit und Ge-
samtkosten des Darlehens bis zur vollstandigen Tilgung. Auch der Gesamteffektivzins, Bruttoausgaben,
Nettoaufwand und Barwerte andern sich mit dem Sollzins nach Sollzinsbindung.

Der Kunde sollte daher beim Vergleichen von Finanzierungsangeboten auch die Héhe des Sollzinses
nach Sollzinsbindung beachten. Das Angebot eines Kreditinstituts, das - im Interesse des Kunden, damit
dieser nicht nach Ablauf der Sollzinsbindung eine bése Uberraschung erlebt - einen héheren Sollzins
nach Sollzinsbindung zugrunde legt, kann optisch teurer erscheinen, als das eines Konkurrenten, der mit
einem niedrigen Sollzins nach Sollzinsbindung rechnet.

Berechnung des Effelktivzinses

@ Hfektivzine auf Gesamtlaufzeit rechnen Effeldivzins auf die Sollzinsbindungsdauer rechnen

Seit Einfuhrung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie gibt es verschiedene Auffassungen zur Be-
rechnung des Effektivzinses. Bisher erfolgte diese meist Gber den Sollzinsbindungszeitraum. Nur bei
Berechnungen mit variablem Folgezins war die Berechnung Uber die Gesamtlaufzeit erforderlich.

Um aktuell beidem Rechnung zu tragen, gibt es in ALF-OPTIFI diese Auswahl:

o [Effektivzins auf Gesamtlaufzeit rechnen
e [Effektivzins auf Sollzinsbindungsdauer rechnen
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Preisangabenverordnung (PAngV), § 6 Verbraucherdarlehen

(1) Wer Verbrauchern ... den Abschluss von Verbraucherdarlehen ... anbietet, hat als Preis die nach
den Absétzen 2 bis 6 und 8 berechneten Gesamtkosten des Verbraucherdarlehens fiir den
Verbraucher, ausgedriickt als jahrlicher Prozentsatz des Nettodarlehensbetrags, ... anzugeben und
als effektiven Jahreszins zu bezeichnen.

(8) ... Bei vor- oder zwischenfinanzierten Bausparvertragen ... ist fiir das Gesamtprodukt aus Vor-
oder Zwischenfinanzierungsdarlehen und Bausparvertrag der effektive Jahreszins fir die
Gesamtlaufzeit anzugeben.

Wohnimmobilienkreditrichtlinie (Erlduterungen zu Formular): Im Falle von Kreditvertrdgen, bei
denen fiir einen konkreten Anfangszeitraum von mindestens fiinf Jahren ein fester Sollzinssatz
vereinbart wurde, ... muss das Merkblatt einen Warnhinweis enthalten, dass der effektive Jahreszins
auf der Grundlage des Sollzinssatzes fiir den Anfangszeitraum berechnet worden ist. Der
Warnhinweis ist durch ein zusétzliches anschauliches Beispiel ... zu ergénzen.

Auslegung BVR: Diese Passage aus der Gesetzesbegriindung wird mit Blick auf Art. 17 Abs. 5 und
6 der Richtlinie "korrigierend” dahin-gehend umgesetzt, dass stets der Effektivzins mit dem
Bezugszeitraum auf die Vertragslaufzeit anzugeben ist ....

Bereitstellungszinsen

Bereitstellungszins | %pa. hd | % 0.200

Zusagedatum 01.07.2017 o
Zinsfreie Tage | emitteln | 30
Vemechnung | monatlich - |
1. Vemechnung 30.07.2017 = .

In ,Bereitstellungszinsen® erfassen Sie die Daten zur Berechnung von vereinbarten Bereitstellungs-
zinsen. Sie erfassen:

Bereitstellungszins in Prozent p. a. oder p. m.
Zusagedatum des Darlehens (Vertragsabschluss)
zinsfreie Monate (Aussetzung Bereitstellungszins)
Verrechnung des Bereitstellungszinses

1. Verrechnung des Bereitstellungszinses

Im Tilgungsplan sehen Sie, dass ausgehend vom Datum der 1. Verrechnung, zuzlglich der zinsfreien
Monate, der vereinbarte Bereitstellungszins im Verrechnungszyklus gebucht wird. Die Auszahlung
erfolgt zum in der Hauptmaske festgelegten Termin.

Bereitstellungszins jahrlich % 0,20 Verrechnung der Bereitstellungszinsen maonatlich
Zusagedatum 01.04. 2017 bereitstellungszinsfreie Tage 30

Die Effektivzinsberechnung erfolgt iiber die Gesamtlaufzeit des Darlehens. Bei Einhaltung der im Programm getatigten Eingaben ergeben
sich Bereitstellungszinsen in Héhe von 49,44 EUR.

Datum Bewegung Betrag Zinsanteil Tilgungsanteil Kontostand
EUR EUR EUR EUR
30.05.2017 Bereitstellungszinsen 2722
30.06.2017 Bereitstellungszinsen 16,67
30.07.2017 Teilauszahlung 20.000,00 -30.000,00
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9.1.4.1.5. Sonderzahlungen

Rjesterl Teilauszahlungen,/Baufortschritt l Risiko L\u’} Motizen l

Sonderzahlungen ﬂ
Betrag (EUR) ab/am Zahlungsweise Anzahl Belastung

2. 100.00 11.11.2017 jahrdich 2 ja
3 140,00 30122017 einmalig 1 ia
4
5.
6.
7.
8.
9.
10.

Betrag (EUR) ab/am Zahlungsweise Anzzhl

200,00 10.10.2017 % = [halbj'ahrlirh v] 3
[Sonderzahlung bei Brutto-/Mettoaufwand in der Auswertung berlicksichtigen -
Eintragen ] [ Eintrag loschen ]

Weitere Einstellungen
[¥] Vertraglich versinbartes jahriches Sondertilgungsrecht ohne Temminierung ﬂ 10,00

Sonderzahlungen haben Auswircung auf die Berechnung des Effektivzinses

In der Ordnerlasche ,Sonderzahlungen® stehen 10 Zeilen zur Erfassung einmaliger und laufender
Sonderzahlungen zur Verfugung. Sie wahlen die Zahlungsweise aus:

® einmalig
® monatlich

® vierteljahrlich

® halbjahrlich

® jahrlich

Zuséatzlich wahlen Sie die Wirkung der Sonderzahlungen auf den Brutto-/Nettoaufwand in der
Auswertung:

® Sonderzahlung bei Brutto-/Nettoaufwand in der Auswertung berlicksichtigen
® Sonderzahlung nicht bei Brutto-/Nettoaufwand in der Auswertung berlcksichtigen

Sie kdnnen wahlen, ob die Sonderzahlungen in der jahrlichen Aufwandsrechnung in der Auswertung
bertcksichtigt werden sollen.

Bitte beachten Sie, dass unabhangig von Ihrer Auswahl alle Sonderzahlungen bei der Berechnung
des Gesamtbrutto- und Gesamtnettoaufwands berlcksichtigt werden.

Aulerdem hat die Auswahl keinen Einfluss auf den im Tilgungsplan angegebenen "Gesamtbetrag
der Zahlungen", in dem ebenfalls alle Sonderzahlungen beriicksichtigt werden.

Neue Sonderzahlung erfassen: Klicken Sie auf die nachste freie Zeile. Erfassen Sie die Hoéhe der
Sonderzahlung in EUR, das Datum der Zahlung (bei laufenden Sonderzahlungen das Datum der
ersten Zahlung) und die Zahlungsweise. Haben Sie eine Zahlungsweise flir laufende
Sonderzahlungen gewahlt (monatlich, vierteljahrlich, halbjahrlich oder jahrlich), erfassen Sie noch die
Anzahl der Sonderzahlungen. Fir jede Sonderzahlung legen Sie fest, ob diese als Belastung
berechnet wird. Ein Klick auf <Eintragen> speichert die Daten.
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Sonderzahlung &ndern: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie die Daten der Sonderzahlung andern
mochten. Die Daten werden in die Erfassungsfelder unten ibernommen. Andern Sie die Werte. Ein
Klick auf <Eintragen> speichert die Daten.

Sonderzahlung I6schen: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie die Sonderzahlung I6schen méchten. Ein
Klick auf <Eintrag I6schen> entfernt die Daten.

Vertraglich vereinbartes Sondertilgungsrecht ohne Terminierung: Ein vertraglich vereinbartes
Sondertilgungsrecht erfassen Sie wahlweise prozentual oder in EUR. Das Sondertilgungsrecht wird
im Kopf des Tilgungsplans und in den detaillierten Darlehensinformationen der ausfuhrlichen
Auswertung ausgegeben.

Setzen Sie das Hakchen in der Zeile ,Sonderzahlungen haben Auswirkung auf die Berechnung
des Effektivzinses, werden die eingetragenen Sonderzahlungen in die Berechnung des
Effektivzinses einbezogen. Der ausgewiesene Effektivzins verandert sich dadurch minimal.

9.1.4.1.6. Teilauszahlungen/Baufortschritt

AD-Hauptmaske | Kosten/Gebiihren | Zins-/Tilgungssatze | Sonderzahlungen | Fiester Teilauszahlungen./Baufortschritt l Risika L\"’l Nntizenl

Darlehensbetrag : 120.000,00 EUR Restbetrag : 0,00 EUR = 0,00 %

Teilauszahlungen/B aufortzchritt
Betrag Zahlung Draturn Bauphasze

A " 0104 2017
2 28.00 4 01.05.2017 Rohbau und Zimmerarbeiten
3 12,60 4 01.06.2017 D achfldchen und Dachrinnen, Fenster
4. 12,60 % 0.07.2m7 Fiohinstallation, Estrich, Innenputz
5. 2.80 4 01.08.2017 Fliezenarbeiten im S anitarbersich
E. .40 4 01.09.2017 Bezugsfertigkeit und Besitziibergabe
T B.E0 4 0.10.2m7 Fasadenarbeiten, vollst. Fertigstellung
8
9.
0.

Betrag Zahlung in Diatum Bauphase

30,00 [X - 01.04.2017 % C B aubeginn
[ Eintragen ] [ Eintrag lgschen

[ Disagio verteilen
[ Bauzeitzinzen von Auszahlung abziehen
[ Tilgungsheqinn vor Yaollauszaklung

[ I akler-/Bautragerverardnung ] [ Eigene Stufen ] [ Eigene Stufen bearbeiten

Uber die Ordnerlasche , Teilauszahlungen/Baufortschritt* legen Sie Teilauszahlungen bzw. Auszah-
lungen nach Baufortschritt fir das Darlehen fest.

Hier stehen zehn Tabellenzeilen zur Erfassung verschiedener Auszahlungssatze zur Verfligung.

Vorbelegt ist die Auszahlung mit 100 %, die standardmafig erfolgt, wenn keine Auszahlung nach
Baufortschritt vereinbart wird.
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Setzen Sie das Hakchen in der Zeile ,Disagio verteilen®, wird das Disagio auf alle Auszahlungen
anteilig verteilt. Ist das Hakchen nicht gesetzt (Standard), wird das gesamte Disagio mit der ersten
Auszahlung belastet.

Das Hakchen in der Zeile ,Bauzeitzinsen von Auszahlung abziehen“ bewirkt die Summierung der
wahrend der Bauzeit anfallenden Zinsen und die Verrechnung dieser Zinssumme von der Auszahlung.
Ist das Hakchen nicht gesetzt (Standard), werden die wahrend der Bauzeit anfallenden Zinsen laufend
zu den Zinsverrechnungsterminen bezahlt.

Ist das Hakchen in der Zeile ,Tilgungsbeginn vor Vollauszahlung® gesetzt, erfolgt die Zahlung der
Rate, wie im Hauptfenster des Darlehens unter ,1. Rate am* festgelegt. Ist das Hakchen nicht gesetzt,
erfolgt die Ratenzahlung erst mit dem nachstmoglichen Termin nach der letzten Auszahlung.

Beispiel: Im Hauptfenster wurde als 1. Ratenzahlung der 30.03.2017 bei vierteljhrlicher Zahlungsweise
festgelegt. Die letzte Auszahlung nach Baufortschritt erfolgt am 30.11.2017. Dann beginnt die
Ratenzahlung am 30.12.2017.

Auszahlungssatz @ndern: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie den Auszahlungssatz andern mochten.
Die Daten werden jetzt in die Erfassungsfelder unten Gbernommen. Andern Sie den Prozentwert, das
Datum und die Bezeichnung der Bauphase. Ein Klick auf <Eintragen> speichert die Anderung.

Neuen Auszahlungssatz erfassen: Klicken Sie auf die nachste freie Zeile. Erfassen Sie den
Prozentwert, das Datum und die Bezeichnung der Bauphase. Ein Klick auf <Eintragen> speichert die
Daten.

Auszahlungssatz l6schen: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie den Auszahlungssatz l6schen
mochten. Ein Klick auf <Eintrag I6schen> entfernt die Daten.

Mit Klick auf den Button <Makler-/Bautragerverordnung> werden die Auszahlungsphasen nach der
Makler- und Bautragerverordnung in die Tabelle eingefigt. Diese missen lediglich mit dem
passenden Auszahlungsdatum erganzt werden.

Bitte beachten Sie, dass dabei alle vorher erfolgten Eintrage in die Tabelle Uberschrieben werden.

Ein Klick auf den Button <Eigene Stufen bearbeiten> 6ffnet das Fenster zur Erstellung eigener
Auszahlungsstufen nach Baufortschritt. Hier kdnnen Sie das Datum wahlweise vorbelegen lassen
mit:

® Auszahlung

® Fertigstellung

® Anschaffung

® Einzug

Ein Klick auf den Button <Als eigene Stufen speichern> speichert die Eintrage, die Sie mit Klick auf
den Button <Eigene Stufen> im Fenster der Auszahlungsstufen nach Baufortschritt einfligen. Bitte
beachten Sie, dass dabei alle vorher erfolgten Eintrage in die Tabelle Uberschrieben werden.
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9.1.4.1.7. Riester

BSV-Hauptmaske l Zusatze l Ratenl Sonderzahlungen | VL / WoP Risiko LV] Motizen l
Riester-Forderung

keine Farderung @ Riestervertrag fur Erwerber Riestervertrag fir Partner
Anzahl Kinder {geboren bis 31.12.2007)

Anzahl Kinder {geboren ab 01.01.2008)

Dauer Riester-Zulage fir Kinder andem

Voraussichtlicher Renteneintritt im Jahr 2039

Angenommener Steuersatz im Rentenalter bei jahricher Besteuerung 20,00
Angenommener Steuersatz im Rentenalter bei einmaliger Besteuerung 30,00
Einmaleinzahlung aus einem Wohnriestervertrag EUR 0.00
Einmaliger Benufseinsteigerbonus in Hohe von 200 EUR maglich

Volle Wohnriester-Forderung

'@ Wohnriester-Forderung (pptimiert fur volle Zulage und Steuervorteil) Optimieren

Gutschrift der Zulage erstmals am 15.07.2017 -

‘wohnriester-Grundzulage EUR/Jahr 154,00
‘Wohnriester-Zulage fir Kinder EUR/Jahr 370,00

In der Ordnerlasche ,Riester” erfassen bzw. berechnen Sie eine Wohnriester-Férderung.

Wabhlen Sie, ob der Riestervertrag flir den Erwerber oder den Partner gilt. Fir jede Person darf nur
ein Riestervertrag erstellt werden.

Das Jahr des voraussichtlichen Renteneintritts dient der Berechnung des Wohnforderkontos.

Bitte geben Sie das Jahr des voraussichtlichen Renteneintritts ein, wenn Sie ausgeben méchten:

® Tilgungsplan ohne vorvertragliche Info: Hohe Wohnférderkonto bei Eintritt in den Ruhestand
e ausfihrliche Auswertung: Hohe des Wohnférderkontos und Héhe der jahrlichen Steuerbelastung
im Rentenalter aus dem Wohnférderkonto bei einem angenommenen Steuersatz von 20 %

Falls die Ausgabe des Wohnférderkontos unterdriickt werden soll, geben Sie bitte 0 ein.

In den Feldern ,Anzahl der Kinder...“ erfassen Sie die Kinder, die bis zum oder ab dem 31.12.2007
geboren wurden. Fir bis 31.12.2007 geborene Kinder erhadlt der Erwerber bzw. Partner eine
maximale Riester-Férderung von 185 EUR pro Kind, fir ab dem 01.01.2008 geborene Kinder eine
maximale Riester-Foérderung von 300 EUR pro Kind.

Bitte achten Sie darauf, dass Sie die Kinder nicht doppelt beim Erwerber und Partner eintragen. Vom
Programm werden fiir die Berechnung der Zulage alle eingetragenen Kinder beriicksichtigt. Die
Dauer der Riesterzulage fir die Kinder kann tber den Button <édndern> verringert werden, wenn
dies bereits absehbar ist.
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Im Feld ,Einmalzahlung aus einem Wohnriestervertrag“ erfassen Sie die einmalige Einzahlung
von Guthaben, das bisher in geférderten Riester-Altersvorsorge-Vertragen (Riester-Fonds, Riester-
Banksparplanen oder Riester-Rentenversicherungen) angespart wurde.

Wer bisher mit einem Riester-Vertrag privat flr das Alter vorsorgt, kann wahrend der Ansparphase
oder zu Beginn der Auszahlungsphase das angesparte Geld entweder bis zu 75 % oder vollstandig
entnehmen und fur den Bau oder Kauf einer selbstgenutzen Immobilie verwenden. Fur Vertrage, die
vor dem 01. 01.2008 abgeschlossen wurden, gibt es eine Ubergangsregelung, nach der fiir die Jahre
2008 und 2009 eine Mindestentnahmehdéhe von 10.000 Euro vorgeschrieben ist.

Den Berufseinsteiger-Bonus erhalten alle zulageberechtigten Personen, die zu Beginn des
Beitragsjahres, flr das der Berufseinsteiger-Bonus gezahlt werden soll, das 25. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben. Der Berufseinsteiger-Bonus betragt 200,00 Euro. Die Grundzulage wird
einmalig flr das erste Beitragsjahr, fur das eine Altersvorsorgezulage beantragt wird, um diesen
Betrag erhoht.

Wahlen Sie dann, wie die Wohnriesterférderung berechnet werden soll. Zur Auswahl stehen:

® volle Wohnriester-Forderung
® \Wohnriester-Forderung (optimiert flr volle Zulage)

Wabhlen Sie ,volle Wohnriester-Férderung®, wird die hochstmdgliche Férderung ermittelt.

Nach einem Klick auf den Button <Optimieren> in der Zeile ,Wohnriester-Forderung (optimiert fiir
volle Zulage)“ wird das Optimierungsfenster getffnet:

[ Optimierung der Wohnriester-Férderung I,ﬁ,r
Bruttoeinkommen EUR/Jahr 20.000.00
Anzahl Kinder (geboren bis 31.12.2007) 2
Anzahl Kinder (geboren ab 01.01.2008) 0

Optimienung der Wohnriester-Forderung ﬂ
EUR/Jahr Riesterfordenung %
aktuelle Anspar-/Tilgungsleistungen des BSV Ubemehmen./andem 3.000,00 100,00

notwendige Sonderzahlung im 1. Jahr: 1.500.00 EUR automatisch erstellen

Anspar-/Tilgungelsistungen des BSV fiir maximale Wohnriesteforderung 1.576.00 100,00
notwendige Sonderzahlung im 1. Jahr: 788,04 EUR automatisch erstellen

@ Anspar-/Tilgungsleistungen des BSY fur maximale Riesterforderung und maximalen Steuervorteil 1.576,00 100,00
notwendige Sonderzahlung im 1. Jahr: 788,04 EUR automatisch erstellen

Ubemehmen | | Abbrechen
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Nach den Riester-Regeln bekommt ein Riestersparer die volle Zulage, wenn mindestens 4 % seines
Vorjahreseinkommens zum Ansparen eines Bausparvertrags oder zur Tilgung eines Kredits zur
Finanzierung der Immobilie einsetzt werden. Der Mindesteinzahlungsbetrag ist auf 60 EUR jahrlich
festgelegt, er verringert sich mit der Kinderzahl. Ist die Anspar- bzw. Tilgungsleistung geringer, erhalt
der Riestersparer nur eine anteilige Zulage.

Zusatzlich geférdert wird der Riestersparer durch die steuerliche Anrechenbarkeit der Anspar- bzw.
Tilgungsleistung als Sonderausgabenabzug (bis maximal 2100 EUR je Jahr). Die Zulagen
(Grundzulage und Kinderzulage) werden als bereits ausgezahlter Steuervorteil behandelt. Wenn die
Zulagen niedriger sind als der Steuervorteil durch den eingezahlten Betrag, wird die Differenz aus
dem Steuervorteil und bereits gezahlte Zulagen vom Finanzamt erstattet.

Zur o. g. Anspar- bzw. Tilgungsleistung gehéren bewilligte Zulagen, der tatsachliche Aufwand fur
den Riestersparer ist bei Zulagenempfang also geringer.

Sie haben im Optimierungsfenster drei Moglichkeiten zur Vorgabe bzw. Berechnung des jahrlich vom
Riestersparer einzuzahlenden Betrags:

o aktuelle Tilgungsleistungen des Darlehens: Sie geben die vorgesehene eigene Spar- bzw.
Tilgungsleistung individuell vor. Entsprechend diesem Betrag und dem vorgegeben Einkommen
wird die mdgliche Riesterférderung (von 0 % fur keine bis 100 % fur volle Forderung) ermittelt
und die dazu gehdrende Zulage berechnet.

e Tilgungsleistungen des Darlehens fiir maximale Wohnriesterforderung: Sie lassen sich die
eigene Spar- bzw. Tilgungsleistung berechnen, der flr die maximale Riesterférderung ausrei-
reichend ist. Die selbst einzuzahlende Spar- bzw. Tilgungleistung ergibt sich aus 4 % des Vor-
jahreseinkommens abzilglich Grund- und Kinderzulagen. Ergebnis ist die volle Riesterfor-
derung.

o Tilgungsleistungen des Darlehens fiir maximale Wohnriesterféorderung und maximalen
Steuervorteil: Sie wollen nicht nur die volle Riesterférderung erreichen, sondern auch den
grétmaoglichen Steuervorteil sichern. Dafur wird der eigene Beitrag fur die maximale Riester-
forderung (siehe oben) ermittelt. Ist dieser Beitrag zuziglich Riesterzulagen kleiner als der
maximal mdgliche Sonderausgabenabzug in Hohe von 2100 EUR je Jahr, wird der eigene
Beitrag um den fehlenden Betrag erhéht.

Notwendige Sonderzahlung im 1. Jahr: Das Finanzamt berucksichtigt Einzahlungen kalender-
jahrlich. Da die Vertrage oft im Jahr beginnen, wird der errechnete jahrliche Einzahlungsbetrag im
ersten Jahr nicht erreicht. Um die gewiinschte Férderung auch im ersten Jahr zu garantieren, wird
eine Sonderzahlung in Hohe der Differenz zwischen dem errechneten jahrlichen Zahlungsbetrag und
tatsachlichem Zahlungsbetrag im ersten Jahr generiert.

Die von ALF-OPTIFI generierte Sonderzahlung finden Sie in der Ordnerlasche ,Sonderzahlungen®:

Sondemahlungen ﬂ
Betrag (EUR) ab/am Zahlungsweise Anzahl Belastung

___—
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Nach Auswahl einer Optimierung sehen Sie unten im Fenster die Werte fir die Wohnriester-
Grundzulage, die Wohnriester-Zulage fur Kinder und Wohnriester gesamt:

‘wiohnriester-Grundzulage EUR/Jahr 154,00

‘wighnriester-Zulage flr Kinder EUR/ahr 370,00

In der Ausfihrlichen Auswertung sehen Sie in der ALF-OPTIFI Basis-Version zum Darlehen dann
zusatzlich diese Informationen zu Wohnriester:

voraussichtliche Wohn-Riester-Forderung fir Erwerher

Riester-Grundzulage jahrlich ELR 184,00 Gutschrift der fulage erstmals am AN122013
Rigster-Kinderzulage jdhrlich ELR 486,00 Farderdauer biswaraussichtlich 2047
Anfangliche Riesterzulage jahtlich ELUR R39.00

Die kinderzulage setzt sich zusammen aus:

1 Kind{ery geboren bis 31 12,2007 ELR 184,00

1 Kind{ery geboren akb 01.01.2008 ELR 300,00

Sie erhalten die volle Riester-Forderung. Die Riester-Grundzulage bekommen Sie dberden gesamten Forderungszeitraum. Die Riester-
kinderzulage erhalten Sie voradssichtlich 10 Jahre lang flr 2 Kinder, Die Riester-Farderung erfalgt, salange Sie eigene Zahlungen in den
Riestervertrag einbringen, hachstens his zum Renteneintritt.

Setzen Sie zusatzlich das Modul B — Beratung ein, erhalt Ihr Kunde au3erdem diese Infos:

Wohn-Riester-verrdge sind zedifizierte Darlehensvertrage, in denen die Tilgung eines Datlehens fir eing selbstoenutze Immaohilie
staatlich gefirdert wird,

Zahlt der Farderherachtigte 4 Prozent seines Varjghreshruttosinkommens {maximal 2.100 EUR im Jahr abzdglich des Zulageanspruchs in
einen zedifizierten Wohn-Riester-Yertrang, erhalt er die volle staatliche Riesterzulage. Diese hetrdat jAhrlich 154 EUR filr jeden
Zulageberechtigten, zuzdglich 185 EUR fir jedes his 2007 geborene baw. je 300 EUR fir jedes ab 2008 gebarene Kind. Die Zulagen
wwerden zusammen mit den eigenen Beitrdgen in vallem Umfang fir die Tilgung des Darlehens eingesetst.

Alfwendungen filr Riestervertrage sind aulerdem als Sonderausgaben inder Einkommensteuererklarung absetzhar. Falls die sich daraus
ergebende Steuerersparnis haher ist als die gezahlte Riesterzulage, wird der Ohersteigende Betrag vom Finanzamt als Steuererstatiung
ausgezahlt

Bei allen Formen des Riestersparens hat der Gesetzgeher bei Renteneintritt eine nachgelagerte Besteuerung vargesehen. Dafirwird das
fiktive Wohnfirderkonto gefithrt. Auf diesem werden die staatlich gefarderien Tilgungsleistungen, die gewahrien Zulagen und gof. der
Betrag erfasst, der zum Waohn-Riestern entnommen wurde, Am Ende jeden Jahres wird der Stand des Wohnférderkontos um 2 Prozent
erhidht. Bei Rentenbeginnwahlen Sie die Besteuerungsant. Bei jahrlicher Besteuerungwird bis zum 85. Lebensjahr jedes Jahr ein gleicher
Terilhetrag des Wohnfarderkontos dem zu versteuernden Einkommen hinzugerechnet. Bei einmaliger Besteuerung sind einmalig nur TO%
des Wohnfarderkontos zum zu versteuernden Einkommen hinzuzurechnen. Wie hoch die Steuer ausfallt, hanagt von der individuellen
Situation ab. Der Steversatz ist im Rentenalter Ghlicherweise deutlich niedriger als wihrend der Berufstatigkeit.

Aufgrund der dieser Berechnung zugrunde liegenden individuellen Daten hetragt der Stand Ihres Wohnfarderkontos im Jahr 2047 beim
voraussichtlichen Eintritt in den Ruhestand 80,152,248 EUR. Bei rinem angenaommen Steuersatz von 20% im Rentenalter entspricht dies
einer jahrlichen Steuerhelastung von 942 97 EUR.

Sie sehen hier neben der Héhe des Wohnfdrderkontos auch die voraussichtliche jahrliche Steuer-
belastung aus dem Wohnférderkonto bis zum 85. Lebensjahr. Angenommen wird ein Steuer-satz
von 20 % im Rentenalter. Voraussetzungen sind die Erfassung des Geburtsjahrs des Erwerbers
(Erwerberdaten) und des Jahrs des voraussichtlichen Renteneintritts (Fenster "Riester").

Fir die Ausgabe der ausfiihrlichen Informationen zu Wohnriester benoétigen Sie das Modul B -
Beratung. Mehr Infos dazu finden Sie unter www.alfag.de/optifi und www.alfag.de/beratung .
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Eigenheimrentengesetz ("Wohn-Riester"): Mit dem Eigenheimrentengesetz soll der Bau oder Kauf
einer selbstgenutzten Immobilie geférdert werden, wenn diese Wohnung nach dem 31.12.2007
hergestellt oder angeschafft wurde. Die in Darlehens- oder Bausparvertrdgen erbrachten Anspar-
/Tilgungsleistungen fiir den Erwerb von selbstgenutztem Wohneigentum werden vom Staat mit
Offentlichen Zulagen und einem zusétzlichen Sonderausgabenabzug geférdert. Auch die gewéhrten
Zulagen kénnen vollsténdig fiir die Darlehenstilgung eingesetzt werden. Anspruch auf die staatliche
Férderung haben alle gesetzlich rentenversicherten Arbeitnehmer, alle Beamten, Soldaten und
Zivildienstleistende, Eltern im Erziehungsurlaub, freiwillig gesetzlich Rentenversicherte, Arbeitslose
und vollstdndig erwerbsgeminderte oder dienstunfdhige Personen.

Jéhrlich miissen mindestens 4 % des Bruttogehalts und héchstens 2.100 EUR abzliglich der Zulagen
als Beitrdge fiir einen zertifizierten Riestervertrag aufgewendet werden, um die volle Zulage zu
erhalten. Die Grundzulage betrdgt 154 EUR und die Kinderzulage 185 bzw. 300 EUR fiir die Kinder,
die 2008 oder spéter geboren werden.

Berufseinsteiger unter 25 Jahren erhalten einmalig einen zusétzlichen Bonus von 200 EUR fiir das
erste nach dem 31.12.2007 beginnende Beitragsjahr, fiir das eine Altersvorsorgezulage beantragt
wird. Wenn der Mindestbeitrag nur anteilig erbracht wird, werden die staatlichen Zulagen
entsprechend prozentual geklirzt.

Wer bisher mit einem Riester-Vertrag privat fur das Alter vorsorgt, kann wahrend der Ansparphase
oder zu Beginn der Auszahlungsphase das angesparte Geld entweder bis zu 75 % oder vollstandig
entnehmen und fur den Bau oder Kauf einer Immobilie verwenden. Fur Vertrage, die vor dem
01.01.2008 abgeschlossen wurden, gibt es eine Ubergangsregelung, nach der fiir die Jahre 2008
und 2009 eine Mindestentnahmehdhe von 10.000 Euro vorgeschrieben ist.

Das in der selbstgenutzten Wohnung gebundene geférderte Altersvorsorgevermégen wird wie bei
allen Riestervertragen im Rentenalter nachgelagert besteuert. Zu diesem Zweck wird ein fiktives
Wohnférderkonto geflhrt, auf dem der entnommene Kapitalbetrag, die Tilgungsleistungen und die
gewahrten Zulagen erfasst und jahrlich mit zwei Prozent verzinst werden. Bei Renteneintritt wird
das Wohnférderkonto aufgeldst und als fiktives Einkommen der Einkommensteuer unterworfen.
Dabei kann zwischen einer kontinuierlichen jahrlichen Besteuerung bis zur Vollendung des 85.
Lebensjahrs oder einer einmaligen Besteuerung gewahlt werden. Bei der Einmalbesteuerung wer-
den nur 70 Prozent des Betrages auf dem Wohnférderkonto besteuert.

Wird die geférderte Wohnung verkauft oder vermietet, missen die erhaltenen Zulagen zurtickge-
zahlt werden, sofern sie nicht wieder in einem Riester-Rentenvertrag angelegt werden. Ausnahmen
sind maglich, wenn die Wohnung wegen eines beruflich bedingten Umzugs wahrend der Dauer der
beruflich bedingten Abwesenheit befristet vermietet wird, die Absicht besteht, die Selbstnutzung
wieder aufzunehmen, und spatestens bis zum 67. Lebensjahr des Steuerpflichtigen wieder aufge-
nommen wird.
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9.1.4.1.8. Risiko-LV

BSV-Hauptmaske l Zusatze l Ratenl Sondenahlungenl WL/ WaP l Riester  Risiko LV l Motizen l
Risikolebensversicherung
| Versicherungssumme entsprechend BSV-Darehen
abweichende Versicherungssumme EUR

Beitrag je 1.000,00 EUR Versicherungssumme: EUR 0.02

Beitragszahlungsweise monatlich -

Beitrag in Rate schon enthalten

/| Betrag entsprechend Restschuld

/| Risikolebensversicherung hat Auswirkung auf die Berechnung des Effektivzinses

In der Ordnerlasche ,Risiko LV* erfassen Sie die Daten einer Risikolebensversicherung zum Dar-
lehen.

Die Versicherungssumme kann entsprechend der Darlehenssumme gesetzt oder im Feld
»-abweichende Versicherungssumme* erfasst werden.

Darunter erfassen Sie den Versicherungsbeitrag je 1.000 EUR Versicherungssumme und die
Beitragszahlunsweise.

Kennzeichnen Sie, wenn der Beitrag in der Darlehensrate bereits enthalten ist.

Ein Hackchen im Feld ,Betrag entsprechend Restschuld® ermittelt den Beitrag entsprechend.

Ist das Hakchen bei ,Risikolebensversicherung hat Auswirkung auf die Berechnung des Effektiv-
zinses"“ gesetzt, fliet der Versicherungsbeitrag als Kostenbestandteil in den Effektivzins ein. Dies
sollte standardmaRig gesetzt sein, um den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen.

Wohnimmobilienkreditrichtlinie, gultig ab Marz 2016: Die Kosten einer durch einen Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag neu abgeschlossenen Risiko-Lebensversicherung sind in die
Berechnung der Gesamtkosten einzubeziehen, wenn die neu abgeschlossene Versicherung und
deren Abtretung als zusatzliche Darlehenssicherheit zu einer glinstigeren Darlehenskonditionen
fuhren oder die angebotene Konditionen nur gilt, wenn die Versicherung als zusatzliche Sicherheit
abgetreten wird.
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9.1.4.1.9. Notizen zum Darlehen

Im Bereich ,Notizen“ erfassen Sie Notizen, die die einzelnen Fremdmittel naher erlautern.

Die Notizen sind fir den Kunden gedacht und werden in der ausfihrlichen Auswertung und im
Tilgungsplan ausgegeben.

AD-Hauptmaskel Gebﬂhrenl Zns-;"'l'ilgungssétzel Sondemahlungenl Rjesterl Ausz. nach Baufortschritt | Risiko LV Notizen

Notizen zum Fremdmittel

Hier erfassen Sie edautemde Notizen zum Darehen |

Motizen aus Datei laden... | | Motizen aus Zwischenablage...

Uber den Button <Notizen aus Datei laden> laden Sie Text aus einer beliebigen Textdatei in das
Notizenfeld. Hier sind alle Dateien mit der Endung *.txt lesbar.

Der Button <Notizen aus Zwischenablage> setzt den in der Zwischenablage gespeicherten Text in das
Notizenfeld. Benutzen Sie diese Funktion, wenn Sie Teile einer Textdatei ibernehmen mdchten oder
wenn das Format der Datei nicht geladen werden kann.

So gehen Sie vor: Markieren Sie in lhrem Textverarbeitungsprogramm den Textteil, den Sie
ubernehmen mochten. Kopieren Sie den Text in die Zwischenablage (Standardfunktion <Strg> c).
Klicken Sie dann im ALF-OPTIFI Notiz-Fenster auf den Button <Notizen aus Zwischenablage>, wird
der Text hier eingefugt.
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9.1.4.2 Annuitidtendarlehen, Tilgung mit BSV

AD-Hauptmaske | Kosten/Gebihren | Zins-/Tilgungssatze Sondemahlungen} Rjesterl TeiIauszahlungem"Baufortschriﬁl Riska L\u’] Notizenl

Annuitdtendarehen, Tilgung durch BSV - Noch zu finanzieren: 0,00 EUR [ Darlehenstyp ndem ]
Danehensgeber/bezeichnung Musterbank 1
Betrag EUR 120.000,00  Zahlung der Raten [monatlich - ]
Auszahlungskurs ] % 100000 Tigungsvemechrungen [monatich -]
Bearbeitungskosten = - 0,00  Znsabrechnungen [monatllch - ]

Mitfinanzierung EUR 0,00 Auszahlung am 01.04.2017 % C
Sollzins 1. Rate am 30.04.2017 =
Sollzinssatz pa. C] % 3,600 1. Tilgungsvemechnung am 30.04 2017 H C
Sollzinsbindung Dauer - 1. Zinsabrechnung am 30.04 2017 % C
Sollzinsbindungsdauer JEMMATT 10 0 0  Erste Rate EUR 660.00
Tilgung/Tilgungsart Effektivzins p.a. % 511
@ Tigung p.a. % 3.00000 | Teil-/Ablésung durch
©) Annutét (EUR/Temin) ss0.00] P Instut Bausparsumme Bndem

BSV Schwabisch Hall 60.000,00

() Laufzeit (J/MMTT) 1 6 29 Lésche

Effektivzins 5 H‘

Ratenhohe pro Termin EUR 660,00

3,00 3

Jahrliche Tilgung

Rechnerische Darlehenslaufzeit 9 Jahre & Monate |

Nettodarlehen EUR 109.260.00
Sollzinsbindung bis 01.04.2027

Sollzinssatz nach Sollzinsbind % 6,000

[ Berechnen | | ESIS / Wi | [ Tilgungsplan | [ Datenbank

Die Erfassungsfenster fur Annuitatendarlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Geblhren
Zins-/Tilgungssatze
Sonderzahlungen

Riester

Auszahlung nach Baufortschritt
Risiko-LV

Notizen

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des Annuitdtendarlehens entsprechen den
Fenstern zur Erfassung von Annuitatendarlehen.

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum
Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitatendarlehen) unter:

8.1.4.1.1 Schnellerfassung

8.1.4.1.2 Hauptmaske

8.1.4.1.3 Kosten/Geblhren

4.1.4 Zins-/Tilgungssatze

.4.1.5 Sonderzahlungen

.4.1.6 Auszahlung nach Baufortschritt

4.1.7. Riester ...

8.1
8.1
8.1
8.1
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Liste der Berechnungen ]

i_" Berechnung: Annuititendarehen & BSV AD-Hauptmaske Gebuhr&nl
/=y

(1) scetberschnung Annutatendarehen, Tigun

“ Beispiel mit Riester Danehensgeber/bezeichn

Betrag
ﬂ Objekt: EFHMIELWY
- Auszahlungskurs
Objeldinfos/Bilder
- Bearbeitungskosten

']
Erwerber: Einzelerwerber Mustermann -
Mitfinanzierung

: Finanzienung Solizins

Annuitdtendariehen 120.000.00
Endfalliges Dardehen, Ablosung BSV 50.000,00
B5V150.000.00 Sollzinsbindung

Bausparvertrag £0.000,00
Annuitatendariehen, Abldsung BSY 100.000.00 mh\nsbindungsdauer

Sollzinssatz p.a

9.1.4.2.1. neuen Bausparvertrag anlegen

Um einen Bausparvertrag zur vollstandigen oder
teilweisen Tilgung des Darlehens zu erfassen,
muissen Sie sich im Hauptfenster des Annuitaten-
darlehens befinden.

Sie offnen diesen Bereich mit Klick auf das Darlehen
im Bearbeitungspool.

Einen Bausparvertrag zur Tilgung legen Sie so an:

Klicken Sie auf den Button <BSV neu>, der sich unter dem Fromamtie lbschen ]

Bearbeitungspool befindet.

oder

BTy J

Klicken Sie rechts unten im Fenster ,AD-Haupt- | Tei/Abisung durch [ New ]
maske“ neben der Tabelle , Teil-/Ablésung durch® [T instt Bausparsumme Frdem
auf den Button <Neu> und wahlen Sie ,BSV*.
Der Bausparvertrag zur Tilgung des Darlehens wird im Annuitatendariehen, Ablasung ESV 100.000,00
Bearbeitungspool auf einer Unterebene unterhalb dem BSV184.159.46 h

Darlehen angelegt. Das Hauptfenster des Bauspar-
vertrags wird gedffnet und steht zur Erfassung bereit.

ALF-
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9.1.4.2.2.

BSV-Hauptmaske | Zusdtze l Ratenl Sondemahlungenl VL / WoP l Rjesterl Risiko L‘u’l Notizenl

Bausparvertrag (Ablésung AD) - Noch zu finanzieren: -100.000,00 EUR

Die Erfassungsfenster fir

Bausparvertrag erfassen

Bausparkasse Schwabisch Hall Emittlung der Bewertungszahlen
Tarf Fuchs Standard (x) Zigl BWZ 4400 Altuelle BWZ 0.00
Angaben zum Bausparvertrag Bewertungszahffaktor 2060
Bausparsumme EUR 2415546 [ Berechnungsart ] 13
Guthaben [:] ﬂ EUR 0.00  Angaben zum Bauspardarehen
davon Guthaben aus Kredit EUR 0,00 Voraussichtliche Auszahlung :] ﬂ I H =
Mindestguthaben EA 50,00 Auszahlungssatz % 100,000
Guthabenzins % 0,250  Gebdhr/Agio % 0.00
Bonus/Sonderzins % 0.00 Sollzinssatz p.a. % 2,750
Sparmate ) 6.000 |Riickzahlrate Prom. der BSS/Monat -~ 6.000
Beginn der Sparzahlungen 30072006 % 2| Zahlungstag des Monats 30
Abschlussgebihr/Einlage A 1.00 sofortige Tilgungsvemechnung
Sonderzahlung =] H &R 000 Laufzsi (=]  Jmm 7 4
optimierte Sonderzahlung am 30.07 2016 H | Hieltivzinspa. :] %
Tar Fuchs Standard (XX)
.. 4
Abschlussgebiihr 1,00
Mindestguthaben 50,00
Guthabenzins jshrlich 0.25
Ansparrate monatlich Promille 600 T
[ Berechnen ] [ ESIS £ WV ] [ Anspar-/Tilgungsplan ] [ Datenbank ]

Ordnerlaschen:

Hauptmaske
Zusatze

Raten
Sonderzahlungen
VL/WoP

Riester

Risiko-LV
Notizen

Die Hauptmaske des Bausparvertrags ist in diese Bereiche gegliedert:

Angaben zum Bausparvertrag

® Ermittlung der Bewertungszahlen

® Angaben zum Bauspardarlehen

einen Bausparvertrag zur Tilgung eines Darlehens sind unterteilt in diese

In der obersten blauen Zeile wird der noch zu finanzierende Betrag angezeigt. In den ersten
Erfassungszeilen geben Sie den Namen der Bausparkasse und des Tarifs ein.



ALF-

ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung OPTIFI
Angaben zum Bausparverrag Im Bereich ,Angaben zum Bausparvertrag“ erfassen
Bausparsumme EUR u14  Sie zuerst die Bausparsumme. Soll das Darlehen
Guthaben o) O e we - komplett Gber den Bausparvertrag getilgt werden, muss

davon Guthaben aus Kredl EUR cw  die Bausparsumme der Darlehenssumme entsprechen.
Mindestguthaben % 50,00
Guthzbenzins % o= |n ,Guthaben® erfassen Sie alle bereits in den Bauspar-
Bonus/Sondsrzins % we  vertrag eingezahlten Guthaben, das zu Beginn der
Sparate () [PromMonat <] soe - Sparzahlungen vorhanden ist bzw. eingezahlt wird.
Begim der Sparzahlungen wizme =5 2] davon Guthaben aus Kredit* ist der Betrag, den Sie in
e S = 1w der Hauptmaske des Ubergeordneten Darlehens unter
Sonderzzhlung = B Ewr ue Sonstiges” in Zeile ,Einmaleinzahlung in BSV* erfasst
optimiette Sonderzzhiung am w7206 =5 < haben.

Riickrechnung im Feld ,,Guthaben®: Mit einem Klick auf den Button <...> in der Zeile ,Guthaben®
starten Sie die Rlickrechnung des Guthabens aus diesen zuvor erfassten Konditionen:

Bausparsumme, Mindestguthaben, Sparrate
Guthabenzins, evtl. Bonus/Sonderzins
Beginn der Sparzahlungen
Abschlussgebuihr/Einlage, evtl. Sparzulage
voraussichtliche Zuteilung

Hier kdnnen Sie das Guthaben berechnen, das ab Beginn der Sparzahlungen zusammen mit den
anderen Bausparvertragsdaten zum vorgegebenen voraussichtlichen "Wunsch-Auszahlungstermin®
fuhrt.

Bestatigen Sie die Frage mit <Ja>, wird die Riickrechnung gestartet.

Als Mindestguthaben erfassen Sie den Prozentsatz der Bausparsumme, der als Guthaben vorhan-
den sein muss, um eine Zuteilung zu erreichen. Der Guthabenzins ist der Zinssatz in Prozent, mit
dem das bereits eingezahlte Guthaben verzinst wird.

Einen Bonus oder Sonderzins, der abhangig von Bausparkasse und Tarif gewahrt wird, erfassen
Sie im Feld ,Bonus/Sonderzins® in Prozent.

Die Sparrate erfassen Sie in Promille pro Monat, EUR pro Monat oder EUR pro Jahr. Das ist die
Rate, die laufend zum Ansparen des Bausparvertrags gezahlt wird.

Ruckrechnung im Feld ,,Sparrate“: Mit einem Klick auf den Button <...> in der Zeile ,Sparrate”
starten Sie die Ruickrechnung der Sparrate aus diesen zuvor erfassten Konditionen:

Bausparsumme, Guthaben, Mindestguthaben
Guthabenzins, evtl. Bonus/Sonderzins
Beginn der Sparzahlungen
Abschlussgebihr/Einlage, evtl. Sparzulage

® voraussichtliche Zuteilung

So ermitteln Sie z. B. die erforderliche Sparrate bei vorgegebenem Zuteilungstermin. Bestatigen Sie
die Frage mit <Ja>, wird die Rickrechnung gestartet.

Unter ,Beginn der Sparzahlungen® erfassen Sie das Datum der ersten Zahlung.
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Eine eventuell zu zahlende Abschlussgebuhr oder Einlage wird in der Zeile ,Abschlussgebiihr/
Einlage“ in Prozent eingetragen.

In ,Sonderzahlung® erfassen Sie eine einmalige Sonderzahlung, die zu dem von |hnen gewahlten
Termin eingezahlt wird. Wenn Sie hier eine einmalige Sonderzahlung eintragen, betatigen Sie bitte
danach den von Ilhnen gewunschten Berechnungsbutton (z. B. fur den voraussichtlichen Auszah-
lungstermin oder flir die mtl. Sparrate).

Mit Klick auf den Button <...> kénnen Sie die optimierte terminbezogene Sonderzahlung be-
rechnen, die zusammen mit den anderen Bausparvertragsdaten zum vorgegebenen voraus-
sichtlichen "Wunsch-Auszahlungstermin® fuhrt. Das Datum der ermittelten optimierten Sonder-
zahlung wird dann im Feld ,optimierte Sonderzahlung am* angegeben.

Im Bereich ,Ermittlung der Bewertungszahlen® erfas- Emitung der Bewertungszafien
sen Sie zuerst die Ziel-Bewertungszahl des Tarifs. Zel BWZ 4400 kel BWZ 000
Ziel-Bewertungszahl und Mindestguthaben mussen flr — eewstungsashfaicor 2060

eine Zuteilung erreicht sein.

Die Aktuelle Bewertungszahl ist die momentan erreichte Bewertungszahl. Sie wird nach der im
Tarif vorgegebenen Berechnungsart zu den Bewertungsterminen ermittelt und im Ansparplan
(Tilgungs-plan) ausgewiesen.

Der fir viele Berechnungen notwendige Bewertungszahl-Faktor ist im Tarif vorgegeben.

Mit einem Klick auf den Button <Berechnungsart> 6ffnen Sie das Auswahlfenster der Berech-
nungsarten.

Berechnungsart der BWZ @

1 BWZ = Faktor * Summe der Guthaben / Bausparsumme BwiZneuw = BWwZalt + Faklor * Guthaben / Bausparsumme

12 BWZ = Faktar * Summe der Guthaben / Bausparsumme Einzchrankung: Summe der Guthaben wird nur bis max. 50% der BSSumme berlicksichtigt.
(03 BWZ = Faktor * [Summe singszahiter Guthaben zu den Stichtagen) / Bausparsumme BwiZneu = BwZal + Faktor * eingezahltez Guthaben / Bausparsumme

4 BWZ = Faktor * [Summe aller Guthaben * 100 / Bausparsumme] BwiZneu = BWwZalt + Faktor * [Guthaben * 100 / Bausparsumme)

8 BWZ = Leistungsfaktor * Summe der Guthaben / Bausparsumme * Faktor Leistungsfaktor = Guthaben / Mindestguthaben ; jedoch min. 1

(1B BWZ = Summe aller Guthaben / 1 Fromille der Bausparsumme BwZneu = BwiZal + Guthaben / 1 Promile der Bausparsumme

17 BWZ = Faktar * Guthabenzinzen / 1 Promille der B auzparsumme

8 BWZ = Faktor * Leistungsfaktor ® Guthaberzinsen /1 Promille der B ausparsumme Leistungsfaktor = Guthaben / Mindestsparguthaben ; jedoch min. 1 und max. 2

09 BWZ = [Guthaben + Faklor ® Guthaberzinsen) ¢ 4 Promille der Bausparsumme Guthabenzinsen incl. noch nicht verrechneter Zinsen

0100 BWZ = [Guthaben / 2 + Faktor * Guthabenzinesn) /4 Promille der B ausparsurnmne
1 11; BWZ = [Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen) / 1 Promile der Bausparsumme

(0120 BWZ = Faktor * Leistungsfaktor ® Guthabenzinsen /1 Promille der B ausparsumme Leistungsfaktor = 2 * Guthaben / Bausparsumme ; jedoch min. 0,93 und max. 2

@13 BWZ = Faktor * Leistungsfaktor * Guthaberzinsen /1 Promills der B ausparsumme Leistungsfaktor = 2 * Guthaben / Bausparsumme ; jedoch min. 0.8 und max. 2
14 BWZ = [Guthaben + Faktor * Guthaberzinsen) / 5 Promille der Bausparsurime Guthabenzinsen incl. noch nicht verechneter Zinsen
115 BWZ = [Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen] / 6 Promile der Bauzparsurame Guthabenzinsen incl. nach nicht verrechneter Zinzen

116 BWZ = Summe aller Guthaben / (Bewertungsdarlehen * Tilgungszeit) * Faktar Bewertungzdarlehen = Bausparsumme - Guthaben, aber min. 25% der Bauzparsumme

17 BWZ = Summe der Habersalden * Faktor / [3 * Bausparsumme)
012 BWZ =[Guthaben * 1.2 + ZinzerFaktor] # 4 Promille der Bausparsurme
019 BWZ = 200°TBAD A 000 * Zinskaktor DD ASumme aller Guthaben+ 3*Guthaben)) TE= Tilgungsbeitrag, D= Differenz zwischen Bausparsumme und Guthaben
(120 BWZ = [Guthaben + Faktor * Guthabenzinzen) / 8 Promile der Bausparsumme
1 21: BWZ = Summe Guthaben letzter Bew. Tag ¢ [Bewertungzdarlehen * Tilgunagszeit)* Faktar

D22 BWZ = 200°TBADATE0 * ZinsfaktorD*0 ASurmme aller Guthaben+ 3*Guthaben]) TE= Tilgungsbeitrag, 0= Differenz zwischen Bausparsumme und Guthaben
23 BWZ = Faktor * Summe der Guthaben / Bausparsurnme [auf ganze Zahl gerundet] BwiZneu = BWwZalt + Faktor * Guthaben / Bausparsumme
0K ] ( Abbrechen
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Angaben zum Bauspardarizhen Im Bereich ,Angaben zum Bauspardarlehen“ sehen

Voraussichtiche Auszahng =] AR ———_ 4 :] Sie oben das Datum der voraussichtlichen Auszah-
Auszatiungssatz * woo  lung. Der Auszahlungstermin ist der Tag, an dem

Gebiin/Agio % oo Bausparvertrage ausgezahlt werden. Man unterscheidet
Solanssatz p.a % 27 jhn vom dem Stichtag, der fur die Feststellung der Zutei-
(Rackaahiate Prom. der B55/Monat - sow  lungsvoraussetzungen maflgebend ist.

Zahiungstag des Manats »  Es wird automatisch ermittelt, kann aber auch erfasst

7] sofortige Tilgungsvemechnung werden.

Eine Erfassung ist auf jeden Fall notwendig, wenn Sie z. B. die passende Sparrate zu diesem
Termin berechnen mdchten.

Beim Klick auf den Button <...> wird der Auszahlungstermin ermittelt.

Die Fehlermeldung "ACHTUNG! Auszahlungstermin konnte nicht ermittelt werden!" kann folgende
Griunde haben:

1. Die Ansparrate ist zu gering, sodass die Sparphase des BSV sehr lange dauert.

2. Die Rickzahlrate ist zu niedrig, sodass die Gesamtlaufzeit des Bausparvertrages (Ansparphase
+ Rickzahlphase) Gber 50 Jahre dauert.

In den nachsten Feldern erfassen Sie die Konditionen des Bauspardarlehens, zuerst Auszahlungs-
satz, evil. Gebiihr/ Agio und Sollzinssatz in Prozent.

Die Riickzahlrate des Bauspardarlehens wird wahlweise eingegeben in:

® Promille der Bausparsumme pro Monat
® Prozent des Bauspardarlehens pro Monat
® EUR pro Monat

Dazu erfassen Sie den ,Zahlungstag des Monats“. Steht dort z. B. ,,30%, ist die Zahlung immer
zum 30. des Monats fallig.

Die ,sofortige Tilgungsanrechnung* ist gewahlt, wenn das Hakchen gesetzt ist. Sie bewirkt eine
Verrechnung der Rate am Zahlungstag. Ist das Feld nicht gewahlt, erfolgt die Verrechnung der Rate
zum Quartalsende.

Mit einem Klick auf den Button <ESIS/VVI> erstellen Sie die ESIS bzw. VVI, mit Klick auf den Button
<Anspar-/Tilgungsplan> erstellen Sie einen Tilgungsplan inkl. Ansparphase fir das erfasste
Darlehen. Mehr Informationen zur Erstellung eines Tilgungsplans lesen Sie im Kapitel ,5 Auswerten®.

Der Button <Datenbank> ermdglicht das Laden von Bausparkonditionen aus der Datenbank mit
allen deutschen Bauspartarifen. In der Basis-Version ist diese Funktion nicht verfiigbar.

Modul D: Fiir das Verwalten eigener Hypothekenkonditionen in der Datenbank der Hypotheken-
konditionen sowie die Nutzung aller deutschen Bausparkonditionen in der mitgelieferten Bau-
spar-Datenbank benoétigen Sie das Modul D — Datenbank. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie
unter www.alfag.de/optifi.
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BSV-Hauptmaske l Ratenl Sondemahlungenl VL ./ WoP l Rjesterl Risikco L‘u"l Notizenl
Sonderfalle BSY

Bezeichnung der Kontogebihr Kontogebihr

Hahe der Kontogebdhr EUR/Jahr 0.00
Kortogeblhrzahlung |gesarnte Laufzeit - |
Spamatenzahlung bis | Darehensauszahlung - |
BSV Abschlussgebuhr |\.rerrec:hnen - |
Zuteilung |Zutei|ung Bausparsumme hd |

Abgettungssteuer belasten

In der Ordnerlasche ,,Zusatze‘ erfassen Sie Sonderfalle zum Bausparvertrag.

Zu den Sonderfallen zahlt die Kontofiihrungsgebiihr, die in EUR pro Jahr erfasst wird.

StandardmaRig wird die Sparrate bis zur erfolgreichen Bewertung gezahlt. Hier kann als Sonderfall die
Sparratenzahlung vereinbart werden bis:

® Erreichen des Mindestguthabens
® Darlehensauszahlung
e Erfolgreiche Bewertung

Die Abschlussgebiihr des Bausparvertrags kdnnen Sie wahlweise:

® verrechnen
® einzahlen

Die Zuteilung erfolgt je nach Tarif wahlweise nach Erreichen von:

® Bausparsumme
e Guthaben + halbe Bausparsumme

Soll die Abgeltungssteuer belastet werden, weil z. B. kein Freistellungsantrag vorliegt, muss hier das
Hakchen gesetzt sein.

Die Abgeltungssteuer oder Kapitalertragsteuer ist eine Erhebungsform der Einkommensteuer. In
Deutschland liegt der Steuersatz ab 2009 bei 25 % (bis 2009 20%) fir Gewinnanteile (Dividenden), 30 %
fur Zinsen aus Kapitalanlagen und 35 % fur Tafelgeschafte — jeweils zuzuglich 5,5 % Solidaritatszuschlag.
Liegt eine Nichtveranlagungsbescheinigung oder ein Freistellungsauftrag vor, wird diese Steuer nicht
erhoben. Ein Freistellungsauftrag kann auf verschiedene Kreditinstitute verteilt werden, ist aber an die
Hochstbetrage des Sparerfreibetrags gebunden.
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BSV-Hauptmaske l Zusatze

Angaben zum Bausparvertrag Angaben zum Bauspardarehen
Mon. Spamaten (Prom.) Dauer(JJ/MM) Mon. Raten (Prom.) Dauer(JJ/MM})
[ T I
2 0.00 0Jom 2 0.00 oJom
3. 0.00 0JoM 3 0.00 0JomMm
4 0.00 0Jom 4 0.00 0Jom
5. 0,00 0JoMm 5. 0,00 0JoMm
Mon. Sparraten (From.) Dauer (JJ / MM) Mon. Raten (Prom.) Dauer (JJ 7 MM)
£.000 0 0 600 0 0
Eintragen ] [ Eintrag loschen ] [ Eintragen ] [ Eintrag ldschen
Dhyn. Sparrate (%) Dauer (JJ / MM) Dwyn. Tilgung (32) Dauer (JJ / MM)
0.00 0 0 0.00 0 ]

Die Ordnerlasche ,,Raten” ist in diese Bereiche gegliedert:

® Angaben zum Bausparvertrag
® Angaben zum Bauspardarlehen

In jeder Tabelle stehen fiinf Tabellenzeilen zur Erfassung verschiedener monatlicher Sparraten bzw.
Raten zur Verfligung. Die erste Spalte wird in Promille oder EUR dargestellt, je nachdem, was in der
Hauptmaske erfasst wurde. In der ersten Zeile steht die in der Hauptmaske erfasste Rate.

Monatliche Rate &ndern: Klicken Sie auf die Zeile, in der _Sie die Rate andern mochten. Die Daten
werden jetzt in die Erfassungsfelder unten iGbernommen. Andern Sie die Promille, Prozent bzw. EUR
und / oder die Dauer (Jahre, Monate). Ein Klick auf <Eintragen> speichert die Anderung.

Bitte beachten Sie, dass in der ersten Zeile der aus der Hauptmaske (Feld ,Rickzahlrate®)
Ubernommene Betrag steht. Wird dieser geandert, erfolgt eine Meldung, dass der neue Wert in die
Hauptmaske GUbernommen wird.

Neue monatliche Rate erfassen: Klicken Sie auf die nachste freie Zeile. Erfassen Sie die Promille,
Prozent oder den EUR-Betrag und die Dauer (Jahre, Monate). Soll die Rate bis zum Ende des
Darlehens gliltig sein, kann die Dauer mit dem Eintrag ,0 J 0 M* belegt werden und wird dann
automatisch ermittelt. Ein Klick auf <Eintragen> speichert die Daten.

Monatliche Rate Ioschen: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie die Rate 16schen mochten. Ein Klick auf
<Eintrag |6schen> entfernt die Daten.

Dynamische Sparrate/Tilgung erfassen/andern: In den beiden Feldern erfassen bzw. dndern Sie den
Prozentwert und die Dauer (Jahre, Monate) einer dynamischen Sparrate bzw. Tilgung.

Der Prozentwert erhoht die in der Tabelle eingetragene monatliche Rate um den angegebenen
Prozentsatz. Betragt z. B. die Rate 200 EUR und wird 2 Jahre um jeweils 2 % dynamisiert, ergibt das
im zweiten Jahr 204 EUR (200 EUR + 2 %) und im dritten Jahr 208,08 EUR (204 EUR + 2 %).

Die Ordnerlasche ,.Sonderzahlungen® entspricht der im Punkt 8.1.4.1.5 Sonderzahlungen
beschriebenen Ordnerlasche ,Sonderzahlungen® im Annuitatendarlehen.
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BSV-Hauptmaske l Zusétzel Ratenl Sonderzahlungen VL / WoP l Rjesterl Risiko L\-fl Notizenl

Vermogenswirksame Leistungen (VL) ﬂ

Vermdgenswirksame Leistungen insgesamt | EUR/Manat hd 0.00
davon VL. die nur vom Arbeitnehmer getragen werden ﬂ EUR 0.00

Zahlungen ab e % =

Zahlungen bis Bis Ende -

Arbeitnehmersparzulage auf V0L-Zahlungen keine

Wohnungsbaupramie (WaF) ﬂ

Wohnungsbaupramie

| leine -

Die Ordnerlasche ,,VL/WoP* ist in diese Bereiche gegliedert:

® Vermdgenswirksame Leistungen (VL)
® \Wohnungsbaupramie (WoP)

Im Bereich ,,Vermogenswirksame Leistungen (VL)“ erfassen Sie den Gesamtbetrag der ver-
modgenswirksamen Leistungen in EUR pro Monat oder EUR pro Jahr sowie den Betrag, der nur vom
Arbeitnehmer getragen wird (wird in der Auswertung als Belastung ausgewiesen).

Dazu legen Sie fest, ab wann die Zahlungen erfolgen. Das Ende der Zahlungen wahlen Sie aus:

® Erreichen des Mindestguthabens
Darlehensauszahlung
Erfolgreiche Bewertung

Bis Ende

Vermdégenswirksame Leistungen sind eine Form der Vermdgensbildung fiir Arbeitnehmer. Sie
werden tariflich oder per Arbeitsvertrag vereinbart und vom Arbeitgeber direkt auf das vom
Arbeitnehmer benannte Anlagekonto (iberwiesen. Nach dem Vermdgensbildungsgesetz werden
bestimmte Anlageformen mit einer Arbeitnehmersparzulage (ANSpZ) vom Staat geférdert, wenn das
Einkommen des Arbeitnehmers festgelegte Einkommensgrenzen nicht lberschreitet. Ein Arbeit-
nehmer, der Einkiinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit bezieht, hat Anspruch auf Arbeitnehmerspar-
zulage, wenn sein zu versteuerndes Einkommen nicht mehr als 17.900 Euro bei Alleinstehenden und
35.800 Euro bei einer Zusammenveranlagung von Ehegatten betrégt.

Bei Einzahlung der VL in Bausparvertrage betrdgt die Arbeitnehmersparzulage 9 Prozent der ver-
mogenswirksamen Leistungen auf maximal 470 € jahrlich (also max. 42,30 EUR/Jahr) pro Arbeit-
nehmer. Gesetzliche Grundlage ist das Flinfte Vermbgensbildungsgesetz (5. VermBG).

Wohnungsbaupramie (WaF)

Wohnungsbaupramie

verheiratet -

Wahlen Sie im Bereich ,Wohnungsbaupramie (WoP)", ob die Pramie fur Eheleute eingefiigt werden

soll, oder die Pramie fir Einzelerwerber. Zur Auswahl stehen:

® keine (keine Wohnungsbaupramie)
e verheiratet (Wohnungsbaupramie fur Eheleute)
® nicht verheiratet (Wohnungsbaupramie fir Einzelerwerber)
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Anspruch auf Wohnungsbaupramie haben gemaf’ Verordnung zur Durchfiihrung des Wohnungsbau-
Pramiengesetzes (WoPDV) alle in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Personen ab 16 Jahren
oder Vollwaisen unabhangig vom Alter, wenn sie pramienbegunstigte Aufwendungen leisten und die
Einkommensgrenzen nicht Gberschreiten.

Bei bis zum 31.12.2008 abgeschlossenen Bausparvertragen kénnen Bausparer nach Ablauf einer
siebenjahrigen Sperrfrist frei Gber das Bausparguthaben inklusive Wohnungsbaupramie verfiigen.

Fir ab 2009 abgeschlossene Bausparvertrage wird die Wohnungsbaupramie nur noch dann gewahrt,
wenn der Bausparvertrag tatsachlich fir Bau, Kauf, Renovierung oder Modernisierung einer Immobilie
verwendet wird. Ausgenommen sind junge Bausparer, die bei Vertragsabschluss noch keine 25 Jahre
alt sind: Diese kénnen - aber nur einmal - nach einer Sperrfrist von 7 Jahren Gber den gesparten Betrag
frei verflgen.

Grundséatzlich betragt die Pramie 8,8 % der folgenden Aufwendungen, sofern diese im Kalenderjahr
mindestens 50 Euro betragen:

- laufende Bausparbeitrage,

- Vermdgenswirksame Leistungen, sofern fur diese keine Arbeithehmersparzulage gewahrt wird,

- Guthabenzinsen auf Bausparguthaben,

- zusatzlich gezahlte Abschlussgebthren.

Je Kalenderjahr werden maximal Aufwendungen in Hohe von 512 Euro fiir eine (Einzelperson) bzw. 1024
Euro fir ein Ehepaar bezuschusst, sodass die jahrliche Héchstpramie bei 45,06 Euro bzw. 90,11 Euro
liegt.

Die Einkommensgrenze betragt fir Alleinstehende 25.600 Euro, fur Verheiratete 51.200 Euro (bei
gemeinsamer Veranlagung). MalRgebend ist das zu versteuernde Einkommen des Sparjahrs. Bei
Ehegatten ist das zu versteuernde Einkommen maligebend, das sich bei einer Zusammenveranlagung
ergeben hat, oder, falls eine Veranlagung nicht durchgefihrt worden ist, ergeben wirde. Dabei wird das
zu versteuernde Einkommen um 5.808 Euro je Kind reduziert.

Aufteilung und Inhalte der ,Riester” und ,,Risiko LV entsprechen den Fenstern zur Erfassung von
Annuitadtendarlehen. Eine detaillierte Beschreibung dieser Ordnerlaschen lesen Sie unter 8.1.4.1.7.
Riester, 8.1.4.1.8 Risiko-LV.
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9.1.4.3 Annuitidtendarlehen, Tilgung mit LV

AD-Hauptmaske | Kosten/Geblhren | Zins-/Tilgungssatze Sondemahlungenl Rjesterl Teilauszahlungem"Eaufortschriﬁl Risiko L\u’] Notizenl

Annuitatendariehen, Tilgung durch LV - Noch zu finanzieren: 0,00 EUR [ Darlehenstyp andem ]
Darehensgeber/bezeichnung Musterbank 1
Betrag EUR 120.000,00  Zahlung der Raten [monatlich ']
Auszahlungshkurs C] b 100,000  Tilgungsvemechnungen [monatlich v]
Bearbeitungskosten % h 0,00  Znsabrechnungen [monatlich ']
Mitfinanzierung EUR 0,00 Awuszahlung am 01.04.2017 % C
Sollzins 1. Rate am 30.042017 [
Sollzinssatz pa. C] % 3,600 1. Tilgungsvemechnung am 30.04.2017 % C
Sollzinsbindung Dauer - 1. Zinsabrechnung am 30.04 2017 % C
Sollzinsbindungsdauer JIMMATT 10 0 0 Erste Rate EUR 660,00
Tilgung/Tilgungsart Effekdtivzins p.a. % 51
@ Tigung p.a. % 3,00000 | Tei-/Ablsung durch
©) Annuitdt (EUR/ Termin) se0.m| P Insttut Ablaufieistung Andem
) Lv ABC 120.000.00
() Laufzeit (JJ/MM/TT) 10 0 0 Loschen
Effektivzins 5 11‘
Ratenhdhe pro Termin EUR 660,00 (=
Jahrliche Tilgung 3.00
Rechnerische Darlehenslaufzeit 10 Jahre I
Nettedarlehen EUR 109.260,00

Sollzinsbindung bis Darleh d

[ Berechnen | [ ESIS /W | [ Tigungsplan | [ Datenbank

Die Erfassungsfenster fir Annuitatendarlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Gebuhren
Zins-/Tilgungssatze
Sonderzahlungen

Riester
Teilauszahlungen/Baufortschritt
Risiko-LV

Notizen

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des Annuitatendarlehens entsprechen den
Fenstern zur Erfassung von Annuitatendarlehen.

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum
Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitdtendarlehen) unter:

8.1.4.1.1 Schnellerfassung

8.1.4.1.2 Hauptmaske

8.1.4.1.3 Kosten/Geblhren

8.1.4.1.4 Zins-/Tilgungssatze

8.1.4.1.5 Sonderzahlungen

8.1.4.1.6 Teilauszahlungen/Baufortschritt

8.1.4.1.7. Riester ...
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9.1.4.3.1. neue Lebensversicherung anlegen
= Fnanzienung caline ~ Um eine Lebensversicherung zur vollstandigen oder
- Annuitatendariehen 120.000.00 teilweisen Tilgung des Darlehens zu erfassen,

Sollzinssatz pa.

e, acioama SV .000.0 o mussen Sie sich im Hauptfenster des Annuitaten-
Bausparvertrag £0.000.00 solznsbindng— qarlehens befinden. Sie 6ffnen diesen Bereich mit

RN RTIT e soznbndnssis Kick auf das Darlehen im Bearbeitungspool.

Eine Lebensversicherung zur Tilgung legen Sie so an:

Klicken Sie auf den Button <LV neu>, der sich unter dem Fremdrmitell6schen
Bearbeitungspool befindet. L0
oder

Teil-/Ablasung durch
Typ Institut Bausparsumme

Klicken Sie rechts unten im Fenster ,AD-Haupt-
maske*“ neben der Tabelle , Teil-/Ablésung durch*
auf den Button <Neu> und wahlen Sie ,LV*.

Die Lebensversicherung zur Tilgung des Darlehens wird im

) . Annuitatendarehen, Abld V 100.000,00
Bearbeitungspool auf einer Unterebene unterhalb dem T

I

; L1 100.000,00
Darlehen angelegt. Das Hauptfenster der Lebensversicherung
wird gedffnet und steht zur Erfassung bereit.
9.1.4.3.2. Lebensversicherung erfassen
Lebensversicherung Notizenl
Lebensversicherung {zur Ablésung des AD)
Institut
LV - Daten Teilauszahlungen
Tarif Wz 0o % nach JJ/MM ] 0
Geschlecht marnnlich A 000 % nach JJ/MM o 0
Versicherungasumme EUR 120.000.00 000 % niach JJ/MM 0 0
Voraussichtliche Ablaufleistung EUR 132.000,00 000 % nach JJ/MM 0 0
Beitrag EUR 430000 0oo0 % nach JJ/MM ] 0
Zahlungzweise jahdich - ]
Versicherungsbeginn 01.07.2017 H = Dynamisierung
1. Beitragszahlung am 30.07.2017 = s )
@) keine
Eintrittsatter 45 . )
() progressiv
Versicherungsdauer JJMM 25 0 .
() linear
Beitragszahlungsdauer JJMM 25 0
Beitragsdepot EUR 0.00 Steigerung pro Jahr EUR
Depotzins £ 0,00 Diauer JJAMM
D Depotzinsen versteuem
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Die Erfassungsmaske der Lebensversicherung ist in diese Bereiche gegliedert:

e LV-Daten
® Teilauszahlungen
® Dynamisierungen

In der obersten blauen Zeile wird der noch zu finanzierende Betrag angezeigt.

In der ersten Erfassungszeile geben Sie den Namen des Instituts ein.

Im Bereich ,LV-Daten” erfassen Sie zuerst die Bezeichnung des Tarifs. Darunter wahlen Sie das
Geschlecht der Person, fir die die Lebensversicherung abgeschlossen wird. In den nachsten Zeilen
folgen die EUR-Betrage der Versicherungssumme, der voraussichtlichen Ablaufleistung und des
Beitrags.

Die Ablaufleistung setzt sich aus einem Garantieanteil sowie einer Uberschussbeteiligung
zusammen. Die Prognose der Uberschussbeteiligung ist meistens sehr unsicher. Bei
fondsgebundenen Versicherungen Gbernimmt der Versicherer keine Garantie tber eine bestimmte
Ablaufleistung. Deren Héhe bestimmt sich ausschlieBlich durch die Wertentwicklung der betreffenden
Kapitalanlagen.

Darunter wahlen Sie die Beitragszahlungswiese (monatlich, vierteljahrlich, halbjahrlich oder jahr-
lich). Diese Auswahl legt ausgehend vom Datum der ersten Beitragszahlung die weiteren Zahlungs-
termine fest. Erfolgt die erste Beitragszahlung z. B. am 01.03.2017, ist dann bei monatlicher Zah-
lungsweise der nachste Zahlungstermin der 30.03.2017, dann der 30.04.2017 usw.
Versicherungsdauer und Beitragszahlungsdauer werden in Jahren und Monaten erfasst.

Gibt es ein Beitragsdepot, aus dem die Versicherungsbeitradge gezahlt werden, erfassen Sie daflr
die H6he des Depots in EUR und den Depotzins in Prozent. Wird das Hakchen in ,Depotzinsen
versteuern® gesetzt, z. B. wenn kein Freistellungsauftrag vorliegt, erfolgt die Besteuerung der
Zinsen gemal deutscher Kapitalertragsteuer (Zinsabschlagsteuer/Abgeltungssteuer).

Im Bereich ,Teilauszahlungen® erfassen Sie bis zu 5 Teilauszahlungen, jeweils mit HOhe der
Auszahlung, eingegeben als Prozentsatz der Versicherungssumme und Datum der Auszahlung,
eingegeben in Jahren und Monaten nach Versicherungsbeginn.

Im Bereich ,Dynamisierung“ erfassen Sie eine Dynamisierung der Beitrage. Diese kann wahlweise
progressiv oder linear erfolgen. In den nachsten Feldern erfassen Sie die ,Steigerung pro Jahr“ in
EUR, sowie die Dauer der Steigerung in Jahren und Monaten. Ist die Dauer der Dynamisierung
abgelaufen, bleiben die Beitrage konstant.
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9.1.4.4 Tilgungsdarlehen

TD-Hauptmaske | Kosten/Gebuhren | Zins-/Tilgungssatze Sondemahlungenl Rjesterl Tei\auszahlungem"Baufcrtschriﬁl Fisiko L\u’] Notizenl

Tilgungsdarehen - Noch zu finanzieren: -100.000,00 EUR [ Darlehenstyp andem ]

Darehensgeber/bezeichnung ABC AG

Betrag EUR 10000000 Zahlung der Raten [monatlich -

Auszahlungskurs C] L 100,000 Tilgungsvemechnungen [monatlich v]

Bearbeitungskosten 3t v 0,00  Zinsabrechnungen [monatlich ']

[ Mitfinanzierung EUR 0,00  Awuszahlung am 02.04 2017 % C

Sollzing 1 Tilgung am 30.04 2017 % C

Sollzinssatz pa. C] g 4000 1. Tilgungsvemechnung am 30.04 2017 % C

Sollzinsbindung Dauer - 1. Zinsabrechnung am 30.04 2017 % C

Sollzinsbindungsdauer JIMMATT 5 0 0  Erste Tilgung EUR 33333

Tilgung.Tilgungsart Effektivzins p.a. % 519

@ Tilgungp.a. % 4,00000

(71 Tilgung (EUR. Termir) 33333

() Laufzeit [JJ/MM/TT) 24 1 28
Effektivzins 5 19‘
Tilgung pro Termin EUR 33333 E‘
Jahrliche Tilgung % 400 —
Rechnerische Darlehenslaufzeit 25 Jahre
Nettedarlehen EUR 100.000,00
Sollzinsbindung bis 02.04.2022 L

[ Berechnen | [ ESIS / Wi | [ Tigungsplan | [ Datenbank

Die Erfassungsfenster fur Tilgungsdarlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Gebuhren
Zins-/Tilgungssatze
Sonderzahlungen

Riester
Teilauszahlungen/Baufortschritt
Risiko-LV

Notizen

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des Tilgungsdarlehens entsprechen den Fenstern
zur Erfassung von Annuitatendarlehen.

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum
Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitadtendarlehen) unter:

8.1.4.1.1 Schnellerfassung

8.1.4.1.2 Hauptmaske

1.3 Kosten/Gebuhren

1.4 Zins-/Tilgungssatze

1.5 Sonderzahlungen

1.6 Auszahlung nach Baufortschritt

1.7. Riester ...

8.1.4.
8.1.4.
8.1.4.
8.1.4.
8.1.4.
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9.1.4.5 Tilgungsdarlehen, Tilgung mit BSV

TD-Hauptmaske | Kosten/Gebihren | Zins-/Tilgungssatze Sondemahlungenl Rjesterl TeiIauszah\ungem"Baufortschriﬁl Risika L\u’l Notizenl

Tilgungsdarehen, Tilgung durch BSV - Noch zu finanzieren: -100.000,00 EUR [ Dadehenstyp andem ]
Darehensgeber/bezeichnung ABC AG
Betrag EUR 100.000,00  Zahlung der Raten [monatich -
Auszahlungskurs C] W 100,000  Tilgungsvemechnungen [monatlich - ]
Bearbeitungskosten 3t - 0,00 dnsabrechnungen [monatlich b ]
Mitfinanzierung EUR 0,00 Auszahlung am 02.04.2017 % C
Sollzing 1 Tilgung am 3004 2017 % C
Sollzinssatz p.a. E] % 0,000 1. Tilgungsvemechnung am 30042017 % C
Solzinsbindung Dauer - 1. Zinsabrechnung am 30.04 2017 % C
Sollzinsbindungsdauer JI/MMATT 5 0 0  Emste Tigung EUR 0.00
Tilgung,/ Tilgungsart Effektivzins p.a. % 473
@ Tilgung pa. % 0.00000 | Teil-/Ablésung durch
(©) Tigung (EUR/Temin) o] [P insid Bausparsumme Fndem
BSV Schwabisch Hall 100.000.00
() Laufzeit (JMMATT) 2 28 Léscher
Effektivzins 4,73 =
Tilgung pro Termin EUR 0.00 (=
Jahrliche Tilgung 0,00
Rechnerische Darlehenslaufzeit 74 Jahre 9 Monate
Mettodarlehen EUR 100.000,00
Sollzinsbind bis Darleh o il
( Berechnen ] [ ESIS /W | ( Tilgungsplan | ( Datenbank

Die Erfassungsfenster fur Tilgungsdarlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Gebuhren
Zins-/Tilgungssatze
Sonderzahlungen

Riester
Teilauszahlungen/Baufortschritt
Risiko-LV

Notizen

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des Tilgungsdarlehens entsprechen den Fenstern
zur Erfassung von Annuitatendarlehen.

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum
Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitdtendarlehen).

Das Anlegen und die Erfassung eines Bausparvertrags zur teilweisen oder vollstandigen Tilgung
dieses Darlehens entsprechen den Vorgangen, die bereits zum Annuitatendarlehen ausfihrlich
erlautert wurden. Eine detaillierte Beschreibung dieser Vorgange lesen Sie unter:

e 8.1.4.2.1 neuen Bausparvertrag anlegen
o 8.1.4.2.2 Bausparvertrag erfassen
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9.1.4.6 Tilgungsdarlehen, Tilgung mit LV

TD-Hauptmaske | Kosten/Geblhren | Zins-/Tilgungssatze Sondemahlungenl Rjesterl TeiIauszahlungem"Eaufortschriﬁl Risika L\u’l Notizen}

Tilgungsdarehen, Tilgung durch LV - Moch zu finanzieren: -100.000,00 EUR [ Dadehenstyp andem ]
Darehensgeber/bezeichnung ABC AG
Beirag EUR 100.000.00  Zahlung der Raten [monatich -
Auszahlungskurs C] o 100,000  Tilgungsvemechnungen [monatlich - ]
Bearbeitungskosten 3t - 0,00 dnsabrechrungen [monatlich b ]
Mitfinanzierung EUR 0,00 Auszahlung am 02.04.2017 % :‘
Sallzing 1 Tilgung am 3004 2017 % C
Solzinssatz pa. C] % 0,000 1. Tilgungsvemechnung am 30.04.2017 % C
Solzinsbindung Dauer - 1. Zinsabrechnung am 30.04 2017 % :‘
Solzinsbindungsdauer JIMMATT 5 0 0  Emste Tigung EUR 0.00
Tilgung/Tilgungsart Effekdtivzins p.a. % 473
@ Tilgungpa. % 0.,00000 | Tei-/Ablosung durch MNeu
©) Tigung (EUR/Temin) o] [P st Pbialeistung finden
LV ABC 100.000.00
) Laufzeit (JJ/MMATT) 10 0 25 Lésche:
Effektivzins < ?3‘
Tilgung pro Termin EUR 0.00 |= ‘
Jahrliche Tilgung % 0,00
Rechnerische Darlehenslaufzeit 74 Jahre 8 Monate M
Nettodarlehen EUR 100.000,00
Sollzinsbindung bis 02.04.2022 L
( Berechnen ] ( ESIS /W | ( Tilgungsplan | ( Datenbank

Die Erfassungsfenster fur Tilgungsdarlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Gebuhren
Zins-/Tilgungssatze
Sonderzahlungen

Riester
Teilauszahlungen/Baufortschritt
Risiko-LV

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des Tilgungsdarlehens entsprechen den Fenstern
zur Erfassung von Annuitatendarlehen.

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum
Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitdtendarlehen).

Das Anlegen und die Erfassung einer Lebensversicherung zur teilweisen oder vollstandigen Tilgung
dieses Darlehens entsprechen den Vorgangen, die bereits zum Annuitatendarlehen ausfihrlich
erlautert wurden. Eine detaillierte Beschreibung dieser Vorgange lesen Sie unter:

® 8.1.4.3.1 neue Lebensversicherung anlegen
® 8.1.4.3.2 Lebensversicherung erfassen
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9.1.4.7 Endfiélliges Darlehen

ED-Hauptmaske | Kosten/Gebihren | Zinsen/Zinssatze | Sonderzahlungen TeiIauszahlungen;"BaLﬂortschriﬁ1 Risiko L‘u"] Notizenl

Endfalliges Darehen - Noch zu finanzieren: -100.000.00 EUR

Darehensgeber/bezeichnung ABC AG

Betrag EUR 100.000,00  Zinszahlungen monatlich -

Auszahlungskurs |:| % 100,000  Auszahlung am 02.04.2017 % C

Bearbeitungskosten 367' 0,00 1. Zinszahlung am 30042017 % C

Mitfinanzierung EUR 0,00 1. Zinsvemechnung am 30.04 2017 % C

Sollzins Tilgung am 02.04.2027 [ e

Sollzinssatz p.a. |:| % 3,000

Sollzinshindung Dauer -

Sollzinsbindungsdauer JUMMATT 10 o 0 HEfektivzins p.a. % 304
Zins pro Termin EUR 250,00
Rechnerische Darlehenslaufzeit 10 Jahre
Mettodarlehen EUR 100.000,00
Sollzinsbind bis Darleh o
Zinsbetrag EUR 30.000.00
Gesamtbetrag EUR 130.000,00
Gesamtkosten EUR 30.000.00

[ Berechnen ] | ESIS /Wi | | Tilgungsplan | | Datenbank:

Die Erfassungsfenster fur Endféllige Darlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Gebuhren
Zinsen/Zinssatze
Sonderzahlungen
Teilauszahlungen/Baufortschritt
Risiko-LV

Notizen

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des endfalligen Darlehens entsprechen den
Fenstern zur Erfassung von Annuitatendarlehen. Eine detaillierte Beschreibung der Ordnerlaschen
lesen Sie in den Unterkapiteln zum Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitatendarlehen) unter:
8.1.4.1.1 Schnellerfassung

8.1.4.1.2 Hauptmaske

.4.1.3 Kosten/Gebuhren

4.1.4 Zins-/Tilgungssatze

.4.1.5 Sonderzahlungen ...

8.1
8.1
8.1
Unterschied: Fir ein endfélliges Darlehen werden keine Tilgungssatze erfasst. Deshalb entfallen
hier alle Eingaben zur Tilgung. Da bei einem endfalligen Darlehen am Ende der Laufzeit der

komplette Betrag getilgt wird, gibt es hier keine Felder fur die Tilgung in der Hauptmaske. Auch die
Tabelle ,Tilgungssatze“ im Unterfenster ist hier nicht verfugbar.
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9.1.4.8 Endfilliges Darlehen, Tilgung mit BSV

EDBSV-Hauptmaske | Kosten/Gebihren | Zinsen/Zinssatze | Sonderzahlungen Teilauszahlungen,-’Baufortschriﬁ] Risiko LV] Notizenl

Endfalliges Darehen, Tilgung durch BSV - Noch zu finanzieren: 0,00 EUR

Darehensgeber/bezeichnung ABC AG
Betrag EUR 80.000.00  Zinszahlungen monatlich -
Auszahlungskurs l:l % 100,000  Auszahlung am 02.04.2017 H C
Bearbeitungskosten 367' 0,00 1. Zinszahlung am 30042017 H C
Mitfinanzierung EUR 0,00 1. Zingvemechnung am 30.04 2017 H C
Sollzing
Sollzinssatz p.a I:I % 2,000
Sollzinsbindung Dauer - Effektivzing p.a. {nur Darehen) |:| 356
Sollzinsbindungsdauer JIAMMATT 5 o 0  Effektivzins p.a. (Kombination) l:l 376
Sonstiges Ubersicht Bausparvertrage
Einmaleinzahlung in BSV EUR ppo| | et Bausparsumme Guthaben eu
Schwabisch Hall 80.000.00 0.00
nachgeschaltete Bausparvertrage Berechnen | =
~
Effektivzins p.a. (nur das endfallige Darlehen) % 356 .
<Diese Ausgabe ist nur informative
Zins pro Termin EUR 13333
Rechnerische Darlehenslaufzeit 8 Jahre 6 Monate 7
| Berechnen | | ESIS / WVl | | Tilgungsplan | | Datenbank

Die Erfassungsfenster fur Endféllige Darlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Geblhren
Zinsen/Zinssatze
Sonderzahlungen
Teilauszahlungen/Baufortschritt
Risiko-LV

Notizen

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des endfalligen Darlehens entsprechen den
Fenstern zur Erfassung von Annuitatendarlehen. Eine detaillierte Beschreibung der Ordnerlaschen
lesen Sie in den Unterkapiteln zum Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitatendarlehen).

Unterschied: Fir ein endfalliges Darlehen gibt es keine Tilgungssatze. Da beim endfalligen Darlehen
am Ende der Laufzeit der komplette Betrag getilgt wird, gibt es in der Hauptmaske keine Felder fir
die Tilgung. Auch die Tabelle , Tilgungssatze* im Unterfenster ist nicht verfligbar.

Das Anlegen und die Erfassung eines Bausparvertrags zur teilweisen oder vollstandigen Tilgung
dieses Darlehens entsprechen den Vorgangen, die bereits zum Annuitadtendarlehen ausfuhrlich
erlautert wurden. Eine detaillierte Beschreibung dieser Vorgange lesen Sie unter:

e 8.1.4.2.1 neuen Bausparvertrag anlegen
o 8.1.4.2.2 Bausparvertrag erfassen
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9.1.4.8.1. Effektivzins fiir kombinierte Darlehen

Bei kombinierten Darlehen (Endfalliges Darlehen, Ablésung mit Bausparvertrag) muss in den ESIS
der Gesamteffektivzins angegeben werden.

Um die Ubersichtlichkeit zu verbessern, wurde die TP 243
Anzeige der Effektivzinssatze im vorgeschalteten Dar- Bfelivznspa. (Kombinaton) [ ] % 339
lehen Uberarbeitet. Sie sehen dort jetzt diese Zinssatze:

. Effektivzins p. a. (nur Darlehen)

. Effektivzins p. a. (Kombination)

Bei Verbundvertragen setzen Sie Verbundvertrage, Gebiihren des BSV

bitte im Bausparvertrag in der
Ordner-lasche ,Gebihren“ das
Hakchen.

| Zugsammenhang mit BSY, Geblhren des BSY haben Einfluss auf Effektivzing und Gesamtbetrag

Dann werden die Gebuhren des BSV berucksichtigt und der ,Effektivzins p. a. (Kombination)* wird
in das ESIS-Merkblatt Gbernommen.

Preisangabenverordnung (PAngV) - § 6 Verbraucherdarlehen

(8) Bei vor- oder zwischenfinanzierten Bausparvertragen ... ist fur das Gesamtprodukt aus Vor- und
Zwischenfinanzierungsdarlehen und Bausparvertrag der effektive Jahreszins fir die Gesamtlaufzeit
anzugeben.

9.1.4.8.2. nachgeschaltete Bausparvertrage
Zur Tilgung eines endfalligen Darlehens erfassen Sie bis zu 5 nachgeschaltete Bausparvertrage.

Nachgeschaltete Bausparvertrage sind meh-  ediiges Darehen. Tigung durch BSV - Noch 2u finanzieren: -210.000,00 EUR

rere Bausparvertrage, die nacheinander bespart  paihensgeber/bezeichnung ABC AG

und zur Tilgung eines Darlehens verwendet EUR =) 10000
werden. Die Summe der BSV entspricht der

Darlehenssumme des abzulésenden Darlehens.

Sonstiges Um mehrere Bausparvertrage nachgeschaltet zu
EW@ in BSV EUR 00 erfassen, setzen Sie im Hauptfenster des endfalligen
V| nachgeschaltete Bausparvertrage Berechnen | Darlehens links unten im Bereich ,,Sonstiges“ das

Hakchen bei ,nachgeschaltete Bausparvertrage“.

Automatisierte Ermittlung der Datumsangaben: Legen Sie jetzt einen Bausparvertrag nach dem
anderen an, wird vom Programm der Beginn der Sparzahlung des nachsten Bausparvertrags
automatisch nach dem Ende der Besparung des vorhergehenden Bausparvertrags ausgerichtet.

Die grundsatzliche Erfassung der Bausparvertrage zur Tilgung des Darlehens erfolgt, wie es unter
,8.1.4.2.1. neuen Bausparvertrag anlegen“ ausfuhrlich beschrieben wurde.

Die nachgeschalteten Bausparvertrage werden im Fenster des abzuldsenden Darlehens rechts unten
angezeigt (siehe Bild links). Im Treeview sehen Sie die Zuordnung unter dem Darlehen (siehe Bild rechts).

Ubersicht Bausparvertrage Endfalliges Darlehen, Ablasung BSY 100.000,0(
Institut Bausparsumme Guthaben BSY1 40.000 00

Schwahisch Hall 40.000.00 0.00 BSY2 35 [}u|}|}l|}|}

Sc:hw.e.lb?sch Hall 35.000.00 0.00 ESV3 25.000,00

Schwabisch Hall 25.000.00 0.00
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9.1.4.9 Endfilliges Darlehen, Tilgung mit LV

EDLV-Hauptmaske | Kosten/Gebihren | Zinsen/Zinssatze | Sonderzahlungen TeiIauszathngen;"Baufortschriﬁl Noﬁzenl

Endfalliges Darehen, Tigung durch LV - Moch zu finanzieren: -1.020.000,00 EUR

Darehensgeber/bezeichnung ABC AG
Betrag ELUR 1.000.000,00  Zinszahlungen monatlich -
Auszahlungshkurs = % 100,000  Auszahlung am 02.04.2017 % C
Bearbeitungskosten % - 0.00 1. Znszahlung am 30.0420017 [ I
Mitfinanzierung EUR 0,00 1. Znsvemechnung am 30.04.2017 % C
Effeldivzins p.a. % 285
Sollzing Ubersicht Lebensversicherungen
T | 5 0.000 Institut Vers. summe Ablaufleistung MNeu
ABC 100.000.00 1.000.000.00 =
Sollzinsbindung Daver - =
Sollzinsbindungsdauer JIMMSTT 5 o 0 SEEED
~
Zins pro Termin EUR 5.000.00
Rechnerische Darlehenslaufzeit 10 Jahre 1 Monat
MWettodarlehen EUR 1.000.000,00 |=
Sollzinssatz nach Sellzinsbindung % 6,000
Rate nach Sollzinsbindung EUR 5.000.00
Zinsbetrao EUR 30433334 7
| Berechnen | | ESIS /Wi | | Tilgungsplan | | Datenbank

Die Erfassungsfenster fir Endfallige Darlehen sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Kosten/Geblhren
Zinsen/Zinssatze
Sonderzahlungen
Teilauszahlungen/Baufortschritt
® Notizen

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung des endfalligen Darlehens entsprechen den
Fenstern zur Erfassung von Annuitatendarlehen. Eine detaillierte Beschreibung der Ordnerlaschen
lesen Sie in den Unterkapiteln zum Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitatendarlehen).

Unterschied: Fir ein endfalliges Darlehen gibt es keine Tilgungssatze. Da beim endfalligen Darlehen
am Ende der Laufzeit der komplette Betrag getilgt wird, gibt es in der Hauptmaske keine Felder fir
die Tilgung. Auch die Tabelle ,Tilgungssatze® im Unterfenster ist nicht verfligbar.

Das Anlegen und die Erfassung einer Lebensversicherung zur teilweisen oder vollstandigen Tilgung
dieses Darlehens entsprechen den Vorgangen, die bereits zum Annuitatendarlehen ausfuhrlich
erlautert wurden.

Eine detaillierte Beschreibung dieser Vorgange lesen Sie unter:

® 8.1.4.3.1 neue Lebensversicherung anlegen
® 8.1.4.3.2 Lebensversicherung erfassen
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9.1.4.10 zuteilungsreifer Bausparvertrag

BSV-Hauptmaske | Zusatze l Ratenl Sondemahlungenl WL/ WoP l Rjesterl Teilauszahlungen,/Baufortschritt I Risiko L\u’l Motizen l

Zuteilungsreifer Bausparvertrag - Noch zu finanzieren: -100.000,00 EUR

Bausparkasse LES Baden-Wirttemberg Angaben zum Bauspardarehen
Tarif Classic B 2009 Voraussichtliche Auszahlung 30.03.2017 % C
Angaben zum Bausparvertrag Auszahlungssatz b 100,000
Bausparsumme EUR 60.000.00  Gebihr/Agio o 0.00
Guthaben EUR 36.000,00 Solzinssatzp.a. % 1,750
[Rﬂckzahlmte Prom. der BS5/Monat - 4m7
Mindestguthaben % 40,00  Datum erste Rate 30.04.2017 H C
Guthabenzins = 1,500 sofortige Tilgungsvemrechnung
Bonus/Sonderzins % 150 Laufzek ] J/M 6 10
Effektivzins p.a. [:] % 320
Tar assic B 2009 -
Ansparphase
<entfallt> =
Darlehensbetrag EUR 24.000,00 |
Buszahlungskurs % 100,00
Effektivzins jahrlich % 320
Sollzinssatz jghrlich % 1,750
Auszahlung veraussichtlich am 30.03.2017 -
Berechnen ] [ ESIS / WV ] [ Tigungsplan ] [ Datenbank

Die Erfassungsfenster fir einen zuteilungsreifen Bausparvertrag sind unterteilt in diese Ordnerlaschen:

Hauptmaske

Zusatze

Raten

Sonderzahlungen

VL/WoP (Vermdgenswirksame Leistungen /Wohnungsbaupramie)
Riester

Teilauszahlungen/Baufortschritt

Risiko-LV

Notizen

Die Hauptmaske des Bausparvertrags ist in diese Bereiche gegliedert:

® Angaben zum Bausparvertrag
® Angaben zum Bauspardarlehen

In der obersten blauen Zeile wird der noch zu finanzierende Betrag angezeigt. In der ersten
Erfassungszeile geben Sie den Namen der Bausparkasse und des Tarifs ein.
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Angaben zum Bausparvertrag Im Bereich ,Angaben zum Bausparvertrag“

Bausparsumme EUR s grfassen Sie zuerst die Bausparsumme.
Guthaben EUR 40.000,00

In der Zeile ,Guthaben gesamt” erfassen Sie alle
Mindesigthaben 2 “am  bereits in den Bausparvertrag eingezahlten
Guthabenzins % 010 Guthaben.

Bonus//Sonderzins % 0.00

Als Mindestguthaben erfassen Sie den Prozentsatz der Bausparsumme, der als Guthaben vorhan-
den sein muss, um eine Zuteilung zu erreichen.

Der Guthabenzins ist der Zinssatz in Prozent, mit dem das bereits eingezahlte Guthaben verzinst
wird.

Einen Bonus oder Sonderzins, der abhangig von Bausparkasse und Tarif gewahrt wird, erfassen
Sie im Feld ,Bonus/Sonderzins® in Prozent.

Angaben zum Bauspardarehen

Voraussichtiche Auszahing w7 5t |m Bereich ,,Angaben zum Bauspardarlehen® erfas-
Auszehiungssatz % moe  gen Sie zuerst das Datum der voraussichtlichen Aus-
Gebihr/Agio % we - zahlung.

Sollanssatz p.a % 280 Der Auszahlungstermin ist der Tag, an dem Bauspar-
| Riickzahlrate Prom. der B3S/Monat - 0 vertrage ausgezahlt werden. Man unterscheidet ihn
Datum erst= Rate w5 20 yom dem Stichtag, der fir die Feststellung der Zutei-
7] sforige Tigungsverechung lungsvoraussetzungen mafigebend ist.

In den nachsten Feldern erfassen Sie die Konditionen des Bauspardarlehens, zuerst
Auszahlungssatz, evtl. Gebiihr/Agio und Sollzinssatz in Prozent.

Die Riickzahlrate des Bauspardarlehens wird wahlweise eingegeben in:

® Promille der Bausparsumme pro Monat
® Prozent des Bauspardarlehens pro Monat
® EUR pro Monat

Dazu erfassen Sie das ,Datum der ersten Rate".
Die ,sofortige Tilgungsanrechnung® ist gewahlt, wenn das Hakchen gesetzt ist. Sie bewirkt eine

Verrechnung der Rate zum 30. des Monats. Ist das Feld nicht gewahlt, erfolgt die Verrechnung der
Rate zum Quartalsende.

Mit einem Klick auf den Button <Tilgungsplan> erstellen Sie einen Tilgungsplan fiur das erfasste
Darlehen. Mehr Informationen zur Erstellung eines Tilgungsplans lesen Sie im Kapitel ,9 Auswerten®.

Der Button <Datenbank> ermoglicht das Laden von Bausparkonditionen aus der Datenbank mit den
Tarifen aller deutschen Bausparkassen. In der Basis-Version ist diese Funktion nicht verfligbar.

Modul D: Fiir das Verwalten eigener Hypothekenkonditionen in der Datenbank der Hypotheken-
konditionen sowie die Nutzung der aller deutschen Bausparkonditionen in der mitgelieferten
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BSV-Hauptmaske Zusatze l Raienl Sundemahlungen] VL / WoP l Rieslerl Ausz. nach Baufortschritt l Risiko L\c"l Motizen l

Sonderfalle BSV

Bezeichnung der Kontogebdhr
Hohe der Kontogebuihr
Kontogeblhrzahlung
Spamatenzahlung bis

BSV Abschlussgebdhr

Jahresentgelt

EUR/Jahr

|nur in der Sparphase

| Erfolgreiche Bewertung

|venechnen

Zuteilung |Z|.rteilung Bausparsumme - |
Abgeltungssteuer belasten
Bereitstellungszinsen
Bereitstellungszins | %pa. - | 0.000
Zinsfreie Tage . % =
Zusagedatum:  emiteh | 0
Vemechnung monatlich -
1. Vemechnung: . % =
Gebiihr fir den Grundschuldeintrag
Gebiihr fiir den Grundschuldeintrag I EUR 0.00

In der Ordnerlasche ,.Zusatze“ erfassen Sie Sonderfalle zum Bausparvertrag wie Kontoflihrungs-
gebihr, Bereitstellungszinsen und Gebihr fir Grundschuldeintrag.

Die Kontofiihrungsgebiihr wird in EUR pro Jahr erfasst. StandardmaRig wird die Sparrate bis zur
erfolgreichen Bewertung gezahlt. Hier kann als Sonderfall die Sparratenzahlung vereinbart werden bis:

® Erreichen des Mindestguthabens
® Darlehensauszahlung
e Erfolgreiche Bewertung

Die Abschlussgebiihr des Bausparvertrags kdnnen Sie wahlweise:

® verrechnen
® einzahlen

Die Zuteilung erfolgt je nach Tarif wahlweise nach Erreichen von:

® Bausparsumme
® Guthaben + halbe Bausparsumme

Soll die Abgeltungssteuer belastet werden, weil z. B. kein Freistellungsantrag vorliegt, muss hier das
Hakchen gesetzt sein.

Die Abgeltungssteuer oder Kapitalertragsteuer ist eine Erhebungsform der Einkommensteuer. In
Deutschland liegt der Steuersatz ab 2009 bei 25 % (bis 2009 20%) fur Gewinnanteile (Dividenden), 30 %
fur Zinsen aus Kapitalanlagen und 35 % fur Tafelgeschafte — jeweils zuzuglich 5,5 % Solidaritatszuschlag.
Liegt eine Nichtveranlagungsbescheinigung oder ein Freistellungsauftrag vor, wird diese Steuer nicht
erhoben. Ein Freistellungsauftrag kann auf verschiedene Kreditinstitute verteilt werden, ist aber an die
Hochstbetrage des Sparerfreibetrags gebunden.
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Bereitstellungszinsen

Bereitstellungszins | %pa. hd | % 0.200
Zusagedatum 01.07.2017 e
Zinsfreie Tage | emitteln | 30
Vemechnung | monatlich - |
30.07.2017 =

1. Vemechnung

In ,Bereitstellungszinsen® erfassen Sie die Daten zur Berechnung von vereinbarten Bereitstellungs-
zinsen. Sie erfassen:

Bereitstellungszins in Prozent p. a. oder p. m.
Zusagedatum des Darlehens (Vertragsabschluss)
zinsfreie Monate (Aussetzung Bereitstellungszins)
Verrechnung des Bereitstellungszinses

1. Verrechnung des Bereitstellungszinses

Im Tilgungsplan sehen Sie, dass ausgehend vom Datum der 1. Verrechnung, zuzlglich der zinsfreien
Monate, der vereinbarte Bereitstellungszins im Verrechnungszyklus gebucht wird. Die Auszahlung
erfolgt zum in der Hauptmaske festgelegten Termin.

Bereitstellungszins jahrlich % 0,20 Verrechnung der Bereitstellungszinsen maonatlich
Zusagedatum 01.04 2017  bereitstellungszinsfreie Tage 30
Die Effektivzinsberechnung erfolgt dber die Gesamtlaufzeit des Darlehens. Bei Einhaltung der im Programm getatigten Eingaben ergeben
sich Bereitstellungszinsen in Héhe von 49,44 EUR.

Datum Bewegung Betrag Zinsanteil Tilgungsanteil Kontostand
EUR EUR EUR EUR
30.05.2017 Bereitstellungszinsen 2722
30.06 2017 Bereitstellungszinsen 16,67
30.07 2017 Teilauszahlung 30.000,00 -30.000,00

Gebdhr fir den Grundschuldeintrag

Gebilhr fiir den Grundschuldeintrag PP | EUR 145,00

In der Gebiihr fiir den Grundschuldeintrag 6ffnet ein Klick [ cwndschuia =X=)
auf den Button <...> ein Auswahlfenster. Sie S€hen den || assussdes Daichensbeiags in Hihe von 10000000 EUR wird ic
Basisbetrag und wahlen Buch- oder Briefgrundschuld. Dig || o creniienzabandns

Software ermittelt die Geblhr laut passender Grundschuld-
tabelle. Diese Gebuhr wird — wie ab 21. Marz 2016 gefordert — || © uchouneschid

in der Effektivzinsrechnung beriicksichtigt und im ESIS- Breforundschuid

Merkblatt als ,Gebuhr flr den Grundschuldeintrag” verwendet. oK | [ Aobrechen

Welche Grundschuldart machten Sie berechnen?
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BSV-Hauptmaske Sondenahlungenl VL / WaoP l Rjester] Ausz. nach Baufortschritt l Risiko LV] Notizenl

parvertrag Angaben zum Bauspardarehen
Mon. Spamaten (Prom.) Dauer(JJ/MM) Mon. Raten (Prom.) Dauer(JJ/MM)
2

0.00 0Jom

3. 0.00 0JOM
4. 0.00 0JOoMm
5. 0.00 0JOM
Mon. Sparraten (Prom.) Dauer (JJ / MM) Mon. Raten (Prom.) Dauer (JJ / MM)
450 0 0
Eintragen Eintrag ldschen Eintragen | | Eintrag ldschen
Chyn. Sparrate (%) Dauer (JJ / MM) Dyn. Tilgung (%) Dauer (JJ / MM)

0.00 0 0

In der Ordnerlasche ,,Raten* sind bei einem zuteilungsreifen Bausparvertrag nur die Angaben zum
Bauspardarlehen verfligbar, da die Ansparphase bereits beendet ist.

In der Tabelle stehen funf Tabellenzeilen zur Erfassung verschiedener monatlicher Raten zur
Verfugung. Die erste Spalte wird in Promille oder EUR dargestellt, je nachdem, was in der
Hauptmaske erfasst wurde. In der ersten Zeile steht die in der Hauptmaske erfasste Rate.

Monatliche Rate éndemn: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie die Rate andern maéchten. Die Daten
werden jetzt in die Erfassungsfelder unten Gbernommen. Andern Sie die Promille, Prozent bzw. EUR
und / oder die Dauer (Jahre, Monate). Ein Klick auf <Eintragen> speichert die Anderung.

Bitte beachten Sie, dass in der ersten Zeile der aus der Hauptmaske (Feld ,Rickzahlrate®)
ubernommene Betrag steht. Wird dieser geandert, erfolgt eine Meldung, dass der neue Wert in die
Hauptmaske Gbernommen wird.

Neue monatliche Rate erfassen: Klicken Sie auf die nachste freie Zeile. Erfassen Sie die Promille,
Prozent oder den EUR-Betrag und die Dauer (Jahre, Monate). Soll die Rate bis zum Ende des
Darlehens gliltig sein, kann die Dauer mit dem Eintrag ,0 J 0 M* belegt werden und wird dann
automatisch ermittelt. Ein Klick auf <Eintragen> speichert die Daten.

Monatliche Rate I6schen: Klicken Sie auf die Zeile, in der Sie die Rate 16schen mochten. Ein Klick auf
<Eintrag I6schen> entfernt die Daten.

Dynamische Sparrate/Tilgung erfassen/andern: In den beiden Feldern erfassen bzw. &ndern Sie den
Prozentwert und die Dauer (Jahre, Monate) einer dynamischen Sparrate bzw. Tilgung.

Der Prozentwert erhoht die in der Tabelle eingetragene monatliche Rate um den angegebenen
Prozentsatz. Betragt z. B. die Rate 200 EUR und wird 2 Jahre um jeweils 2 % dynamisiert, ergibt das
im zweiten Jahr 204 EUR (200 EUR + 2 %) und im dritten Jahr 208,08 EUR (204 EUR + 2 %).
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Die Ordnerlasche , Sonderzahlungen® entspricht der im Punkt 8.1.4.1.5 Sonderzahlungen
beschriebenen Ordnerlasche ,Sonderzahlungen® im Annuitatendarlehen.

i s [ [ e n e e e e e |
Vermogenswirksame Leistungen (VL) ﬂ
Vermogenswirksame Leistungen insgesamt |EL|R,-"|'~"|onat—v 0.00
davon VL, die nur vom Arbeitnehmer getragen werden ﬂ EUR 0,00

Zahlungen ab e % =

Zahlungen bis Biz Ende -

Arbettnehmersparzulage auf V0L-Zahlungen keine

Wohnungsbaupramie (WoPF) ﬂ

‘Wohnungsbaupramie keine -

Die Ordnerlasche ,,VL/WoP* ist in diese Bereiche gegliedert:

® Vermdgenswirksame Leistungen (VL)
® \Wohnungsbaupramie (WoP)

Im Bereich ,,Vermogenswirksame Leistungen (VL)“ erfassen Sie den Gesamtbetrag der ver-
mdgenswirksamen Leistungen in EUR pro Monat oder EUR pro Jahr sowie den Betrag, der nur vom
Arbeitnehmer getragen wird (wird in der Auswertung als Belastung ausgewiesen).

Dazu legen Sie fest, ab wann die Zahlungen erfolgen. Das Ende der Zahlungen wahlen Sie aus:

Erreichen des Mindestguthabens
® Darlehensauszahlung

e Erfolgreiche Bewertung

® Bis Ende

Vermdégenswirksame Leistungen sind eine Form der Vermdgensbildung fiir Arbeitnehmer. Sie
werden tariflich oder per Arbeitsvertrag vereinbart und vom Arbeitgeber direkt auf das vom
Arbeitnehmer benannte Anlagekonto (iberwiesen. Nach dem Vermdgensbildungsgesetz werden
bestimmte Anlageformen mit einer Arbeitnehmersparzulage (ANSpZ) vom Staat geférdert, wenn das
Einkommen des Arbeitnehmers festgelegte Einkommensgrenzen nicht lberschreitet. Ein Arbeit-
nehmer, der Einkiinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit bezieht, hat Anspruch auf Arbeitnehmerspar-
zulage, wenn sein zu versteuerndes Einkommen nicht mehr als 17.900 Euro bei Alleinstehenden und
35.800 Euro bei einer Zusammenveranlagung von Ehegatten betrégt.

Bei Einzahlung der VL in Bausparvertrdge betrdgt die Arbeitnehmersparzulage 9 Prozent der ver-
mogenswirksamen Leistungen auf maximal 470 € jahrlich (also max. 42,30 EUR/Jahr) pro Arbeit-
nehmer. Gesetzliche Grundlage ist das Flinfte Vermbgensbildungsgesetz (5. VermBG).

Wohnungsbaupramia (WaPF) ﬂ

Wohnungsbaupramie verheiratet hd

Wahlen Sie im Bereich ,Wohnungsbaupramie (WoP)", ob die Pramie fur Eheleute eingefiigt werden
soll, oder die Pramie fiir Einzelerwerber. Zur Auswahl stehen:
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® keine (keine Wohnungsbaupramie)
e verheiratet (Wohnungsbaupramie fir Eheleute)
® nicht verheiratet (Wohnungsbaupramie fir Einzelerwerber)

Anspruch auf Wohnungsbaupramie haben gemaf’ Verordnung zur Durchfiihrung des Wohnungsbau-
Pramiengesetzes (WoPDV) alle in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen Personen ab 16 Jahren
oder Vollwaisen unabhangig vom Alter, wenn sie pramienbegtinstigte Aufwendungen leisten und die
Einkommensgrenzen nicht Gberschreiten.

Bei bis zum 31.12.2008 abgeschlossenen Bausparvertragen kénnen Bausparer nach Ablauf einer
siebenjahrigen Sperrfrist frei Gber das Bausparguthaben inklusive Wohnungsbaupramie verfiigen.

Far ab 2009 abgeschlossene Bausparvertrage wird die Wohnungsbaupramie nur noch dann gewahrt,
wenn der Bausparvertrag tatsachlich fir Bau, Kauf, Renovierung oder Modernisierung einer Immobilie
verwendet wird. Ausgenommen sind junge Bausparer, die bei Vertragsabschluss noch keine 25 Jahre
alt sind: Diese kénnen - aber nur einmal - nach einer Sperrfrist von 7 Jahren Gber den gesparten Betrag
frei verflgen.

Grundsatzlich betragt die Pramie 8,8 % der folgenden Aufwendungen, sofern diese im Kalenderjahr
mindestens 50 Euro betragen:

- laufende Bausparbeitrage,

- Vermogenswirksame Leistungen, sofern fir diese keine Arbeitnehmersparzulage gewahrt wird,

- Guthabenzinsen auf Bausparguthaben,

- zusatzlich gezahlte Abschlussgebthren.

Je Kalenderjahr werden maximal Aufwendungen in Hohe von 512 Euro fir eine (Einzelperson) bzw. 1024
Euro flr ein Ehepaar bezuschusst, sodass die jahrliche Hochstpramie bei 45,06 Euro bzw. 90,11 Euro
liegt.

Die Einkommensgrenze betragt fur Alleinstehende 25.600 Euro, fir Verheiratete 51.200 Euro (bei
gemeinsamer Veranlagung). MalRgebend ist das zu versteuernde Einkommen des Sparjahrs. Bei
Ehegatten ist das zu versteuernde Einkommen mal3gebend, das sich bei einer Zusammenveranlagung
ergeben hat, oder, falls eine Veranlagung nicht durchgefiihrt worden ist, ergeben wirde. Dabei wird das
zu versteuernde Einkommen um 5.808 Euro je Kind reduziert.

Aufteilung und Inhalte der ,Riester“ und ,,Risiko LV“ entsprechen den Fenstern zur Erfassung von
Annuitadtendarlehen. Eine detaillierte Beschreibung dieser Ordnerlaschen lesen Sie unter 8.1.4.1.7.
Riester, 8.1.4.1.8 Risiko-LV.




ALF-

ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung OPTIFI

9.1.5 Darlehensdaten andern

Darehen und Bausparvertrage
Art Institut Betrag [ Fremdmittel neu ]

e 2010000
——— = — Fremdmittel bearbeiten ]

Bausparvertrag Schwabisch Hall 40.000.00

[ Fremdmittel laschen |

Sie andern die Darlehensdaten, indem Sie die gewunschten Anderungen in den einzelnen
Erfassungsfenstern des Darlehens vornehmen. Offnen Sie diese Uber den Treeview links oder im
Finanzierungsfenster mit Klick auf den Button ,Bearbeiten®.

Ausfuhrliche Infos zu den Erfassungsfenstern der Darlehen finden Sie unter 8.1.4. Darlehensarten.
Nach dem Andern speichern Sie bitte die Berechnung.

9.1.5.1 Reihenfolge der Darlehen andern

Darehen und Bausparvertrage

Art Institut Betrag [ Fremdmittel neu
Annuitdtendadehen Musterbank 120.000.00 [ Fremdmittel barbaton
Tilgungsdarehen ABC AG 60.000.00 [ Fremdmitte! Ioschen

Fremdmittel nach oben

Fremdmittel nach unten

Wahlen Sie im Finanzierungsfenster ein Darlehen in der Tabelle. Klicken Sie dann rechts den
gewlnschten Button ,Fremdmittel nach oben“ bzw. ,Fremdmittel nach unten®.

Die Reihenfolge der Fremdmittel in der Tabelle entspricht auch der Reihenfolge in den Ausdrucken.

9.1.5.2 Darlehenstyp &ndern

Annuitétendariehen - Noch zu finanzieren: 0,00 EUR “ [ Darlshenstyp andem ]

Innerhalb eines Annuitaten- oder Tilgungsdarlehens kdnnen Sie den Darlehenstyp mit einem Klick
andern. Klicken dafir Sie rechts oben auf den Button ,Darlehenstyp andern®.
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Hier dndern Sie z. B. ein | parlehenstyp andem
Annuitatendarlehen in ein
Annuitatendarlehen, das
Uber einen Bausparvertrag
ganz oder teilweise getilgt
wird.

Ihr bestehender Dadehenstyp Ihr gewinschter Dadehenstyp
(@ Annuitatendarehen Annutatendarzhen
@ Annuitdtendarshen, Tilgung durch BSY
() Annuitatendarshen, Tilgung durch LV
() Annuitdtendanshen, Tilgung durch Investmertfonds

Den glelChen Button finden Ubedihrung in &in Darlehen des Typs "Annuitdtendariehen, Tilgung durch Investmentfonds™ ist nurin Verbindung mit Modul 5
(Sonderdarehen) moglich.

Sie bei Tilgungsdarlehen. |

Darehen iiberfiihren | | Abbrechen ]

== Finanzierung

Annuitatendarlshen 120.000,00 _

Bausparvertrag 80.000.00

9.1.6 Darlehen loschen

Fremdmittel Ischen ;
Darlehen und Bausparvertrage
Art Institut Betrag [ Fremdmittel neu ]
Annuitstendarlehen Musterbank 120.000.00

[ Fremdmittel bearbeiten ]

Bausparvertrag Schwabisch Hall 40.000.00

[ Fremdmittel [Gschen ]

Fremdmittel nach oben

[ Fremdmittel nach unten ]

Wabhlen Sie im Finanzierungsfenster das zu I6schende Darlehen. Klicken Sie ,Fremdmittel I6schen®.
ODER

Wahlen Sie im Bearbeitungspool per Mausklick das Darlehen aus, das geldscht werden soll. Jetzt ist
das Darlehen markiert. Klicken Sie unter dem Bearbeitungspool auf den Button <Fremdmittel
I6schen>.

Es erfolgt eine Sicherheitsabfrage. Bestatigen Sie diese mit Klick auf <Ja>, wird das Darlehen geléscht.
Wichtig: Bitte beachten Sie, dass geldschte Darlehen nicht wieder hergestellt werden koénnen.
Versehentlich geléschte Darlehen missen neu erfasst werden.
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9.1.7 Absetzbarkeit der Zinsen

Finanzierung | Eigenmittel/Eigenleistung  Absetzbarkeit der Zinsen l Notizen l
Absetzbarkeit der Zingen / Verteilung der Kosten

Wohnen selbstgenutzt 160,00 gm = 7273 %

Wohnen vermietet und Gewerbe 60.00gm = 2727 %

Kosten insgesamt Verteilung davon Betrage mit davon Betrage mit

nicht absetzb. Zinsen absetzbaren Zinsen
EUR 5 (Wohnen selbstgen ) (vermietet /Gewerbe)

EUR EUR
(Gesamtkosten ﬂ 418.000.00 automatisch 304.000.00 114.000.00 andem
Eigenmitte! ﬂ 166.000,00 automatisch 12072727 4537273 andem
Annuitatendarehen/Musterbank 1 100.000.00 automatisch 7272727 2727273 andem
Endfalliges Darehen, Ablosung BSV/ABC AG 60.000,00 automatisch 4363636 16.363.64 andem
KFW-Férderdarlehen/ KW -Férderbank 32.000,00 automatisch 2327273 872727 andem |
Landesférderdariehen,/L-Bank 36.000,00 automatisch 26.181,82 981218 andem |
Bausparvertrag/LBS Baden-Wirtemberg 24.000,00 automatisch 17.454 55 6.54545 andem
Moch zuzuordnender Betrag 0.00 0.00 0.00

Bitte beachten Sie:

Bevor Sie die Verteilung der absetzbaren Kosten durchfihren, missen folgende Voraussetzungen gegeben sein:

- Unter "Objekt” missen im Reiter “allgemein” alle Kosten sowie in den Reitern “selbstgenutzt” und “vermietet™ Quadratmeterangaben fir den
eingetragen sein.

- Unter “Finanzierung” missen die Darlehensbetrage fiir alle Darlehen sowie die "Eigenmittel/Eigenleistung” erfasst sein.

Thets

ten und den vermieteten Teil

Uber die Ordnerlasche ,,Absetzbarkeit der Zinsen“ dndern Sie die standardmaRige Absetzbarkeit
der Zinsbetrage der einzelnen Darlehen.

Standardmafig sind die Zinsen gleichmalig auf den vermieteten Teil (diese Zinsen sind steuerlich
absetzbar) und auf den selbstgenutzten Teil (diese Zinsen sind steuerlich nicht absetzbar) verteilt.
Die Zuordnung der Zinsanteile ist hier anderbar. Das ist z. B. erforderlich, wenn die Eigen-mittel
komplett dem eigengenutzten Teil und dafir ein héherer Darlehensanteil dem vermieteten Teil zuge-
ordnet werden sollen. Gibt es keinen vermieteten Teil, ist diese Ordnerlasche nicht wahlbar.
Wichtig: Fiihren Sie diese Verteilung der Absetzbarkeit der Zinsen erst durch, wenn alle
Darlehen korrekt erfasst sind, denn Anderungen in den Darlehen verfilschen diese Werte.

Uber der Tabelle sehen Sie die Anteile des vermieteten und selbstgenutzten Teils in Quadratmetern
und Prozent (siehe unten links). Sind die Kosten des Objekts auf mehrere Erwerber aufgeteilt (das
setzt Modul E — Erwerber voraus), sehen Sie in Klammern den Anteil des aktuellen Erwerbers.

9.1.7.1 Zuordnung Gesamtkosten

: 5 davon Betrage mit davon Betrage mit
hasten Kisqesdmt Vertedtng nicht absetzb. Zinsen absetzbaren Zinsen
EUR % {Wohnen selbstgen ) (vermietetGewerbe)
7 EUR EUR
Gesamtkosten B 412.000,00 automatisch 304.000,00 114.000,00

In der Tabelle sehen Sie ganz oben die Gesamtkosten. Die Gesamtkosten setzen sich zusammen
aus den Kosten der Immobilie, zuzlglich der Eigenmittel und Guthaben in zuteilungsreifen Bauspar-
vertragen sowie den Kosten, die durch die eventuelle Mitfinanzierung von Bearbeitungsgebuhr
und/oder Disagio entstehen.

Bei auf mehrere Erwerber aufgeteilten Immobilien (Modul E — Erwerber) ergeben sich die
Gesamtkosten aus den anteiligen Kosten der Immobilie. Automatisch werden die Gesamtkosten je
nach erfassten Quadratmetern auf den selbstgenutzten und vermieteten Teil verteilt.
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Méchten Sie die Verteilung der Gesamt-kosten nach erfassten Quadratmetern auf den
selbstgenutzten und vermiete-ten Teil andern, weil z. B. die Kosten im vermieteten Teil héher
sind, klicken Sie in der Zeile der Gesamtkosten auf den Button <andern>.

1 . . . e . [ setzbarkeit der Zinsen )
Wahlen Sie im Fenster ,individuelle Auftei- |"e=retder? -
lung erfassen®. Klicken Sie das Erfassungs- Vertelung der Gesamtkosten
feld (% oder EUR) an. Erfassen Sie den || [ndvduele Asieiungetassen -]
absetzbaren Anteil. Der nicht absetzbare o o ot it stz Zreen 1 5
Anteil wird ermittelt. Ganz unten wird zur v i _

. avon Anteil mit absetzbaren Zinsen in ELR
Info der Gesamtbetrag angezeigt.
davon Anteil mit nicht absetzbaren Zinsen EUR 0.00
(Gesamtbetrag der Objektkosten EUR 418.000,00
Ubemehmen ] | Abbrechen
(osenpsgesam | Verelung s e
EUR {Wohnen selbstgen.) (vermietet/Gewerbe)
EUR EUR
Gesamtkosten B 418.000,00 60,00/40,00 250.800.00 167.200.00
<Ubernehmen> setzt die Daten in die |*escterketderzinen -
Tabelle. Statt ,automatisch® werden jetzt || vetsiungderGesamiosten
die Prozentsatze der Verteilung ,nicht [automatisch smitisn properianl nach am) -]
absetzbar/ absetzbar® angezeigt und die O
Betrage in den Spalten ,selbstgenutzt® und B
Lvermietet/Gewerbe* wurden entsprechend
ve randel‘t davon Anteil mit nicht absetzbaren Zinsen EUR 0,00
) Gesamtbetrag der Objektkosten EUR 418.000,00
Ubemehmen ] | Abbrechen

9.1.7.2 Zuordnung Eigenmittel

davon Betrage mit davon Betrage mit

Kost=i=q s len=ing nicht absetzb. Zinsen absetzbaren Zinsen
EUR {Wohnen selbstgen.) (vermietet/Gewerbe)
EUR EUR
Gezamtkosten ﬂ 418.000,00 60.00/40,00 250.800.00 167.200,00 andem
Eigenmittel 3 | 166.000,00 automatisch 59.600,00 £6.400,00

In der zweiten Tabellenzeile sehen Sie die Eigenmittel. Diese werden automatisch nach Quadratme-
tern auf den selbstgenutzten und vermieteten Teil verteilt.

Werden die Eigenmittel komplett dem selbstgenutzten Teil zugewiesen, wird die Finanzierung
steuerlich optimiert, und die Kosten werden reduziert.
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Absetzbarkeit der Zinsen @
Eigenmittel /Eigenleistung,/Guthaben in zuteilungsreifen BSY
[automaﬁsch proportional vereilen V]
A H H H H @ davon Anteil mit absstzb Zinsenin % 0.00000
Zum Andern der Aufteilung klicken Sie in 7 caven frielmi SheetibaEn Sneenn
H H H = davon Anteil mit absetzb: Zinsenin EUR 0.00
der Zeile Eigenmittel auf <andern>. Sen s SheeAE e
Eigenmittel/Eigenleistungen/Guthaben in zuteilungsreifen BSV EUR 166.000,00
Ubemehmen ] [ Abbrechen

Wahlen Sie im Fenster ,dem selbstge-nutzten Teil zuweisen®. Die Eigenmittel werden komplett dem
selbstgenutzten Teil zugewiesen. Eine Aufteilung ist hier nicht moglich.
Mit einem Klick auf <Ubernehmen> werden die Eigenmittel dem selbstgenutzten Teil zugewiesen.

Kosteninsgesamt Verteing ety st Znen e St
ELR e (Wohnen selbstgen.) (vermictet/ Gewerbe)
EUR EUR
Gesamtkosten [§ ] 418.000.00 60.00/40.00 250.800.00 167.200.00
Eigenmittel 3 | 166.000,00 100,00/0.00 166.000,00 0.00
Dabei wird der maximal mogliche Betrag der Eigenmittel auf den selbstgenutzten Teil verteilt. Das ist
der Anteil des Gesamtbetrags, der dem — =)
. . . Absetzbarkeit der Zinsen
Darlehen mit nicht absetzbaren Zinsen
entsprICht, dem SeletgenUtZten Tell Eigenmittel /Eigenleistung/Guthaben in zutelungsreifen BSYW
. . . . N [dem wtzten Wohnteil zuweisen v]
Sind die Eigenmittel héher als der Betrag
der Darlehen mlt nlcht absetzbaren Zlnsen @ davon Anteil mit absetzbaren Zinsenin % 0.00000
(Selbstgenutzter Tell), erd der Restbetrag davon Arteil mit absetzbaren Zinsen in EUR 0.00
der Eigenmittel dem vermieteten Teil
Zugeord net Eigenmittel /Eigenleistungen/Guthaben in zuteilungsreifen BSV EUR 166.000,00
. . . . Ubemeh Abbrech
Bitte stellen Sie sicher, dass vorher die | sosen ] | =

Objektdaten komplett erfasst sind.

9.1.7.3 Zuordnung Darlehen

) - davon Betrage mit davon Betrage mit
Ko==leg=amt EEy nicht absetzb. Zinsen absetzbaren Ainsen
EUR o (Wohnen selbstgen.) (vermietet/Gewerbe)
- EUR EUR
Gesamtkosten 3 | 418.000,00 £0.00/40,00 250.800,00 16720000  3ndem |

Eigenmittel B 166.000,00 100,00/0,00 166.000,00 g00( Endem |

= U0 000,00 automatisc S EHLHE A A

dfalliges Darehen, Ablosung BSV/ABC AG 60.000.00 automatisch 36.000.00 24.000,00 andem
{W-Forderdarehen/KFW-Farderbank 32.000,00 automatisch 15.200.00 12.800,00 andem
andesforderdarehen/L-Bank 36.000,00 automatisch 21.600,00 14.400,00 andem
Bausparvertrag/LES Baden-Wirttembeng 2400000 automatisch 14.400,00 9.600,00 andem

AL o Lo )

Ab der dritten Zeile sehen Sie die einzelnen Darlehen. Bei zuteilungsreifen Bausparvertragen wird
die Darlehenssumme ausgewiesen.
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Standardmafig werden die Zinsen automatisch nach Quadratmetern auf den selbstgenutzten und

vermieteten Teil verteilt.

Steuerlich absetzbar sind nur die Zinsen flir den vermieteten Teil.

Méchten Sie die Zuordnung der Zinsen zum vermieteten bzw. selbstgenutzten Teil andern und damit
die Absetzbarkeit beeinflussen, klicken Sie auf den Button <andern> in der Zeile des entsprechenden

Darlehens.

Wahlen Sie aus diesen Vorgaben:

® automatisch proportional verteilen (Stan-
dard wiederherstellen)

® Darlehen 100 % fur Wohnen Selbst-
genutzt (keine Zinsen absetzbar)

® Darlehen 100 % fur Wohnen Vermietet/
Gewerbe (Zinsen voll absetzbar)

® individuelle Vorgabe (Zinsen teilweise
absetzbar)

Wahlen Sie ,individuelle Vorgabe (Zinsen
teilweise absetzbar)“, erfassen Sie bitte
dazu den Anteil der absetzbaren/nicht
absetzbaren Zinsen in % oder EUR.

Klicken Sie auf <Ubernehmen>.

Kosten insgesamt Verteilung
EUR
Gesamthosten ﬂ 418.000,00 &0,00/40,00
Eigenmittel ﬂ 166.000.00 100,00/0,00

Annuitatendarehen./Musterbank 1

100.000.00 20.00/20,00

In der Tabelle sehen Sie die Umverteilung und die Anteile fir vermietet und selbstgenutzt.

Kosten insgesamt Verteilung
EUR
Gesamtkosten ﬂ 418.000,00 60.00/40,00
Eigenmittel ﬂ 166.000.00 100.00/0,00

Annuitatendarehen/Musterbank 1
Endfalliges Darehen, Ablosung BSV/ABC AG
KFW-Farderdadehen/KFW-Forderbank:
Landesfarderdarehen./L-Bank
Bausparvertrag/LBS Baden-Wirtemberg

100.000,00 20,00/80.00
60.000.00 automatisch
32.000,00 automatisch
36.000,00 automatisch
24.000.00 automatisch

Noch zuzuordnender Betrag 0.00

Absetzbarkeit der Zinsen @
Fremdmitte! Annuitatendadehen/Musterbank 1
[amomaﬂsdﬂ proportional verteilen VJ
automatisch proportional verteilen
Darehen 100 % fur Wohnen selbstgenutzt ceine Zinsen absetzbar)
r Wohnen vermietet/Gewerbe (Zinsen voll absetzbar)
eise absetzba
davon Anteil mit nicht absstzbaren Zinsen EUR 0,00
Darlehensbetrag EUR 100.000.00
Ubemehmen l [ Abbrechen
- — =
Absetzbarkeit der Zinsen &J
Fremdmitte! Annuitatendarehen/Musterbank 1
[individuelle Vorgabe (finsen teilweize absetzbar) V]
(@ davon Anteil mit absetzbaren Zinsen in % 20
(7 davon Anteil mit absetzbaren Zinsen in EUR
davon Anteil mit nicht absetzbaren Zinsen EUR 0.00
Darehensbetrag EUR 100.000,00
Ubemehmen ] [ Abbrechen
davon Betrage mit davon Betrage mit
nicht absetzb. Zinsen absetzbaren Jinsen
(Wohnen selbstgen.) (vermietet /Gewerbe)
EUR EUR
250.800,00 167.200.00 andsm
166.000.00 0.00 andem
20.000,00 20.000.00 andem
davon Betrage mit davon Betrage mit
nicht absetzb. Zinsen absetzbaren Zinsen
{Wohnen selbstgen.) (vermietet/ Gewerbe)
EUR EUR
250.800.00 167.200.00
166.000,00 0.00
20.000.00 80.000.00
3600000 2000(__andem ]
1920000 P —
21600.00 1440000
1440000 9.600.00

-] 000 -

26.400.00

Uber- bzw. Unterzuordnungen werden in der letzten Zeile ,Noch zuzuordnender Betrag“ angezeigt.

Ein Beispiel: Sie haben die absetzbaren Zinsen eines zuteilungsreifen Bausparvertrags komplett auf
den selbstgenutzten Teil zugeordnet. Im Bereich ,Noch zuzuordnender Betrag® wird jetzt der Betrag,
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der flir dieses Darlehen bei automatischer Verteilung dem vermieteten Teil entsprach, in der Spalte
shicht absetzbare Zinsen“ (selbstgenutzter Teil) mit negativem Vorzeichen und in der Spalte
Labsetzbare Zinsen“ (vermietet/Gewerbe) mit positivem Vorzeichen angezeigt. Dieser Betrag muss
also entweder auf der Seite ,nicht absetzbare Zinsen” (selbstgenutzter Teil) reduziert oder auf der
Seite ,absetzbare Zinsen* (vermietet/Gewerbe) hinzugefligt werden. Wird der ausgewiesene Betrag
Jetzt im Annuitétendarlehen auf der Seite ,absetzbare Zinsen* (vermietet/Gewerbe) hinzugefligt, be-
trégt der ,Noch zuzuordnende Betrag”“ 0 EUR. Die Umverteilung ist abgeschlossen.

Méchten Sie wieder die automatischen Werte einstellen, klicken Sie auf den jeweiligen <andern>-
Button, wahlen ,automatisch proportional verteilen® und klicken auf <Ubernehmen>.

9.1.8 Notizen zur Finanzierung

Motizen zu Finanzierungsdaten

Individuelle Motiz zur Finanzierung: Der Riestervertrag fir Herm Mustermann wurde im Annuitatendarehen berGcksichtigt.

| Motizen aus Datei laden... | | Motizen aus Zwischenablage... |

Im Bereich ,Notizen zu Finanzierungsdaten“ erfassen Sie Notizen, die die Finanzierung naher erlau-
tern. Die Notizen sind fur den Kunden gedacht, z. B. als Erlduterung zu den einzelnen Finanzie-
rungsmitteln. Sie werden in der ausfuhrlichen Auswertung zur Finanzierung dargestellit.

Uber den Button <Notizen aus Datei laden> laden Sie Text aus einer beliebigen Textdatei in das
Notizenfeld. Hier sind alle Dateien mit der Endung *.txt lesbar.

Der Button <Notizen aus Zwischenablage> setzt den in der Zwischenablage gespeicherten Text in das
Notizenfeld. Benutzen Sie diese Funktion, wenn Sie Teile einer Textdatei Ubernehmen mochten oder
wenn das Format der Datei nicht geladen werden kann.

Markieren Sie in |hrem Textverarbeitungsprogramm den Textteil, den Sie Ubernehmen mdchten.

Kopieren Sie den Text in die Zwischenablage (Standardfunktion <Strg> c). Klicken Sie dann im ALF-
OPTIFI Notiz-Fenster auf den Button <Notizen aus Zwischenablage>, wird der Text hier eingeflgt.
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10 Auswerten

Start Auswerten Anschreiben Wersenden Import/Export Extras Optionen Hilfe
u - o ? i J j
Ausfihrlich Kompakt Tigunagspléne | Variantenvergleich Vergleich Vergleich Wie viel Haus Selbstauskunft Anlage Cheddiste || Grafik
Eigentimer Mieter Immobilien-/Geldanlage || kannich ...? Selbstauskunft
Auswertung Vergleiche Zustze Grafik

In der Software ALF-OPTIFI Baufinanzierung werden im Menupunkt ,Auswerten“ verschiedene Aus-
wertungen angeboten:

® Auswertung
o Ausfuhrlich
o Kompakte Auswertung
o Tilgungsplane
® \Vergleiche
o Variantenvergleich (nur mit Modul V — Variante)
o Vergleich Eigentimer/Mieter (nur mit Modul Z — Zusatze)
o Vergleich Immobilien-/Geldanlage (nur mit Modul Z — Zusatze)

® Zusatze
o Wie viel Haus kann ich ...? (nur mit Modul Z — Zusatze)
o Selbstauskunft (nur mit Modul B — Beratung)
o Anlage Selbstauskunft (nur mit Modul B — Beratung)

o Checkliste (nur mit Modul B — Beratung)
® Grafik (nur mit Modul G — Grafik)

10.1 Druckvorschau

Alle Auswertungen der Software werden zunachst am Bildschirm in der Druckvorschau angezeigt.

Hier kdnnen Sie die Ausgabe prifen und anschliel3end ausgeben.

dh Druckvorschau (R13) o S |

Aktuelle Seite 2 von 10

Start Ausgabe als Bilddatei In Textverarbeitung Ubertragen Ausgabe als E-Mail versenden
L =1l == B _

K € > A = 4 3 0 x

Erste  Vorherige Nachste Letzte Drucken Eine | Zwei Auto 114 % Fenster

Seite Seite Seite Seite Seite | Seiten GroBe SchlieBen

Seitenauswahl Ausgabe Ansicht Zoom

Finanzierungsvorschlag fiir ALF AG Pilottest
Max und Steffi Muster Liebigstr. 23
Annuititendarlehen & Riester & BSV 74211 Leingarten

Objekt
=

Sie méchten Ihr gemischt genutztes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung umfinanzieren. Ihre Immabilie "Musterweqg 6" befindet sich in
Musterstadt. Ihr Objekt verfiigt dber 220,00 m* Wohnflache. 80,00 m* werden vermietet. Die Immobilie wurde am 30.12.2005 erbaut.
Anschaffungsdatum war am 02.04 2017 und Einzug am 30.04.2017. Fur die Berechnung der Entwicklung Ihrer Finanzierung wird eine
voraussichtliche Wertsteigerung der Immobilie von 1,00 % pro Jahr angenommen
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In der Druckvorschau navigieren Sie Uber die Mendleiste und die Scrollbalken.

Start Ausgabe als Bilddate In Textverarbeitung dbertragen Ausgabe als E-Mail versenden
N == &
[K g ) >ﬂ '-E] | 'J j'_,'.* N UJ %
Erste  Vorherige Nichste Letzte Drucken Eine | Zwei Auto 114 % Fenster
Seite Seite Seite Seite _Seite| Seiten GrofBe Schliefen
Seitenauswahl Ausgabe Ansicht Zoom

In der ersten Ordnerlasche ,Start* bewegen Sie im Bereich ,Seitenauswahl* die Anzeige eine Seite
zurtick bzw. vor oder auf die erste bzw. letzte Seite.

In ,Ausgabe“ starten Sie den Ausdruck (bzw. den Standard-Druck-Dialog) tUber das Drucker-Icon.
Die Ausgabe als ,PDF* und ,Gesichertes PDF* wird in der Basis-Version nicht angeboten.

Im Bereich ,Ansicht“ wahlen Sie die Darstellung ein- oder mehrseitig.
Der Bereich ,Zoom* bietet eine automatische Einstellung tber ,Auto GréRe“. Uber diesen Button wahit
die Software die groltmaogliche Anzeigegrolie ohne Scrollen. Mit dem Schieberegler legen Sie die

Zoomgrolde selbst fest. Der ,SchlieBen“-Button schlie’t das Anzeigefenster.

Die Ordnerlaschen ,Ausgabe als Bilddatei“, ,In Textverarbeitung libertragen“ und ,Ausgabe als E-
Mail versenden® sind in der ALF-OPTIFI Basis-Version nicht verfugbar.

Modul | - Im-/Export: Fiir die Ausgabe einer ALF-OPTIFI Auswertung als PDF-Datei, als Bilddatei
oder den Versand als E-Mail benétigen Sie das Modul | — Im-/Export. Mehr Infos zu diesem Modul
finden Sie im Internet unter www.alfag.de/optifi.

10.2 Auswertungen

Komplette Beispielausdrucke finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Auf jeder Seite lhrer ALF-OPTIFI Ausdrucke sehen Sie im Kopf oben links den Erwerbernamen, darunter
den Namen der Variante. Rechts oben werden Ihr Firmenname sowie die Anschrift gedruckt.

Finanzierungswvorschlag fiir ALF AG
Martin und Steffi Mustermann Liehinstr. 23
Beispiel mit Riester 74211 Leingarten

In der Ful3zeile finden Sie links Beratername, Telefon, E-Mail und ggfls. Fax. Rechts sehen Sie das Datum
und die Seitenzahl.

Ezbetreut Sie: Bernd Beispiel 231.07 20132
Telefon: OF 1231205585

F 3z 07 131 R065565

E-tdail: beispieli@hreditircthbe.da Seite 1
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10.2.1 Ausflihrliche Auswertung

st asnerten | 4 Die  ausflhrliche Auswertung zeigt die Ergebnisse einer strukturierten,

p Ubersichtlichen Darstellung.

ausfilrlicn kempakt Tiongslane. - Bevor die ausfuhrliche Auswertung in der Druckvorschau angezeigt wird, legen

S Sie den Ausgabeumfang fest.

In der ersten Ordnerlasche ,Allgemein“ sehen Sie oben
den Erwerber, fir den die Ausgabe erfolgen soll. Da in
der Basis-Version nur ein Erwerber pro Berechnung
erfassbar ist, dient diese Auswahl hier als Anzeige.

Standardmafig wird der erfassten ,Name der Variante®
vorgegeben, der aber hier auch geandert werden kann.
Diese Anderung gilt dann nur fiir diese Auswertung. Der
Name der Variante steht im Kopf jeder Auswertung.

Darunter sehen Sie Ausgabedatum und Berechnungs-
start. Diese sind ebenfalls vorbelegt, das Ausgabeda-
tum mit dem aktuellen Datum und der Berechnungsstart
mit dem in der Variante erfassten Berechnungsstart.

Die Berechnungsdauer ist ,bis Ende“ vorbelegt, kann
aber fiir eine gewahlte Anzahl Jahre verandert werden.

In der zweiten Ordnerlasche ,Ausgabeumfang” legen
Sie den Inhalt der Auswertung fest. Mit dem Setzen der
Hakchen blenden Sie einzelne Bereiche der Auswer-
tung ein, mit dem Entfernen der Hakchen aus.

Diese Auswahl wird fir die Tabelle der ,Gesamtent-
wicklung“ angeboten:

® Der Gesamt-Effektivzins der Finanzierung wird
wahlweise ausgegeben.

o Die Tabellenspalten Mieteinklinfte, Steuervorteil,
Aufwand brutto und netto werden wahlweise in
monatlichen oder jahrlichen Betragen dargestellt.

e Wird die Ausgabe von Nettoeinkommen und
Uberschuss abgewahlt, entfallen in der Tabelle die
beiden rechten Spalten ,Nettoeinkommen“ und
,Uberschuss*.

r 5
Ausfiihrliche Auswertung &J
Allgemein | Ausgabeurfang 1 Texte I
Enwerber |Eheleule Muster -
Bezeichnung Annuitatendarlehen & Riester & BSY
Auzgabedaturn 03.04.2017 =
Berechnungsstart 02.04.2017 E
Berechnungsdauer @ Bis Ende Jahre 1]
oK ] | Abbrechen | | Standard |
Ausfuhrliche Auswertung [i_hj

Allgemein g] Texle]

Erwerber

| Erwerber
Objekt

| Objekt
Abschreibungen

Finanzierung

V| Finanzierungsbedarf

V| Finanzierungsvaorschlag

| Finanzrnittel im D etail

V| Anfangliche Entwicklung

V| Gesamtentwicklung
| Gezamt-Effektivaing der Finanzierung ausgeben
Auggabe Miete, Steuervortel, Aufwand @) monatlich
V| Ausgabe Nettoeinkommen und Oberschuss monatlich
V| Ausgabe Barwerte (B arwertzing] 4.00
W | Auzgabe Summenzeile

v
ithlich

»

[ 0K | [ abbrechen | |

Standard |

%

® Fur die Ausgabe der Barwerte erfassen Sie bitte den erforderlichen Barwertzins. Bei gesetztem
Hakchen wird der Barwert ermittelt fir Mieteinklnfte, Steuervorteil, Zulagen/Zuschiisse, Aufwand
brutto und netto. Die Ausgabe erfolgt direkt unter der Summenzeile.

® Die Summenzeile ist abwéahlbar.

In der Ordnerlasche ,Texte“ erfassen Sie ab-
schliefende Infos, die unter jeder ausflhrlichen
Auswertung ausgegeben werden kdnnen. Diese ent-
halten z. B. Erlauterungen fir den Erwerber oder
einen Haftungsausschluss.

Ausfihrliche Auswertung

i S

Allgemein | Auzgabeumtang | T

Abschlizbends Informationen

Die Abschiiefenden Informatianen werden am Schiulh der Auswertung ausgegeben.

Auswahl | Abschliefende Infamationen 1

i |

| Bearbeiten/Ansicht | | MNeuer Text

| ‘ Text Inzchen
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r B
AbschlieBende Informationen erfassen u
Bezeichnung  BbschieBende Informationen 1
Nach Ihren Angaben, die selbstverstandlich vertraulich behandelt werden und dem Bankgeheimnis untediegen, den -

derzeitigen Kapitaimarktkonditionen, unverbindichen Zuteilungsaussichten bei Bausparvertragen und heutigen
steuedichen Gegebenhetten haben wir diese Modell-Berechnung mit groBter Sorgfalt durchgefiihrt. Bitte haben Sie daflr
Verstandnis, dass wir eine Haftung fur diese unverbindliche Beratung ausschliessen missen. Ebenso kann eine Haftung
fir den Eirttritt der verfolgten steuerichen Ziele nicht dbemommen werden. Die Konditionen sind freibleibend bis zur
Darehenszusage durch die Bank.

Speichem ] [ Abbrechen ] [ Text aus Datei... ] [ Zwischenablage...

Ein Klick auf <Neuer Text> offnet ein
leeres Testfenster.

Ein Klick auf den Button <Bear-
beiten/Ansicht> 6ffnet das Fenster zum
Bearbeiten des gewahlten Textes.

Hier laden Sie Gber den entsprechenden
Button auch Text aus einer Textdatei
oder aus der Zwischenablage. ALF liefert
Vorlagen fir diese Infotexte.

Ein Klick auf ,OK* im Auswabhlfenster ,Ausflhrliche Auswertung® startet die Ausgabe der
Ausfuhrlichen Auswertung in der Druckvorschau. Die ausfihrliche Auswertung ist in die drei groRen
Bereiche Erwerber, Objekt und Finanzierung gegliedert und mit je einem Symbol gekennzeichnet.

A [ =ae

Erwerber

Objekt

Finanzierung

.

Ihre persénlichen Daten

Enmerber Herr bartin Mustermann

Strake, Hausnummer husterstr. &

Postleitzahl, O 12345 Mustarstadt

Talafon 071311234955

E-M ail M artinhduste rmanni@meb.de
Familienstand werheiratet, gemeinzam weranlagt
Kinder 2

Kirchensteuer 2%

Geburtsd atum 04.01.1972

Bruttoeinkommen
Mettorinkommen
Kirchensteuer

Steuerschuld (Splittingtabelle)

ausnichiselbstindiger T Gtigkeit angenommen.

Hierdberreichenwirlhnen dasfir Sie makgeschneidete Angebotfirdie Finanzierunglhrerimmabilie. Wirfreuen uns, das Sie urelhr
“Werrauenschenken. Dasnachfolgende Konzeptzeigt lhnen, wiewir gemeinsam Thre Wikreche realiseran.

lhr Einkemmen Martin Mustermann

Fiirdie Berechnungder Entwidklung lhrerFinanzierungwird eine Einkommenssteigerungin Héhe waon 1,00 % jahdich fiir lhr Einkiommen

Erwerber

Frau Steffi Mustermann
husterstr. &

12345 Musterstadt

07 131/123955
Steffi.Mi@abcde

20071975

<5.800,00 EUR
10181575 EUR
245040 EUR
541104 EUR
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Erwerber: Die Ausgaben richten sich nach den erfassten Daten. Die Auswertung beginnt mit dem
EinfUhrungssatz (,Hier Uberreichen wir Ihnen...“) und wenn vorhanden die Notizen zur Variante. Es
folgen ,lhre personlichen Daten® inkl. Erlduterung und Notiz zum Erwerber.

In der ALF-OPTIFI Basis-Version sind die Einkommensdaten reduziert auf Brutto- und Nettoeinkom-
men sowie Steuerschuld.

Modul E — Erwerber: Fiir das Erfassen und die Ausgabe ausfiihrlicher Erwerberdaten sowie fiir
die Erfassung mehrerer Erwerber zur Berechnung benétigen Sie das Modul E — Erwerber. Mehr
Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Objekt

Ihr Wunhschobjekt

Siemdchten eingemizcht genutetesEinfamilienhaus mit Einliegenmohnungkaufen. Thee Immobilie "hiustermeg 8 befindet sich in
husterstadt. IhrWunschobjektverfigt dber200,00 m2Wohnfliche 30,00 m2werden vermietet. Die Immabilie worde am 2012 2005
arbaut. Waoraussichtliches Anschaffungsdatumist am20.01 2014 und Einzugam 041.02.2014. Fir die Berechnung der Erdaiddung [hrer
Finanzierungwird einewaraussichtliche Wensteigerung derimmobilie won 100 % pre Jahr angenommen.

Objektkosten

(bersicht der Kosten

Kaufpreis 378.00000 EUR
Grundstiichskosten 83.000,00 EUR
Gebiudekosten 182.00000 EUR
Anschaffungsnahe Kosten fir R enovienng 80.000,00 EUR
Wereilt absetzbare Kosen 12.000,00 EUR
Micht absetzb are Kosten 20,000,000 EUR
Grundenwerbstauear(S, 00 %) 12.000,00 EUR
Kaosten fir Notarund Grundbuchamt F.60000 EUR
bl aklerprovision (357 %) 856800 EUR
Die Kosten fir die Immobilie betragen 404.16800 EUR

Ihre Wohnflache und Misteinnahmen

=selbst genutzte WiohnflSche

zel|bst genutzte Wiia hnfldche 120,00 m*
“er rietete Wohnfl Sche

Wermietete Wohnfldche B000 m?
Anfangsmiete kalt monatlich pro me 5,00 EUR

Ihre Abschreibungen im Detail

lhre sofort absetzbaren Kosten [Werbungskaosten)

Motatosten fiir den Grundschuldeinfrag 1.200,00 EUR
Sofort abzugsfihige Erhaltungsaminendungen 20.000,00 EUR
Surme sofort absetzbare Kosten 21.20000 EUR

lhre Absetzung far Abnutzung [AFA)

Faragraf Dauer Jahre Start Basis EUR Satz % Betrag

EUR{J=hr

WVarmietung (line ar S0b2%) 57 Abs. 42 a ESHE 50 2014 5281000 2.0 1.377.00
Renovierungifush au (linear 10-10%) 57 Abs A EStG 10 2014 12.00000 10,0 1.200,00

Anfangliche Abschreibung 257700
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Objekt: Die Ausgaben im Bereich Objekt richten sich nach den erfassten Daten. Zuerst werden die
Objekt-Grunddaten wie Art des Objekts, Anschrift und Quadratmeter in Textform dargestellt, dazu
wenn vorhanden die Notizen zum Objekt. Die Objektkosten werden in ALF-OPTIFI Basis in einer
Tabelle ,Ubersicht der Kosten* ausgegeben. Zusétzlich gibt es die Tabellen ,lhre Wohnflache und
Mieteinnahmen® (nur bei Miete), ,lhr verteilt absetzbarer Anteil“ (nur wenn Standard geandert) und
,lhre Absetzung flr Abnutzung (Afa)“ (wenn vorhanden).

Modul O - Objekt: Fiir das Erfassen und die Ausgabe ausfiihrlicher Objektdaten sowie fiir die
Objektdatenbank bendétigen Sie das Modul O — Objekt. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie
unter www.alfag.de/optifi .

Finanzierung

Ihre Eigenmittel und Eigenleistungen

Bargeld und Bankguthaben 10070000 EUR
Eigenleistung 20.000,00 EUR
zuthaben in zuteilungsreifen Bauspanemdgen 2514621 EUR
Ihre sofort fir die Finanzierung werfigbaren Eigenmittel betragen 155846 21 EUR
Ermittiung lhres Finanzierungsbedarfs

Kaosten fiir die Immaobilie, z.B. Grundsticehiosten, & ebduddiosten + 401 16800 EUR
Kaosten fir lhre Finanzierung, die den Auszahlungsbetrag veringem, zB. Disagio + 11.40000 EUR
Abziglich sofortwerfiigbare Eigenmittel und Eigenleishingen - 155.845 21 EUR
Ihr ge=amter Finanzierungsbedarf betrag = 256.721,19 EUR

Unser Finanzierungsvorschlag

ZurFinanziemng lhrarimmobilie unterbreitenwir lhnen folgenden Finanziemngsvorschlag. Die 0 adeherdonditionen sind heute giitig und
bisWerragsabschlussfreibleibend.

Ihre Finanzierungsbausteine

In=titot Darlehen Metto- Sollzims Tilgung  Sollzins- Efektiv- - Aufeand
darlehen bindung zins  monatlich
EUR EUR W % bis % EUR
Annuitatendariehen
hiusterb ank 132.00000 42050000 2,800 2,000 20.01.2024 4,04 528,00
EBauspardarlehen
Allianz Bauspar Az 2485319 24.85319 1,850 7455 2,65 447 35
Endfalliges Darlehen, Abldsung durch Bausparwvertrag
ABC AG 99.86800 99.85300 4,000 20.01.2019 4,19 33289
Schruibisch Hall Ansparung ab 30.012014 499,24
[rer Gesamteffektivzins fiir diese Kombination (Carlehen mit Tilgung durch Bauspanedrag) betrdgt 555 %.
Summe 29672119 245.321,19 1.207 99

Finanzierung: Im Bereich Finanzierung werden zuerst die Eigenmittel und Eigenleistungen darge-
stellt,dann folgt die Ermittlung des Finanzierungsbedarfs. In der Tabelle ,Unser Finanzierungs-
vorschlag® werden die Finanzierungsbausteine aufgelistet.
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Annuitatendarlehen

hMusterbank EUR 132.00000
Crarlehensbetrag EUR 132.00000 Effektivzins jdhrlich k:d 4,04
Auszahlungshurs % 100,000 Sollzinssatz jahdich % 2200
MNettadarlehen EUR 12060000  Sollzinsbindung bis 20.04.2029
Auszahlung am 20.01.20M4  Tilgungssatz jdhdich % 2,000
1. Ratenzahlung am 30.01.2014  Ratenzahlung muon atlich
1. Tilgungswerrachnung am 230.01.2014  Tilgungswerrechnung sofort
1. Zinsabrechnung am 30.01.20M4  Finzabrechnung manatlich
1. Rate EUR 628,00 Sollzinssatz nach Sollzinsbindung jdhdich % G.,000
Falgeraten EUR 52800 Gezamtlaufzeit 26 Jahre 9 Monate
Fate nach Sallzinsbindung EUR 958,14 [arlehenzende 30.10.20490
Restschuld nach Saollzinsbindung EUR 101460728 Gesamtbetrag EUR 22202720
Bearbeitungshosten k:d 0,500

Resthre ditwe rsicherungssu mme EUR  A00.00000

Resthre ditwersicherungsbeitrag EUR 107400  DerBetrag flieBtin den Effebdivzins und Gesamibelrag mit ein.

Die Bearbeitungskosten werdenfiir die Effektivzinsberechnung auf die Sollzinsbindungsd auer vebsilt.

In ,Die Finanzmittel im Detail“ werden sdmtliche Daten zu den einzelnen Fremdmitteln ausgegeben.

Die Tabelle ,Die anfangliche Entwicklung lhres Finanzierungsaufwands® zeigt die einzelnen Auf-
wandspositionen, absetzbaren Betrage und den Nettoaufwand fir die ersten funf Jahre.

Ihre j3hrlichen Ausgaben 2013 2014 2015 20186 2017
AD Musterbank ELUR 0,00 G336 00 623600 G326 00 6 .336 00
BEW Allianz Bauspar A% EUR 0,00 5368 52 53682 5368 22 A.368 32
ECBSW ABC AG ELUR 0,00 377275 3809453 399458 3.894 53
- BEW Schwdbisch Hall ELUR 0,00 5.002 02 500202 H.09200 5.002 02
Brutto aufiwand jahdich ELUR 0,00 21.459,15 21.69102 2169102 2169102
Bruttozufwand maonatlich ELUR 0,00 1.789,10 1.807 59 1.807 59 1.807 89
Ihre jahrlichen Zulagen 2012 2014 20145 201K 2017
RiesterZulage ELUR 0,00 524,00 524,00 524,00 524,00
Ihre j3hrlichen Misteinnshmen 2013 2014 2015 2018 2017
Mohnen ELUR 0,00 528000 76000 H.76000 576000
J3hrliche steuerwirksame Bardge 2013 2014 2015 2018 2017
Aff e rmietet ELUR 0,00 1.2377,00 1.377.00 1.377.00 1.377,00
Sonstige Afs ELUR 0,00 1.100,00 1.200,00 1.200,00 1.200,00
Abszetzbare Zinsen ELUR 0,00 3.061 52 3159495 308494 3.007 f2
[izagiofGebiihren ELUR 0,00 4963 47 4,00 4,00 4,00
Werbungskosten EUR 0,00 2048000 0,00 0,00 0,00
Absetzbare Riesterbetrige ELUR 0,00 210000 210000 20000 210000
Abziglich Mieteinnahmen ELUR 0,00 528000 76000 H.76000 576000
Summe steuenwitksame Betrdge EUF 0,00 2780199 208096 200594 1.928 63
Steuerersparris EUR 0,a0 54770 4335 28 55 9,44
Enthaltene Ersparnis aus Disagio und ebihen  EUR 0,00 424,00 65 62 56,32 53,80
Ihr Mettozufwand 2013 2014 20145 20186 2017
Aufiwendungen jahdich ELUR 0,00 21.459,15 21.681)0= 2169108 21.69103
- Mieteinnahmen jahdich ELUR 0,00 S.22000 76000 H.76000 576000
- Steuearersparnizs jihrlich EUR 0,00 54770 1= I o] 28 .55 9,44
Netta aufuwand jShdich ELUR 1071185 1588172 1590252 15.921 54
Nettozufwand monatlich ELUR 892 E5 1.323 48 1.325,21 1.328 80
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Jahr Restschuld AfA Absetzbar Zulagen Miet- Steuer- FAufwand Aufwand  Mettoein- (ber-
Jahresend= jahrlich = jahrlich  einkirfte warteil brutto netto kommen =schuss
EUR EUR hosten EUR  monatlich monatlich - monatlich monatlich monatlich monatlich
Jahrlich EUR EUR EUR ELR ELR ELR
ELUR
2013 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 gdg9z2853 949289
2014 24838302 24700 20604299 H24,00 440,00 456,493 1.789,10 BRZ2E5 BATYE1 TEESED
2015 249008958 257700 5263495 424,00 450,00 4,11 1.807 .59 132343 8663/ 7349021
2016 23188770 257700 513844 524,00 420,00 2,38 1.807 .59 132521 87503233 742512
2039 FA9s=2a 137700 288 8932 0,00 20,00 =109 94 88,14 42788 11.00059 1057301
2040 000 137700 74,45 0,00 420,00 -115.56 B15,22 25084 1111059 10.859 55
Gesamt 4317300 9004622 2E2000 15504000 -9.252F4 3295068741 24982005
Banmerte beid,00 % 2294951 9403854 163931 2667 ATITEIEG

[rer Gesamteffeltivzins aller Fremdmittel biszum Ende derFinanzienng betdgt 702 %.
DieSpalten dermonatlichen BetrSge enthalten den Durchschnittavert, dersich aus der Division des Jahresbetrages durch die Arzahl der
Mlonate ergibt

Infar mationen zu den Finanzierungsjabren

2014 Einzug
Auszahlung Annuitdtendarlehen hustehbank
Auszahlung Bausparverrag Alliarnz Badspar A%
Auszahlung Endfilliges D adehen ABC A5
2012 Ridzahlungsende Bausparvertrag Alliare Bawspar Az
2019 Angenommenear Sollzins nach Sollzinsbindung & % jdhrlich bei Endfilliges Dadehen ABC A

Die Gesamtauswertung zeigt eine tabellarische Ubersicht Uber den gesamten Finanzierungs-
zeitraum. Im linken Teil sehen Sie das Jahr sowie die jahrlichen Betrage flr Restschuld, Afa und
absetzbare Kosten. Die mittlere Spalte zeigt die — wahlweise monatlichen oder jahrlichen — Betrage
fur Mieteinklnfte, Steuervorteil, Zulagen/Zuschisse, Aufwand brutto und netto.

Die letzte Spalte zeigt die monatlichen Betrage fir Nettoeinkommen und Uberschuss (Wert, der ,zum
Leben® verbleibt). Darunter werden die Spalten summiert sowie die Barwerte und der
Gesamteffektivzins aller Fremdmittel ausgewiesen. Die ,Informationen zu den Finanzierungsjahren®
erlautern Anderungen und Spriinge in der Finanzierung (z. B. Ende der Zinsfestschreibung).

Mach Ihren Angaben, die selbstverstandlich vertraulich behandelt werden und dem Eankgeheimnis unteriegen, den derzeitigen
Kapitalmarktkondifionen, unverbindlichen Zuleilungﬁaussichten bei Baus ar\.'ertré%en und heu1i§|en steuerlichen Gegebenheiten haben wir
dieze Medell-Berechnung mit gréfiier Sorgfalt durchgefiihrt. Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir eine Haftung fir diese unverbindliche
Beratung ausschliessen mussen. Ebenso kann eine Haftung fir den Eintritt der verfolgien steuedichen Ziele nicht dbemommen werden. Die
Konditionen sind freibleibend bis zur Darlehenszusage durch die Bank.

Den Schluss bilden die abschlielienden Informationen mit dem Haftungsausschluss.

Ist der Barwert gewéhlt, werden Einzel-Barwerte und Netto-Barwert ausgegeben. Der Kunde kann so
sehen, wie viel Geld er beim Berechnungsstart zur Verfiigung haben miisste, um die Finanzierung unter
Berticksichtigung aller zukdinftigen Ein- und Auszahlungen bedienen zu kénnen.

Dafiir wird ein virtuelles Konto gefiihrt. Von diesem werden alle Zahlungen abgebucht, die der Kunde im
Laufe der Finanzierung leistet (Raten, Geblihren, Sondertilgungen...) und alle Betrdge gutgeschrieben,
die der Kunde erhélt (z. B. Mieten, Steuerriickerstattungen). Der Barwert wird errechnet, indem alle
kunftigen Zahlungen taggenau gebucht und mit dem gleichen Barwertzins aufgezinst werden. Dieses
Endkapital wird dann zum Barwert abgezinst.

Die Barwertrechnung dient als Vergleichswert fiir unterschiedliche Finanzierungsmodelle und ist ein rein
theoretischer Wert. Je niedriger der Barwert, desto glinstiger ist die Finanzierung fiir den Kunden.
Wéhrend beim Barwert nur die Ausgabenseite (Kreditraten, Gebulihren, Sondertilgungen) betrachtet wird,
berticksichtigt der Netto-Barwert zusétzlich auch die Einnahmenseite (Mieteinnahmen, Steuervorteile aus
Abschreibungen und absetzbaren Kosten, Zuschlisse usw.). Der Netto-Barwert ist der Barwert aller
Zahlungen, die der Kunde fiir die Finanzierung leisten muss, abziglich aller Einnahmen, die der Kunde
aus der Finanzierung erhélt, abgezinst auf den Beginn der Finanzierung.
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Der Gesamteffektivzins aller Fremdmittel gibt den effektiven Zins fir alle Darlehen an. Er ist so-
zusagen der “Effektivzins der gesamten Finanzierung”. Hier werden quasi alle Fremdmittel als ein
Darlehen betrachtet und die jahrlichen Kosten fur dieses globale Darlehen ermittelt. Er berlcksich-
tigt bei Finanzierungen mit Bausparvertragen oder Lebensversicherungen auch die notwendigen
Einzahlungen in den Bausparvertrag oder in die Lebensversicherung. Bei Finanzierungen mit einem
Bausparvertrag ist der Gesamt-EFZ durch die Berlicksichtigung der Ansparraten hoher als der EFZ
des einzelnen Bauspardarlehens. Der Einzel-EFZ gibt die jahrlichen Kosten eines Darlehens in Pro-
zent des Darlehensbetrages an. Es wird fur die Berechnung des Effektivzinses nur die Darlehens-
phase berucksichtigt; bei Bausparvertragen oder Lebensversicherungen bleiben die Ansparraten
also unberucksichtigt.

Es gibt einen theoretischen Fall, in dem der Gesamteffektivzins kleiner als die Effektivzinssatze der
Einzeldarlehen sein konnte: Wenn flr eine Lebensversicherung eine sehr hohe Rendite eingege-
ben wirde, waren die jahrlichen Kosten zur Rickzahlung des Darlehens vergleichsweise gering
und der Gesamteffektivzins niedriger als der Effektivzins.

Modul B — Beratung: Fiir farbige Ausdrucke, ein Deckblatt inkl. Deckblatt-Designer sowie die
Einbindung von Firmenlogo, Beraterbild, Grafiken, Schematas, Erlauterungen und Objektbildern
bendétigen Sie das Modul B - Beratung. Damit sind auch die Inhalte der einzelnen Auswertungen
variierbar. So konnen Sie die Auswertungen sehr einfach fiir den Kunden personalisieren. Mehr
Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi und www.alfag.de/beratung.

10.2.2 Kompakte Auswertung
Start Auswerten £
Die kompakte Auswertung zeigt in einer sehr Ubersichtlichen Darstellung

die wichtigsten Daten der Finanzierung.

Ausfihrlich Kompakt Tilgungsplane . . i . . .
Bevor die ausflihrliche Auswertung in der Druckvorschau angezeigt wird,

Auswertung legen Sie den Ausgabeumfang fest.

In der ersten Ordnerlasche ,Allgemein“ sehen Sie oben - — =" e
den Erwerber, fir den die Ausgabe erfolgt. Da in der
Basis-Version nur ein Erwerber pro Berechnung erfasst

Allgemein | Ausgabeurfang ] Teute ]

werden kann, dient diese Auswahl hier nur als Anzeige. Erwerber (Evaiodo Musie =
StandardmaBlg erd der erfaSSten uName der Varlante“ Marne der Wariante Annuitatendarlehen & Riester & BSY
vorgegeben, der aber hier auch geandert werden kann. Auisgabedatum BR2AT =

Diese Anderung gilt dann nur fir diese Auswertung. Berschrungsstart | 02042017 {5

Der Name der Variante steht im Kopf jeder Auswertung.

0k ] ‘ Abbrechen | | Standard

Darunter sehen Sie Ausgabedatum und Berechnungsstart. Diese sind ebenfalls vorbelegt, das Aus-
gabedatum mit dem aktuellen Datum und der Berechnungsstart mit dem in der Variante erfassten
Berechnungsstart.
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In der zweiten Ordnerlasche ,Ausgabeumfang” legen
Sie den Inhalt der Auswertung fest.

Mit dem Setzen der Hakchen blenden Sie die einzelnen
Bereiche der Auswertung ein, mit dem Entfernen der
Hakchen aus.

Diese Auswahl wird zur Tabelle der Finanzierungs-
bausteine angeboten:

® Die Tabellenspalte Aufwand wird wahlweise in
monatlichen oder jahrlichen Betragen dargestellt.

S5

Kompakte Auswertung

Allgemein] Ausgabeumiang |

Abschliebende [nformationen
Die Abschliefenden Infarmationen werden am Schlull der Auswertung ausgegeben.

Auswahl

ALF-

OPTIFI

et

Kompakte Auswertung

Allgemein Texte

Enwerber

| Persinliche Daten
Obiekt

¥ | "wfunzchobiekt
Finanzierung
V| Finanzierungsbedarf

| Finanzierungsbausteine

In der Ordnerlasche
schlieBende
Auswertung ausgegeben werden kdnnen. Diese ent-
halten z. B. Erlauterungen fur den Erwerber oder einen

Ausgabe Aufwand @ monatlich ighrlich
| Abzchreibungen
#| Finanzierungskosten
oK | ‘ Abbrechen | | Standard
“ .
,rexte“ erfassen Sie ab-

Infos, die unter jeder ausflihrlichen

<kein Text> - |
Bearbeiten/dnzicht MNeuer Text | ‘ T et [mzchen | HaftungsaUSSChluss
AbschlieBende Informationen erfassen &J E|n KIle auf <Neuer TeXt> Offn et eln

Bezeichnung  BbschieBende Informationen 1

Nach Ihren Angaben, die selbstverstandlich vertraulich behandelt werden und dem Bankgeheimnis untediegen, den
derzeitigen Kapitaimarktkonditionen, unverbindichen Zuteilungsaussichten bei Bausparvertragen und heutigen
steuedichen Gegebenhetten haben wir diese Modell-Berechnung mit groBter Sorgfalt durchgefiihrt. Bitte haben Sie daflr
Verstandnis, dass wir eine Haftung fir diese unverbindliche Beratung ausschliessen missen. Ebenso kann eine Haftung
Fiir den Eintritt der verfolgten steuedichen Ziele nicht dbemommen werden. Die Konditionen sind freibleibend bis zur
Darehenszusage durch die Bank.

Abbrechen | | Teat aus Datei... | | Zwischenablage...

Speichem | |

leeres Testfenster.

Ein Klick auf den Button <Bear-
beiten/Ansicht> 6ffnet das Fenster zum
Bearbeiten des gewahlten Textes.

Hier laden Sie Uber den entsprechenden
Button auch Text aus einer Textdatei
oder aus der Zwischenablage. ALF liefert
Vorlagen fur diese Infotexte.

Ein Klick auf ,OK" im Auswahlfenster ,Kompakte Auswertung® startet die Ausgabe der kompakten

Auswertung in der Druckvorschau.
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Fersdnliche Daten
Herrbdartin Mustermann und Frau Steffi Mustermann, Musterstr. §, 123495 Wustestadt
Ihr Wunschobjelkt

Siemdchten eingemischt genutetesEinfamilienhaus mit Einliegenvohnungkaufen. Thre Immobilie "husterseg ' befindet sich in
husterstadt. IhrWunschobjektwerfigt dber200,00 m2 Wahnfliche. Davaon sollen 80,00 m3vermietet warden. Die Immobilie varde am
30122005 erbaut. Woraussichtlich esAnschaffungsd atum istam 20.04 2014 und Eireug am 04 0222014,

Ihre Irnmobilienkosten und Ihr Finanzierungsbedst

Kosten fliirdie Immobilie, z.B. Grundsticdekosten, GebJudduosten 401 162300 EUR
Kosten firlhre Finanzierung, die den Auszahlungsbetrag wverringem, zB. Disagio 11.40000 EUR
Die Kostenflr die Immobilie betragen 442 56300 EUR
abziiglich Eigerhapital 10070000 EUR
abziiglich Eigenleistung 20.00000 EUR
abziglich Guthaben in Bausp amedrag 25.14521 EUR
D== ergibt einen Finanzierungsbedarf won 256.721,19 EUR

Ihre Finanzierungsbausteine

Institut Darlehen Metto- Sollzins Tilgung  Sollzins- Efektiv- - Aofwand
darlehen bindung zins monatlich
EUR ELUR % % biz % ELUR
Annuitdtendarlehen
Musterbank 132.00000 12050000 2,800 2,000 20012029 4,04 528,00
Bauspardarlehen
Allianz Bauspar A% 2425319 2485319 1,250 7485 265 447 35
Endfalliges Darlehen, Abldsung durch Bausparwertrag
ABC AG 99 286800 99.86200 4,000 20.01.2019 4,19 332,89
Schwibizch Hall Ansparung ab 2300012014 489,234
[rer Gesamteffektivzinsfirdiese Kombination (Carlehen mit Tilgung durch Bauspawertrag) betrdgt 556 %.
Surnrne 25672119 24532119 1.807 89

Die Ausgaben richten sich nach den erfassten Daten. Zuerst werden die personlichen und die
Objektdaten in Textform dargestellt, darunter Immobilienkosten und Finanzierungsbedarf. In der
Tabelle der Finanzierungsbausteinen sehen Sie die einzelnen Darlehen.
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Ihre Abschreibungen und steuerwirksamen Barsge

2013 2014 2015 2016 2017
Addovermietet ELUFR 0,00 1.277.0m 1377 .00 1.277.00 127700
Sonstige Ab ELUR 0,00 1.100,00 120000 1.200,00 1.200,00
Absetzbare Zinsen EUR -1,00 3.06052 3158 96 3.083 94 3.006
DizagiosdFebihen EUFR 0,00 4053 4 4,00 4,00 4,00
erbungskosten EUR 0,00 2042000 0,00 0,00 0,00
Abziiglich Mieteinnahmen EUR 0,00 52800 578000 57600 576000
Surmme steuerlich absetzbarer Betrage EUR 0,00 2720133 2020 45 2.005 44 1.922 3
Steuerersparnis aus Disagio undfoder Geblihen  EUR 0,00 424,00 55 68 55,32 58,20
Steuernachzahlung* jahrlich EUR 0,00 54770 49 35 2855 9,44
Ihre Zulagen

2013 2014 2015 2016 2017
RiesterZulage ELUR 0,00 524,00 524,00 524,00 524,00
Ihre Finanzierungs kosten

2013 2014 2015 2016 2017
Summe Finanzierung=zaufivand jshdich EUR 0,00 21.4589,15 21.69102 21.69102 21.69102
- Summe Mieteinnahmen jahdich EUR 0,00 528000 576000 576000 576000
- Steuerersparnisjihrlich EUR 54770 49,35 2885 9,44
Aufwand jahrlich EUR 0,00 1071135 15.881,72 15.902 52 15.921 84
Aufwand monatlich EUR 0,00 592 E5 1,323 48 1325 21 1326 80
Machlhren Angaben, die selbstrarstindlichwertraulich behandeltwerdenund dem Bankgeheimnis untediegen, den deeeitigen
Kapitalmaddkonditionen, unwerbindlichen Zuteilungsaussichtenbei Bauspamrertrigen und heutigen steuerdichen Gegebenheiten haben wir
dieze badell-Berechnung mitgriter Sargfaltdurchgefihnt. Bitte haben Sie dafirvVerstindnis, da=wireine Haftung flir diess
unwerbindliche Beratung ausschliessenmissen. Ebensokann eine Haftungfiir den Eintritt derverfolgten steuedichen Zele nicht
Gbernommenwearden. Die Konditionen sindfreibleibend biszurbarlehen=u=sage dunch die Bark

Die nachste Tabelle zeigt flr die ersten funf Jahre die Abschreibungen und steuerwirksamen Betrage,
die Zulagen und die Finanzierungskosten mit dem jahrlichen und monatlichen Aufwand. Am Ende
steht die abschlielende Information mit dem Haftungsausschluss.

Der Gesamteffektivzins aller Fremdmittel gibt den effektiven Zins fur alle Darlehen an. Er ist so-
zusagen der “Effektivzins der gesamten Finanzierung”. Hier werden quasi alle Fremdmittel als ein
Darlehen betrachtet und die jahrlichen Kosten fur dieses globale Darlehen ermittelt. Er bertcksich-
tigt bei Finanzierungen mit Bausparvertragen oder Lebensversicherungen auch die notwendigen
Einzahlungen in den Bausparvertrag oder in die Lebensversicherung. Bei Finanzierungen mit einem
Bausparvertrag ist der Gesamt-EFZ durch die Berlcksichtigung der Ansparraten hoher als der EFZ
des einzelnen Bauspardarlehens. Der Einzel-EFZ gibt die jahrlichen Kosten eines Darlehens in Pro-
zent des Darlehensbetrages an. Es wird fur die Berechnung des Effektivzinses nur die Darlehens-
phase berlcksichtigt; bei Bausparvertragen oder Lebensversicherungen bleiben die Ansparraten
also unberucksichtigt.

Es gibt einen theoretischen Fall, in dem der Gesamteffektivzins kleiner als die Effektivzinssatze der
Einzeldarlehen sein kénnte: Wenn flr eine Lebensversicherung eine sehr hohe Rendite eingege-
ben wirde, waren die jahrlichen Kosten zur Rickzahlung des Darlehens vergleichsweise gering
und der Gesamteffektivzins niedriger als der Effektivzins.

Modul B — Beratung: Fiir farbige Ausdrucke sowie die Einbindung von Firmenlogo, Beraterbild,
Grafiken, Schemata, Erlauterungen und Objektbildern benétigen Sie das Modul B - Beratung.
Damit sind auch die Inhalte der einzelnen Auswertungen variierbar. So koénnen Sie die
Auswertungen sehr einfach fiir den Kunden personalisieren.

Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi und www.alfag.de/beratung .
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10.2.3Europaisches Standardisiertes Merkblatt (ESIS)

Seit Einfuhrung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zum 21. Marz 2016 mussen fur Immobiliardarle-
hensvertrage die ESIS-Merkblatter verwendet werden.

Die in ALF-OPTIFI erfassten Daten werden automatisch tibernommen. Dazu sind zusatzliche Er-
fassungen notwendig und moéglich. Das Europaische Standardisierte Merkblatt ist separat und inkl.
Tilgungsplan druckbar.

Rechtsinfo: Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche Artikel 247

§ 1 Vorvertragliche Informationen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen

(2) Der Darlehensgeber muss dem Darlehensnehmer die vorvertraglichen Informationen in Text-
form Ubermitteln, und zwar unverztiglich nachdem er die Angaben gemaR Absatz 1 erhalten hat
und rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Darlehensnehmers. Dafur muss der Dar-
lehensgeber das entsprechend ausgefiilite Europaische Standardisierte Merkblatt gemaf dem
Muster in Anlage 6 (ESIS-Merkblatt) verwenden.

Die Inhalte dieses Programmpunktes wurden mit grof3ter Sorgfalt erstellt. Fur Richtigkeit, Vollstan-
digkeit und Aktualitat der Inhalte Gbernimmt die ALF AG jedoch keine Gewahr. Es gelten die
Allgemeinen Geschéftsbedingungen der ALF AG. Fur diesen Programmpunkt liegt ein aktuelles
Wirtschaftsprifertestat vor.

AuRerdem unterliegen die enthaltenen Standardtexte dem deutschen Urheberrecht. Vervielfaltigung
und Verbreitung und jede Art der Verwertung auf3erhalb der Grenzen des Urheberrechts bedurfen
der schriftlichen Zustimmung der ALF AG.

10.2.3.1 ESIS separat ausgeben

ESIS oder VVI erfassen? &) In jeder Hauptmaske eines Darlehens finden Sie
unten den Button ,ESIS/VVI®. Wahlen Sie dann ESIS.

@ ESIS (europaisches standardisietes Merkblatt) fir Immaobiliar- Verbraucherdarehen

W (vorvertragliche Informationen) fr allgemeine Verbraucherdarehen

oK | Abbrechen
f Tilgungsplan wihlen
10.2.3.2 ESIS mit Tilgungsplan ausgeben
Tilgungsplan mit ESIS fir Immobilar-Verbraucherdardehen)
Tilgungsplan mit VI fir allgemeine Verbraucherdarehen) I n Jeder Hau ptmaSke elneS Dar|ehenS f| nden Sle u nten

@ Tilgungsplan chne vorvertragliche Information d en B UttO n ,,Ti I g u ng S p I an “ .

Wahlen Sie dann im Auswahlfenster ,Tilgungsplan mit

ESIS®.
At des Plans
@ Einzelibersicht Jahresiibersicht
Laufzot Sie erreichen die Tilgungsplane auch im Menu Uber

@ Gesamtlaufzeit des Darchens ,,AU swe rte n “ -

beliebige Dauer Jahre

Anzeigen | | Zurick
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10.2.3.3 ESIS priifen und ergdnzen
% Esis - |

| Vorbemerkungen
V| 1. Kreditgeber
2. Kreditvermittler
V| 3. Hauptmerkmale
V4. Finssatz und Kosten
V|5 Anzahl der Raten
| 6. Hohe der Raten
7. Beispiel eines Tilgungsplans aktuellen Bedingungen am Finanzmarkt erstellt.
V| 8. Zusatzliche Auflagen
V9. Vorzeitige Ruckzahlung Die nachstehenden Informationen blsiben bis  02.032016  [E~ giiltig.

Dieses Dokumert wurde am 02.03.2016  [H= fir  Max Mustermann| erstellt.

Das Dokument wurde auf der Grundlage der bereits von lhnen gemachten Angaben sowie der

| 10. Hexible Merkmale ﬂ
| 11. Rechte Kreditnehmer
Y112 Danach konnen sie sich je nach Mardbedingungen andem.
| 13. Nichteinhaltung
14, Zusatzliche Infos | Die Ausfertiouna dieses Dokuments begrindet fir Musterbank

/| 15. Aufsichtsbehorde
keinedei Verpflichtung zur Gewahrung eines Kredits.
Legende:
=wird ausgednickt
fett = wird immer ausgedncht

| Ok | | Standard wiederherstellen | | Abbrechen |

4

ke

Im Fenster ,ESIS” sehen Sie im Menl links die Struktur des Merkblatts. Wahlen Sie links einen
MenUpunkt, werden rechts die Inhalte angezeigt. Prifen Sie alle Bereiche des Formulars, da auch in
den bereits mit Daten gefilliten Bereichen evtl. zusatzliche Erfassungen gesetzlich gefordert sind.
Alle Bereiche, die mit einem Hakchen versehen sind, werden ausgedruckt. Die fett dargestellten
Bereiche mussen immer ausgedruckt werden. Dort ist das Hakchen deshalb nicht entfernbar.

In vielen Bereichen sind Uber das Setzen von Hakchen zusatzliche Informationen einblendbar.
Ist der Bereich nicht ange- T

wahlt und die Schrift grau,

erfolgt keine Ausgabe.

ISt der Berelch gewahlt und | Die Ausfertigung dieses Dokuments begrindet for - Beispiel-Bank leinedsi
die Schrift schwarz, werden
die |nfOS ausgegeben. Vemflichtung zur Gewahrung eines Kredits.

Daten, die in der Berechnung vorhanden
sind, werden automatisch in das ESIS-

Prozentsatz. Der effeltive Jahreszing edeichtert den Vergleich verschiedener Angebote. Der fur ..
o Koact oo afektive Ja a4 185 B A a Merkblatt Ubernommen (z. B. EFZ). An
it i i et 8% etzt si 5 . .
ren geltende effektive Jahreszins betragt setzt sich zusammen aus vielen Stellen glbt es Infobuttons.

Der effektive Jahreszins entspricht den Gesamtkosten des Kredits, ausgedrickt als jghricher

Kreditbetrag und Wahmung: 150.000,00 EUR . . .
Auf der Basis der zum jetzigen Zeitpunkt angenommenen vertraglichen Bedingunagen und der B A”e Tethelder‘ konnen Sle Selbst befu”en )

heute geltenden Ziteilungsvoraussetzungen engabe sich voraussichtlich ein Kreditbetrag in I . . .
worgenannter Hohe, Der genaue Kreditbetrag hangt von der tatsachlichen Zuteilung des || Handelt es S|Ch um a”geme|n g U|t|ge
Bausparvertrages ab. Die Zuteilung des Bausparvertrages rchtet sich wiederum nach der il H H H
Ziteilungsreihenfolge. die in den Allgemeinen Bedingungen fiir Bausparvertrdge (4BE) festgelegt ||| Informatlonen! wu rden dlese BereIChe von
ist. Sie ist insbesondere von den Spar- und Tilgungsleistungen aller Bausparer abhanaig. Die ALF bereitS mlt TeXt Vorbelegt. Diesen TeXt
‘Wartezeit bis zur Zuteilung lhres Bausparvertrages kann Schwankungen urterworfen sein. Somit | .. . . L.

kénnen Sie beliebig andern.

Sie haben den Text Uberschrieben und méchten den ALF-Standardtext wieder? Klicken Sie auf den
Button <Standard wiederherstellen>. Beachten Sie bitte dabei, dass damit die Standardtexte fiir alle
editierbaren Textfelder wieder zurtickgesetzt werden. Haufig erldutern Infobuttons die Eintrage.
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10.2.3.3.1. EFZ-Szenarien

Dieser effektive Jahreszins wird anhand des angenommenen Zinssatzes berechnet. Da es sich., Im ESIS-Merkblatt missen im Bereich
sofem bis zum Ablauf der Zinsbindungsfrist keine neue Zinsvereinbarung getroffen wird, bei einem H “ H

Teil Ihres Kredits um einen Kredit mit variablem Zinssatz handett, kann der tatsachliche effektive ”4' ZInSSGtZ. und Kosten” verschiedene
Jahreszins von dem angegebenen effektiven Jahreszins abweichen, falls sich der Zinssatz lhres EFZ-Szenarien ausgegeben werden,
Kredites andert. Falls sich der Zinssatz beispielsweise auf 6,00 % erhaoht, kann der effektive wenn der Zinssatz nicht bIS

Jahreszing auf 6,24 % ansteigen. Beachten Sie bitte, dass bei der Berechnung dieses effekdiven Darleh de fest hrieb ist:
Jahreszinses davon ausgegangen wird. dass der finssatz wahrend der gesamten Vertragslaufzeit arlenensende 1es geSC reoben ISt

auf dem fur den Anfangszeitraum festaelegten Miveau bleibt.

® Darlehen mit einer Festschreibung ab 5 Jahren: Effektivzins flr einen hdheren Szenariozins
® Variable Darlehen und Darlehen mit einer Festschreibung unter 5 Jahren: Effektivzins bei
héchstem Zinssatz der letzten 20 Jahre (z. B. entsprechend EURIBOR)

Die jeweils zu verwendenden Zinssatze geben Sie in den Parametern der Software vor. Bitte prifen
Sie die Vorgaben in Optionen, Verwaltung (Benutzer/Parameter), Parameter, ESIS.

Parameter fir BENUTZER: Administrator
Erwerber| Objekt | Darlehen - Allgemein | Darlehen| Gebiihren ESIS ]Verzeichnisse] Farben | Sonstige |

ESIS - Vorgaben

Szenario-Zinssatz L
Beispielzinssatz fiir Darlehen mit Zinsbindungsdauer ab 5 Jahre (%/Jahr) 5.00
Maxamaler Zinssatz fir Darlehen mit variablem Zinssatz oder Zinsbindungsdauer bis & Jahre (%/... 4,36

Im Bereich ,Szenario-Zinssatz* der ESIS-Parameter erfassen Sie die fir die Zinsszenarien zu
verwendenden Zinssatze.

Aus den Langzeitstatistiken der FMH Finanzberatung (www.fmh.de) entnahmen wir fur den héchsten
Zinssatz der letzten 20 Jahre den maximalen Zinswert von 8,36 %. Dieser Wert (héchster Zins fur
Anlagen 15 Jahre vom 07.05.96) ist der héchste Zinssatz fur Hypothekenzinsen von 70 bis 90
namhaften Anbietern der letzten 20 Jahre. Der Wert ist &nderbar.

10.2.3.3.2.  Ablésungs-Szenarien

| Der potenzielle Hachsthetrag einer Vorfalligkeitsentschadigung betragt ﬂ
4595267 EUR.
| Szenanien nach 14, ¥, 3¢ der Laufzeit bei Wiederanlagerendite 0 % ﬂ

Die Vaorfalligkeitsentschadigung betragt bei einer Wiederanlagerendite von 0% bei Ablosung

- nach 2 Jahr(en) 5 Monat{en) 30 Tag(en) 35.348 54 EUR . )
Im ESIS-Merkblatt miissen im

- nach 5 Jahe(en) 22059700 EUR Bereich ,9. Vorzeitige Riickzah-

- nach 7 Jahr(en) 5 Monat(en) 30 Tag(en) 10.387,24 EUR. lung“ verschiedene Abldsungs-
| Szenarien nach 4, ¥, 3¢ der Laufzeit bei hoherer ‘Wiederanlagerendite ﬂ Szenarien ausgeben werden.
Steigen die Wiederanlagerenditen auf 1,00 %, betrigt di= Vorfilligkeitzentzchadigung bei Ablésun  Diese sind rechtlich frei wahlbar.

- nach 2 Jahr(en) 5 Monat{en) 30 Tag(en) 28 457 05 EUR

- nach 5 Jahr(en) 17.987,72 EUR

- nach 7 Jahr(en) 5 Monat(en) 30 Tagl(en) 8.554.07 ELIR.
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ALF bietet 7 Werte, davon 6 Szenarien:

® Hochstbetrag: Hier wird - wie gesetzlich gefordert - der potenzielle Hochstbetrag einer Vorfal-
ligkeitsentschadigung ausgegeben. Dieser wird ermittelt mit folgenden Eckdaten: Ablésungstag in
den Parametern wahlbar (Auszahlungstag, Folgetag, nach Widerrufsfrist), Verwendung des ge-
kindigten Betrags am Kapitalmarkt, Berechnung Gber Abzinsmethode und mit dem geringst még-
lichen Wiederanlagezins in Hoéhe von 0 %.

® Szenarien nach Y4, 'z, % der Laufzeit bei Wiederanlagerendite 0 %: Hier werden drei zeitli-
che Szenarien erstellt, fir die jeweils die maximale Entschadigung ermittelt wird: die Entschadigung
bei Ablésung nach V4 der Laufzeit, 2 der Laufzeit, % der Laufzeit mit dem geringst moéglichen Wie-
deranlagezins in Héhe von 0 %.

® Szenarien nach Y4, Y2, % der Laufzeit bei hoherer Wiederanlagerendite: Hier werden drei
zeitliche Szenarien erstellt, fir die jeweils die Entschadigung so ermittelt wird: die Entschadigung
bei Ablésung nach "4 der Laufzeit, 2 der Laufzeit, % der Laufzeit mit hherem Wiederanlagezins
als dem niedrigst méglichen Wert. Die Hohe des variierten Wiederanlagezinses richtet sich nach
dem urspriinglichen Sollzins.

o Umfangreiche Erlauterungen zur Berechnung (anderbare Textvorlage)

Die zu verwendenden Werte fir ,Eingesparte Risikovorsorge®, ,Eingesparte Verwaltungskosten®,
.Entgelt flr die Berechnung® geben Sie in Optionen, Verwaltung (Benutzer/Parameter), Parameter,
ESIS vor.

Parameter fir BENUTZER: Administrator
Erwerber| Objekt | Darlehen - Allgemein | Darlehen| Gebiihren ESIS | Verzeichnisse | Farben | Sonstige |

ESIS - Vorgaben

Szenario-Zinssatz i

Beispielzingsatz fir Darlehen mit Zinsbindungsdauer ab 5 Jahre (%/Jahr) 5,00
Maxamaler Zinssatz fiir Darlehen mit vanablem Zinssatz oder Zinsbindungsdauer bis & Jahre (%/._. 8,36
Vorfalligkeitsentschadigung D

Eingesparte Risikovorsorge (%/Jahr) 0,06
Eingesparte Verwaltungskosten - Intervall |j;§hrlich -
Eingesparte Verwaltungskosten (EUR/Intervall) 20,44
Bearbeitungsentgelt (EUR) 0.00
Maximale VFE berechnen, x Tage nach Auszahlung v 0

Im Punkt ,Maximale VFE berechnen, x Tage nach Auszahlung®“ erfassen Sie, ab wann die maxi-
male Vorfalligkeitsentschadigung ermittelt werden soll.

Erfassen Sie hier "0" Tage (Standard), erfolgt die Berechnung der maximalen Vorfalligkeitsent-
schadigung zum Tag der Auszahlung, erfassen Sie "1" Tag zum Folgetag.

Winschen Sie die Ermittlung der maximalen VFE erst nach der Widerrufsfrist, erfassen Sie diese in
Tagen, z. B. "14".
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10.2.3.3.3. ESIS-Vorlagen

Far wiederkehrende ESIS-Informationen kénnen Sie flr jede Darlehensart Vorlagen erstellen. Bitte
beachten Sie, dass Sie dafiir das entsprechende Recht (Parameter) benétigen. Das Laden von
gespeicherten Vorlagen ist flr jeden Anwender méglich.

Wenn Sie das Recht zum Speichern von Vorlagen haben, sehen Sie die Button <Vorlagefelder
anzeigen> und <Vorlage speichern>.

%, ESIS (RD) 2@
[¥] Vorbemerkungen
[¥]1. Kreditgeber U

[T]2. Kreditvemittler

3. Hauptmerkmale
[V]4. Zinssatz und Kosten
5. Anzahl der Raten

6. Hohe der Raten

7. Beispiel eines Tilaungsplans aktuellen Bedingungen am Finanzmarkt erstelt.

8. Zusatzliche Auflagen

[¥]9. Vorzeitige Rickzahlung Die nachstehenden Informationen bleiben bis  13.03.2016 [E*  giitig.

Dieses Dokument wurde am  13.03.2016  [E* for Her Dr. Alex Muster erstellt

Das Dokument wurde auf der Grundlage der bereits von lhnen gemachten Angaben sowie der

10. Hexible Merkmale [ .raﬂ

11. Rechte Kreditnehmer

12. Beschwerden Danach konnen sie sich je nach Marktbedingungen andem.

13. Nichteinhaltung

[T]14. Zusatzliche Irfos Die Ausfertigung dieses Dokuments begrindet fiir ALF AG Pilottest i

15. Aufsichisbehorde
keinerei Verpflichtung zur Gewahrung eines Kredits.

Legende:
= wird ausgedruckt
fett = wird immer ausgedruckt [ Vorlage laden ] l Voragefelder anzeigen ] [ Vorlage speichem ] _

[ Ok ] [ Standard wiederherstellen ] [ Abbrechen ]

e

Ein Klick auf <Vorlagefelder anzeigen> wechselt in den Modus, in dem alle Felder gelb umrahmt sind,
die in der Vorlage speicherbar sind.

Erfassen Sie in den speicherbaren Feldern lhre Vorgaben.
Ein weiterer Klick auf <Vorlagefelder anzeigen> beendet den Anzeige-Modus wieder.
Eingaben sperren:

Darf der Anwender diese Vorgaben nicht andern, klicken Sie auf das Schloss-Icon, um die Erfassung
Zu Sperren.
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ESIS-Worlage speichern

|

Info

Hier kénnen Sie Wioragen fur lhre ESIS speichem. Diese konnen ggf. entsprechenden
Darehensarten zugeordnet werden. Die so gespeicherten Vorlagen konnen Uber den Button

diese fUr die jeweilige Darlehensart automatisch beim Aufruf der ESIS geladen.

bitte den "Voragen-Modul".

"Vorage laden" wieder geladen werden. Falls eine Vorage als Standardvorage definiert ist. wird

Um einen Uberblick zu erhaltten welche Felder als Vordage abgespeichert werden, aktivieren Sie

Vorlagenname:

MNeue ESI5-Vorlage

7] As Standardvorage definisren

Fur folgende Darehensarten speichem

Annuitatendarehen ausflhrdich
Annuttatendanehen forward
Tilgungsdarehen ausfihdich
Tilgungsdarehen forward
Festdarehen ausfiihrich
Festdarehen forward

| Aleanwhien I Alle abwahlen |

Ok | Abbrechen

ALF-

OPTIFI

Vorlage speichern:

Sind alle vorgegebenen Daten
erfasst, klicken Sie auf <Vorlage
speichern>.

Erfassen Sie einen Namen fir die
Vorlage und wahlen Sie die Dar-
lehensarten, fir die diese Vorlage
gelten soll.

Diese Vorlage ist dann nur fir die
gewahlten Darlehensarten nutzbar.

Setzen Sie das Hakchen fir ,Als
Standardvorlage definieren®, wird
diese Vorlage automatisch geladen.

VOrlage laden: ESIS-Vorlage laden

Ist fUr die aktuelle Darle-
hensart eine Vorlage als
Standard definiert, wird
diese automatisch gela-

&

Worhandene Vordagen fir "Annuitatendarehen ausfihdich™:

den. Um eine andere
Vorlage zu laden, klicken

i - ]
Sle an den BUtton <V0r | Meue ESIS-Vordage Weitere ESIS-Vorage Test-ESIS-Vorlage
lage laden>. i

| |
Hier I6schen Sie auch
Vorlagen oder setzen
bZW entfernen den fett = Standard. Diese Vorage wird automatisch beim Start der ESIS geladen.
Standard. l Worlage ldschen ” Standard entfernen ” Standard setzen
[ Ok & Laden | [ Abbrechen

10.2.3.4 ESIS ausdrucken

Klicken Sie im Fenster ,ESIS* auf ,OK", wird die Druckvorschau gedffnet.
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10.2.4Vorvertragliche Informationen (VVI)

Das Gesetz zur Umsetzung der Verbraucherkreditrichtlinie trat zum 11. Juni 2010 in Kraft und fihrte
umfangreiche vorvertragliche Informationspflichten fir Verbraucherdarlehensvertrage ein. Mit
Einfuhrung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zum 21. Marz 2016 mussen fir Immobiliardarlehens-
vertrage die ESIS-Merkblatter verwendet werden. Vorvertragliche Informationen sind weiterhin fir
Allgemeine Verbraucherdarlehen zu verwenden, mit diesen Bezeichnungen:

® Anlage 4: EU-Standardinformationen fiir Verbraucherkredite
® Anlage 5: EU-Verbraucherkreditinformationen fur Uberziehungskredite
® Anlage 5: EU-Verbraucherkreditinformationen flir Umschuldungen

Die in ALF-OPTIFI erfassten Daten werden automatisch tbernommen. Aul3erdem sind zusatzliche
Erfassungen notwendig und moglich. Die vorvertraglichen Informationen sind separat und inkl.
Tilgungsplan druckbar.

Rechtsinfo: Anderung des Einfiilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche Artikel 247

§ 2 Form, Zeitpunkt und Muster der vorvertraglichen Informationen bei Aligemein-Verbraucher-
darlehensvertragen

(1) Bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag muss der Darlehensgeber den Darlehens-
nehmer Uber die Einzelheiten nach den §§ 3 bis 5 und 8 bis 13 unterrichten, und zwar rechtzeitig
vor Abgabe der Vertragserklarung des Darlehensnehmers. Die Unterrichtung erfolgt in Textform.
(2) Fur die Unterrichtung nach Absatz 1 ist vorbehaltlich des Absatzes 3 die Europaische
Standardinformation fir Verbraucherkredite gemafl dem Muster in Anlage 4 zu verwenden.

(3) Soll ein Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag gemaf § 495 Absatz 2 Nummer 1 oder § 504
Absatz 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs abgeschlossen werden, kann der Darlehensgeber zur Un-
terrichtung die Europaische Verbraucherkreditinformation gemafl Muster in Anlage 5 verwenden.
Die Inhalte dieses Programmpunktes wurden mit grof3ter Sorgfalt erstellt. Fir Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte Gbernimmt die ALF AG jedoch keine Gewahr. Es gelten
die Allgemeinen Geschaftsbedingungen der ALF AG.

10.2.4.1 VVI separat ausgeben

ESIS oder VW1 erfassen? l-X;-J
In Jeder HauptmaSke elnes Darlehens ESIS (europaisches standardisiertes Merkblatt) far Immobiliar- Verbraucherdarlehen
flnden Sle . Unten i den A BUtton @ VW (vorvertragliche Informationen) fir allgemeine Verbraucherdarlehen
LESIS/VVI“. Wahlen Sie dann die VVI.
oK | Abbrechen
Tilgungsplan wahlen
@ Tilgungsplan mit ESIS (fir Immobilar-Verbraucherdarlehen) 10.2.4.2 WI mit Tilgungsplan
Tilgungsplan mit VI {far allgemeine Verbraucherdarlehen) ausgeben
Tilgungsplan ohne vorvertragliche Information
Wohnriesterkontoentwicklung . .
Wohnriesterkontoentwicklung / Steuerschatzung In Jeder HaUptmaSke eines Darlehens
finden Sie unten den  Button
Art des Plans ”Tilgungsplan“.
Einzelubersicht Jahresubersicht
tautzet Sie erreichen die Tilgungsplane auch im
Gesamtlaufzeit des Darlehens Menu Ubel' Auswerten“
beliebige Dauer Jahre 0 ” '
Anzeigen | \ Zurtck Wahlen Sie dann im Auswahlfenster
| ,Tilgungsplan mit VVI*.
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10.2.4.3 VVI priifen und ergédnzen

Vorvertragliche Informationen |

Wahlen Sie die gewtnschte Anlage Anlage 4: EU-Standardinformationen fir Verbraucherkredite j y

1. Kontaktangaben +! 1. Name und Kontaktangaben des Kreditgebers/Kreditvermittlers
Wireditgeber
O @ Kreditvermittler Kreditgeber Werte aus ALF-OPTIFI {nicht anderbar)
2. Beschreibung
@ Kreditart &;TSCRﬂﬂ ben for *Telefon. E-Mail F ; I Lizenznehmer aus ALF-OPTIFI ist Kreditgeber
i ie Angaben fur "Telefon, E-Mail, Fax un
: g::iar:;t:rr\:;';he"ag R e ALF AG Pilottest

L Liebigstr. 23
@ Laufzeit 74211 Leingarten

@ Teilzahlungen Telefon: 07131/9065-0
@ Gesamtbetrag

[ @ Zahlungsaufschub
O @ Sicherheiten
[ © Zahlungen
3. Kreditkosten
@ Sollzinssatz
@ Effektiver Jahreszins | Ihre Eingaben
@ Voraussetzungen L =Ausfillhinweis>
@ Kosten
O @ Konten
[ @ Zahlungsmittel
@ Sonstige Kosten
[ @ Bedingungen
[ © Notarkosten
o Zahlungsverzug
4. Andere wichtige rechtliche Aspekte
@ Widerrufsrecht
2 Vorzeitige Rickzahlung
o Datenbankabfrage Als Standard fir alle Berater speichern
o Kreditvertragsentwurf =l

Legende: fett = wird immer ausgedruckt @ = bereits mit Werten gefulit 2 = bitte nachbearbeiten = wird ausgedruckt

oK | Abbrechen |

Danach sehen Sie das Fenster ,Vorvertragliche Informationen®. Wahlen Sie zuerst die Anlage:

® Anlage 4: EU-Standardinformationen fur Verbraucherkredite
® Anlage 5. EU-Verbraucherkreditinformationen fir Uberziehungskredite
® Anlage 5: EU-Verbraucherkreditinformationen fur Umschuldungen

Laut BGBEG Artikel 247 § 2 Absatz 2ff. ist grundsatzlich die Europaische Standardinformation fur
Verbraucherkredite gemaft dem Muster in Anlage 4 zu verwenden. Ausnahmen gelten fur Darlehen
fur Uberziehungskredite oder Umschuldungen. Bitte verwenden Sie dann Anlage 5.

Im Mendi links sehen Sie die Struktur der gewahlten Anlage. Wahlen Sie links einen Menipunkt,
werden rechts die Inhalte angezeigt. Alle Bereiche, die ,angehakt” sind werden gedruckt. Die ,fett*
geschriebenen Bereiche werden immer ausgedruckt und das Hakchen ist nicht entfernbar.

In den Bereichen, die mit den grinen Punkt © versehen sind, sind bereits Daten aus der ALF-OPTIFI
Berechnung dbernommen. In den mit gelbem Punkt © gekennzeichneten Bereichen muss noch eine
Nachbearbeitung bzw. Erfassung erfolgen.

In,Ihre Eingaben® erfassen Sie Text, der in den Bereich Ubernommen wird. Falls dieser Text bei allen
oder mehreren Darlehen automatisch vorbelegt werden soll, speichern Sie Uber <Als Standard
speichern>. Um die Vorbelegung zu I6schen, leeren Sie das Textfeld und speichern erneut.

Bitte prufen Sie generell alle Bereiche des Formulars, da auch in den bereits mit Daten geflllten
Bereichen evtl. noch zusatzliche Erfassungen gesetzlich notwendig sind.

10.2.4.4 VVI ausdrucken

Klicken Sie im Fenster ,Vorvertragliche Informationen® auf ,,OK®, wird die Druckvorschau gedéffnet.
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10.2.5Tilgungsplane
Sie starten die Ausgabe des Tilgungsplans eines Darlehens wahlweise so:
Variante 1: Ausgabe des Tilgungsplans direkt aus dem Hauptfenster des aktuell gewahlten Darle-

hens (siehe Bild) tber den Button <Tilgungsplan> links unten.

Uber den Button <Vorvertragliche Info> kann diese auch separat ausgegeben werden

Variante 2: Uber das Meni ,Auswerten®, ,Tilgungsplane...“ oder die Iconleiste ,Auswertung®,
»Tilgungsplane“ erhalten Sie eine Auswahl aller Darlehen, die in der Finanzierung erfasst sind .

Wahlen Sie das Darlehen, fur das der Tilgungsplan erstellt werden soll. Ein Klick auf <Anzeigen>
schlie3t das Fenster.

10.2.5.1 Tilgungsplan inkl. ESIS

Far einen Tilgungsplan inkl. ESIS wahlen Sie , Tilgungsplan mit ESIS®.

Das ESIS-Fenster wird geoffnet. Mehr dazu lesen Sie im vorigen Kapitel 5.3.3. Europaisches
Standardisiertes Merkblatt (ESIS). Mit einem Klick auf <OK> im ESIS-Fenster 6ffnen Sie die
Druckvorschau. Zuerst wird das ESIS-Merkblatt angezeigt.

Danach folgt der Tilgungsplan. Im Kopf sehen Sie die Eckdaten des Darlehens. In der Tilgungsplan-
Tabelle werden, wie gesetzlich gefordert, die Angaben fir mindestens ein Jahr einzeln dargestellt.
Danach erfolgt die Ausgabe jahrlich.

10.2.5.2 Tilgungsplan inkl. VVI

Far einen Tilgungsplan inkl. VVI wahlen Sie ,Tilgungsplan mit VVI*.

Das VVI-Fenster wird gedffnet. Mehr dazu lesen Sie im vorigen Kapitel 9.2.4. Vorvertragliche
Informationen (VVI). Mit einem Klick auf <OK> im VVI-Fenster 6ffnen Sie die Druckvorschau. Zuerst
werden die VVI angezeigt.

Danach folgt der Tilgungsplan. Im Kopf sehen Sie die Eckdaten des Darlehens. In der Tilgungsplan-
Tabelle werden, wie gesetzlich gefordert, die Angaben fir mindestens ein Jahr einzeln dargestellt.
Danach erfolgt die Ausgabe jahrlich.
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10.2.5.3 Tilgungsplan ohne vorvertragliche Information

Tilgungsplan mit ESIS (fur Immobilar-Verbraucherdarlehen) Far einen TilgungSplan ohne Vorvertragliche
Tilgungsplan mit VVI (fur allgemeine Verbraucherdarlshen) Information wahlen Sie den dritten Punkt.

® Tiasngsplan choa vere tauliche foruation Eine Einzellbersicht zeigt jede Bewegung. In der
Vicnnnoslersntconiwichiung Jahreslbersicht sehen Sie nur die jahrlichen
Wohnriesterkontoentwicklung / Steuerschatzung Summen.

Der Tilgungsplan kann fiir die gesamte Laufzeit oder

Art des Plans .. . .
fur eine bestimmte Anzahl Jahre ausgegeben
@ Einzellibersicht Jahresiibersicht Werden_
Laufzeit
o Gesamtlaufzsit des Darlshens Ein Klick auf <Anzeigen> zeigt den Tilgungsplan in
b e 0 der Druckvorschau. Im Kopf sehen Sie die Eckdaten
des Darlehens.
Annuitdtendarlehen Musterbank EUR 132.000,00
Hiersehen Sie den detaillietten Tilgungsplan mit allen Bewegungen auf dem Daleherdonta.
Crarlehensbetrag EUR 132.000,00 Effektivzins jdhrlich ks 4,04
Auszahlungskurs Y 100,000  Sallzinssatz jihrlich Y 2,800
Mettodarlehen EUR 120.600,00 Sollzinsbindung bis 20001 2029
Auszahlung am 20.001.2094  Tilgungs=satz jshirlich k' 2,000
1. Ratenzahlung am 20012014 Ratenzahlung manatlich
1. Tilgungsvarrachnung am 20012044 Tilgungswerrechnung sofort
1. &insabrechnung am 20012014 Zinsabrechnung manatlich
1. Rate EUR 522,00 Sollzinssatz nach Sollzinsbindung jShiich Y 5,000
Falgeraten EUR 528,00 Gesamtlaufzeit 26 Jdahre 9 Monate
Fate nach Sollzinsbindung EUR 793,14 Carlehensende 30102040
Festschuld nach Sellzinsbindung EUR 104 .450,72  Fesamtbetrag EUR  ZZz.837.2

Die Tabelle zeigt — je nach Auswahl — alle Buchungen (oben) oder jahrliche Summen (unten).

Datum Bewvegung Betrag Linzarteil Tilgungsarteil Hortostand
ELIR: EUR: ELIR: ELIR
30.08.2015 Rate 522,00 291,00 237,00 -129.478 54
30092015 Rate 528,00 290,95 237 .55 12924108
30102016 Rate 528,00 280,40 238,10 -124.002 29
Dratum Bewegung Betrag Zinzanrteil Tilgungsanteil HKontostand
ELIR: EUR: ELIR: ELIR
30122014 Salden 5§.335,00 345121 288479 12841524
30122015 Salden 5.336,00 23.45280,04 275595 -126.359 25
30122018 Salden 5.336,00 3.4501.25 283414 1235251
30122017 Salden 5.336,00 3.421.98 291451 -120.610 50

Modul B — Beratung: Fiir farbige Ausdrucke sowie die Einbindung von Firmenlogo, Beraterbild,
Grafik benétigen Sie Modul B - Beratung. Mehr Infos unter www.alfag.de/beratung .
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10.2.5.4 Wohnforderkonto

Fir die Ausgabe eines Wohnférderkontos werden
diese Varianten angeboten: © Tilgungsplan inkl. vorvertragliche Infarmation

® Wohnriesterkontoentwicklung © Tilgungsplan ohne varvertragliche Information

® \Wohnriesterkontoentwicklung/Steuerschatzung _ _
@ YWohnriesterkontoentwicklung

Voraussetzung ist die Erfassung von Wohnriester _ _ )
im Darlehen. @ YWohnriesterkontoentwicklung f Steuerschatzung

Ein Klick auf <Anzeigen> zeigt den Tilgungsplan des Wohnférderkontos in der Druckvorschau. Im
Kopf sehen Sie die Eckdaten des Darlehens.

= Wohnforderkonto

Bausparvertrag LBS Baden-Wiirttemberg

Tarif Classic B 2009

Darlehensbetrag EUR 40.000,00 Effektivzins jahrlich % 5,01
Auszahlungskurs % 100,000 Sollzinssatz jahrlich % 4750
DarlehensgebihriAgio EUR 0,00 Rickzahlrate Promille 402
Auszahlung voraussichtlich am 30.03.2015 Rickzahlrate ELUR 321,36
1. Ratenzahlung am 30.04.2015 Ratenzahlung monatlich
voraussichtliche Laufzeit 11 Jahre @ Monate Tilgungsverrechnung sofort

Die Tabelle zeigt Gesamtzahlungen, Riesteranteil und die Entwicklung des Wohnférderkontos.

Jahr Kontostand Zahlungen gesamt  Davon Riesterzulage Davon beriicksichtigt  Wohnférderkonto
EUR EUR EUR bei Wohnfarderkonto EUR
EUR

2015 -36.409,23 4.468,32 524,00 2.100,00 2.142,00
2016 -33711,43 3.856,32 524,00 2.100,00 432684
2017 -30.882,65 3.856,32 524,00 2.100,00 6.555,38
2018 -27.916,54 3.856,32 524,00 2.100,00 8.6828,49
2019 -24.806,44 3.856,32 524,00 2.100,00 11.147,06
2020 -21.545,34 3.856,32 524,00 2.100,00 13.512,00
2021 -18.125,91 3.856,32 524,00 2.100,00 15.924.24
2022 -14 54048 3.856,32 52400 210000 1838472
2023 -11.151,00 3.856,32 154,00 2.100,00 20.894.41
2024 -7.596,97 3.856,32 154,00 2.100,00 2345430
2025 -3.870,38 3.856,32 154,00 2.100,00 26.065,39
2026 0,00 3.819,31 154,00 2.100,00 2872870
2027 29.303.27

Darunter sehen Sie Informationen zu wichtigen Jahren.

Information zur Entwicklung des Wohnférderkontos

2015 Auszahlung des Darlehens.

Beginn der Zahlungen und der Riesterférderung.

Ab diesem Jahr wird das Wohnfarderkanto jahrlich mit 2 % verzinst.
2028 Tilgungsende des Darlehens.

Wit Ende der Zahlungen endet die Riesterférderung bzw. Riesterzulagenzahlung.
2039 Renteneintritt und Ende des Wohnfdrderkontos.
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Wourde die Ausgabe Wohnriesterkontoentwicklung/Steuerschatzung gewahlt, sehen Sie zusatzlich
die Angaben zur Steuerschatzung. Fur die Steuerschatzung bendtigen Sie den angenommenen

Steuersatz im Rentenalter. Im Riesterfenster geben Sie den Steuersatz bei jahrlicher oder

einmaliger Besteuerung an. Wird das Wohnriesterkonto einmalig versteuert, ist der Steuersatz in

den meisten Fallen hoher als bei Verteilung des Betrags auf mehrere Jahre. In ,Optionen®,

.verwaltung (Benutzer/Parameter)“, ,Darlehen-Allgemein“ kbnnen Sie die Steuersatze vorbelegen.

ALF-
OPTIFI

Versteuerung des Wohnférderkontos

wvaraussichtlichen Eintrittin den Ruhestand 37.164 EUR.

empfehlenswert.

Steuerbelastung in Hohe von 7.804,36 EUR.

Auf Basis der dieser Berechnung zugrunde liegenden individuellen Daten betrdgt der Stand [hres Wohnférderkontos im Jahr 2039 beim

‘Wahlen Sie bei Renteneintritt jahrliche Versteuerung, entspricht dies bei einem angenommenen Steuersatz von 20 % und 18 Jahren bis
zum Erreichen des 85. Lebensjahres einer jihrlichen Steuerbelastung von 412,93 EUR. Insgesamt ist dies bis zum 85. Lebensjahr eine
Steuerbelastung in Héhe von 7.432,74 EUR. Auf Grund der Verteilung der Steuerlast auf mehrere Jahre ist die jahrliche Versteuerung

‘Wahlen Sie bei Renteneintritt einmalige Versteuerung, werden 70 % des Wohnfdrderkontos, also 26.015 EUR, versteuer bzw. beim zu
versteuernden Einkommen beriicksichtigt. Bei einem angenommenen Steuersatz von 30,00 % entspricht dies einer einmaligen

Modul B - Beratung: Fur farbige Ausdrucke und ausfiihrliche Erlauterungen sowie die
Einbindung von Firmenlogo und Beraterbild benétigen Sie Modul B - Beratung. Mehr Infos unter
www.alfag.de/beratung. AuBerdem erhalten Sie mit Modul Beratung und Modul Grafik die Grafik

,Laufzeitverkiirzung durch Riester.

40.000€
30.000€
20.000€
10.000 €
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Restachuld des Darlehens
B e Viohnriester-Frderung
Allgemeine Erlduterung

staatlich geférdert wird.

Renteneintritt.

Vorausdarlehens bzw. im Jahr der Auszahlung des Bauspardarlehens.

Grafik Laufzeitverkiirzung durch Riester

Laufzeitverkirzung durch Wohnriester-Zulage

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Resischuld des Darlehen mit
‘Wohnfiester-Fardenng

‘Wohn-Riester-Vertrdge sind zertifizierte Darlehensvertrdge, in denen die Tilgung eines Darlehens fir eine selbstgenutzte Immobilie

Zahlt der Férderberechtigte 4 Prozent seines Vorjahresbruttoeinkommens bzw. ab einem Brutto-Jahreseinkommen von 52.500 EUR
mindestens 2.100 EUR abziglich des Zulageanspruchs in einen zerifizierten Wohn-Riester-Vertrag, erhalt er die volle staatliche
Riesterzulage. Diese betragt jdhrlich 154 EUR fir jeden Zulageberechtigten, zuziiglich 185 EUR fir jedes bis 2007 geborene bzw. je 300
EUR fir jedes ab 2008 geborene Kind. Die Zulagen werden zusammen mit den eigenen Beitrdgen in vallem Umfang fir die Tilgung des
Darlehens eingesetzt. Die Riester-Férderung erfolgt, solange Sie eigene Zahlungen in den Riestervertrag einbringen, hdchstens bis zum

Aufwendungen flr Riestervertrdge sind aulterdem als Sonderausgabenin der Einkommensteuererkldrung absetzbar. Falls die sich daraus
ergebende Steuerersparnis hoher ist als die gezahlte Riesterzulage, wird der Ubersteigende Betrag vom Finanzamt als Steuererstattung
ausgezahlt. Die Héhe der méglichen Steuerersparnis sehen Sie in der Gesamtauswertung unter dem Punkt Gesamtentwicklung.

Bei allen Formen des Riestersparens hat der Gesetzgeber bei Renteneintritt eine nachgelagerte Besteuerung vorgesehen. Dafir wird das
fiktive Wohnférderkonto gefihn. Auf diesem werden die staatlich geférderten Tilgungsleistungen, die gewshrten Zulagen und die wie
Tilgungsleistungen zu behandelnden Sparbeitrdge gebucht. Am Ende jeden Jahres wird der Stand des Wohnférderkontos um 2 Prozent
erhéht. Bei Bausparvertrdgen beginnt die Verzinsung des Wohnférderkontos entsprechend §92 ESG erstim Jahr der Tilgung des

Bei Rentenbeginn wahlen Sie die Besteuerungsart. Bei jahrlicher Besteuerung wird bis zum 85. Lebensjahr jedes Jahr ein gleicher
Teilbetrag des Wohnférderkontos demzu versteuernden Einkommen hinzugerechnet. Bei einmaliger Besteuerung sind einmalig nur 70%
des Wohnférderkontos dem zu versteuernden Einkommen hinzuzurechnen. Wie hoch die Steuer ausfalit, hidngtvon der individuellen
Situation ab. Der Steuersatz istim Rentenalter (iblicherweise deutlich niedriger als wihrend der Berufstatigkeit.
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10.2.6Variantenvergleich

Die Basis-Version ist auf die Erfassung jeweils einer Variante pro Berechnung reduziert. Somit ist auch
kein Variantenvergleich mdglich.

Modul V - Variante: Fiir die Verwaltung mehrerer Varianten pro Berechnung (z. B. mit
unterschiedlichen Finanzierungsbausteinen) und den Vergleich dieser Varianten benoétigen Sie
das Modul V - Variante. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

10.2.7Vergleich Eigentiimer mit Mieter und Immobilien- mit
Geldanlage

In der Basis-Version ist kein Vergleich Eigentimer/Mieter oder Immobilien-/Geldanlage mdglich.

Modul Z - Zusiatze: Fir die Vergleiche Eigentiimer/Mieter und Immobilien-/Geldanlage als
Argumentationshilfe fiir die Inmobilienanlage benoétigen Sie das Modul Z - Zusatze. Mehr Infos zu
diesem Modul finden Sie www.alfag.de/optifi.

10.2.8 Wie viel Haus kann ich ...?

In der Basis-Version ist keine Berechnung ,Wie viel Eigentum kann ich mir leisten?“ méglich. Diese Be-
rechnung ermittelt aus der bisherigen Kaltmiete, dem zusatzlich aufbringbaren Betrag, den Eigenmitteln
und einem Darlehen den Betrag, den der Kunde voraussichtlich fir Eigentum aufwenden kann.

Modul Z — Zusitze: Fir die Berechnung ,,Wieviel Haus kann ich mir leisten?“ benétigen Sie das
Modul Z - Zusatze. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

10.2.9Selbstauskunft und Anlage

In der Basis-Version ist die Ausgabe einer Selbstauskunft nicht méglich.

Modul B — Beratung: Fir die Ausgabe von Selbstauskunft und Anlage zur Selbstauskunft
benoétigen Sie das Modul B - Beratung. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie im Internet unter
www.alfag.de/optifi und www.alfag.de/beratung .

10.2.10 Checkliste

In der Basis-Version ist die Ausgabe einer Checkliste fiir den Kunden nicht méglich.

Modul B — Beratung: Fiir die Ausgabe einer Checkliste mit der Ubersicht liber alle erforderlichen
Unterlagen fiir den Kunden benétigen Sie das Modul B - Beratung. Mehr Infos zu diesem Modul
finden Sie im Internet unter www.alfag.de/optifi und www.alfag.de/beratung .
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10.2.11 Grafik
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In der Basis-Version sind keine Grafiken erstellbar (Beispiel aus Modul siehe Bild).

Modul G - Grafik: Fiir variable Grafiken zu Darlehen und Berechnungsergebnissen benétigen Sie
das Modul G - Grafik. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

10.2.12 Ausgabemeldungen

Es gibt Informationen an den Anwender, die durch Uber- oder Unterfinanzierungen entstehen.

Diese Fenster sind zu lhrer Information gedacht. Berechnung und Auswertung werden nach einem Klick

auf den <OK>-Button wie Ublich ausgefihrt.

Bei einer Uberfinanzierung wurde der Betrag,

Es besteht eine Uherﬁnanzierung in Hohe von 350,00 EUR

X]

der in der letzten Zeile unter ,Differenz* ausge- fchiictkestcn EUR 31350000

Wlesen erd zUu Vlel fInanZIeI't Dizagio / Bearbeitungzgebiibren EUR 1.150,00
’ Gezamtkosten ELR 4.650,00

- . . . . Eigenmittel / Eigenleistung EUR 120.000,00

Bei einer Unterfinanzierung wird der unter ,Dif- Darlshenssunine EUR 195,000.00

ferenz“ ausgewiesene Betrag nicht finanziert.
Es besteht also eine Finanzierungslicke.

Einzahlung in BSY

EUR

0.00

finanziert

Differenz

ELR

ELR

Ok

Abbruch

315.000,00

-350.00
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10.2.13 Demo der ausfiihrlichen Auswertung mit Modul B

Wenn Sie das Modul B — Beratung nicht einsetzen, finden Sie im MenU ,Auswerten“ den Mentpunkt ,-
Demo Ausfuhrlich mit Modul Beratung —,,.

Setzen Sie das Modul B — Beratung bereits ein, ist dieser Menipunkt nicht mehr vorhanden.

Setzen Sie das Modul nicht ein, sehen Sie das Fenster auch beim Start der ausfiihrlichen Berechnung.
Uber das Hakchen ,nicht mehr anzeigen® wird die Darstellung des Fensters dort unterdrickt.

Nach Anwahl des Menlpunkts sehen Sie dieses Auswahlfenster:

Modul B - Beratung ﬂ

Mit Modul B - Beratung

::?;::::f::nsé: mit ir;i:lc:;: W ! I | { oJoeassssssssssnseDeckblatt mit Designer
final 5 e

angeboten. Interessiert es Sie,
wie diese Auswertung aussehen

wirde, wenn Sie das Modul B -

L ,o.iGraﬁsche Gliederung
.
o ® L

flieret’ Lo

Beratung einsetzen wirden? 5
i , » Firmenlogo
Ja, bitte diese Auswertung Erwerbery . S oo .
mit Modul Beratung &ffnen. _ i (-
= o fall® ¢ Info-Grafiken
J A5 ol o
Mein, bitte diese Auswertung Objekt o® b :
ohne Modul Beratung affnen. - ! AL .
- - — L]
L] L
Eine Auswertung mit Modul B - mmmmm
L]

Beratung finden Sie jederzeit im
Mendpunkt Auswertung, “- Demao
Ausflhrlich mit Modul Beratung -".

Mehr Infos zum Modul Beratung?
www alfag.de/beratung

.
B it L s s s ntte st Ll .
ESIG Ie  N LL BE  Ls 1A A
B b Tt b e e epep

[STe———

Modul Beratung testen?

Machten Sie Modul B - Beratung
germn fir 6 Wochen unverbindlich
im Echtbetrieb testen?

ALF erhalt dabei keinerlei Infos
dber Ihre Testfreischaltung. Sie
kénnen diese Testfreischaltung A £ farbic e
lmlza'“ mﬂmn‘ uswertung rarbig <
Danach arbeitet ALF-OPTIFI wie .
bisher ohne Modul Beratung.

i -'.:-.:'l

Objektbilder o

Ergebnis-Grafiken ' o®

. .* [k
Ja, ich michte das Modul B .® o
- Beratung 6 Wochen testen. Erliuterungen 8% s s sesnsocosss e
Ihr persénliches Angebot zum
Modul B - Beratung erhalten Sie Beraterbild sessssssssssssscscscssnnasnsg
unter vertrieb@alfag.de.

Uber ,Ja, bitte diese Auswertung mit Modul Beratung 6ffnen.“ sehen Sie Ihre aktuelle Berechnung in einer
ausfuhrlichen Auswertung mit Modul Beratung. ,Nein, bitte diese Auswertung ohne Modul Beratung
offnen” 6ffnet die ausfihrliche Auswertung ohne Modul Beratung.

Der Button ,Ja, ich mdchte das Modul B — Beratung 6 Wochen testen® flhrt Sie zum kostenlosen 6-
Wochen-Test des Moduls B - Beratung. Dieser Test ist nur einmalig moglich.
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11 Anschreiben

Zu jedem Ausdruck eines Tilgungsplans, einer kompakten oder ausfihrlichen Auswertung kann ein
Kundenanschreiben ausgegeben werden.

Dieses Kundenanschreiben kann wahlweise in diesen Textverarbeitungsprogrammen erstellt und
bearbeitet werden:

® Microsoft Word
® Open Office

Dabei bietet ALF-OPTIFI einige Daten als Serienbrieffelder an. Diese kénnen in das Kundenan-
schreiben eingesetzt werden. Vor dem Ausdruck werden diese Felder dann mit den aktuellen Daten des
Kunden bzw. der Berechnung ersetzt.

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/l . . .
Sie finden Auswahl und Bearbeitung der Kun-
= a - y denanschreiben im Menlpunkt ,Anschreiben®.
Anschreiben || Textverarbeitung || Neues Anschreiben bestehendes
ausdrucken starten erstellen Anschreiben bearbeiten
Ausdrudken || Textverarbeitung Bearbeiten

11.1.1Parametereinstellungen

Die Erstellung eines Kundenanschreibens setzt voraus, dass in den Parametern die korrekte Textverar-
beitungssoftware gewahlt ist. Die Textverarbeitungssoftware sollte auch vorhanden sein.

Fir die Einstellung wahlen Sie in ,Optionen” den Menupunkt ,Verwaltung (Berater/ Parameter)®.

ALF-
OPTIFI

=
ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung Wahlen Sie links unter |lhrem
?g::ii:;iit‘:‘ngm Parameter fur BENUTZER: Adm\r.ustratur . R . Beraternamen den Berelch "Pa-
q Emerherl Objekt] Dadehen-N\gemeln] Dadehen] Gebhren | ESIS | Verzeichnisse =] Songugel . . .
7 ‘Eg\“,:ﬂ:e Fnnetioe rameter”. Dann wahlen Sie
& Vorlage-Rechte Datensichenung | Duchsuchen.. | reChtS d|e Ol’dnerlaSChe ,,Ver—
=} Administrator Tarfrechner [ Duchsuchen.. | . . “
e Parameter] Schrittstelle H [ceine - nfo zeichnisse”.
& Rechte Schrittstellendatei Durchsuchen...
- ) Lauppe izen zum Erwerber urchsuchen .
b @ Motamerse et —aeefe g der vorletzten Zeile
* {EGRUFPE: Neus Gruppe Notizen zu Abschreibungen Durchsuchen... " Ei ngesetzte
izen zur Finanzienn, Durchsuchen... . « . .
::‘gesemeie:dvemrb:itung Micrasoft Word g v| TeXtverarbeltu ng Wahlen Sle
Datei fiir Anschreiben Durchsuchen... I h re Textve rarbeltu ngS_
software.

In der letzten Zeile ,Datei fur Anschreiben konnen Sie hier auch ein Standard-Anschreiben bestimmen,
das lhnen dann bei jeder neuen Berechnung vorgeschlagen wird.

Mehr Informationen zu den Einstellungen der Parameter lesen Sie im Kapitel 14. Optionen.
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-
Start Auswerten Anschreiben 11.1.2 Anschreiben ausdrucken
- ==
Tia) Dokument2 - Microsoft Word
‘D) Stat  Einfogen  Seitenisyout  Verweise | Sendungen  Uberprofen  Ansicht  Enfwickletools  Acrobat
U L TTh = E = P Regein ~ . K41 M By =
=1 E =1 g igd , ] oy = =
! 9% Ubereinstimmende Felder festiegen Empfanger suche
Umschlsge Beschriftungen || Seriendruck Empfanger Empfangeriste felder Adressblock GruBzeile [Seriendruckfeld| | Vorschau | Fertig stellen und || In Adobe PDF-Datei
|| “starten~  auswshien~ bearbeiten n einfligen~ Etikette |[ Ergemnisse | B Automatische Fehleraberprafung :usammenf'uhren-” zusammenfishren
Erstellen I Seriendruck starten Felder s ANREDE BRIEF I Vorschau Ergebnisse Fertig stellen Atrobat
=] (L] DEI&Es=- = ERWEREBER_ANREDE
o] EREETI ERWERBER2_ ANREDE R A T TS T TR N DI TR
[ 1] ERWERBER_ANREDE_KOPF
ERWERBER2_ANREDE_KOPF
ERWERBER_ANREDE_TITEL
: ERWERBER2_ANREDE_TITEL
- ERWERBER_NAME
ERWERBER2_NAME
| ERWERBER_VORNAME

liefert Musteranéchreiben, Sie erstellen aber
_ | = g beliebig eigene oder dndern die Vorlagen.

StandardmafRig werden die Anschreiben in I|hrem ALF-OPTIFI Datenverzeichnis unter
\Anschreiben\Word bzw. \Anschreiben\OpenOffice abgelegt.

Wahlen Sie ein Anschreiben und klicken ,,OK®, wird das Anschreiben in lhrer Textverarbeitung angezeigt.
Zusatzlich wird der Druckdialog der Textverarbeitung geéffnet.
Sie starten nur noch den Ausdruck.

ol W i .”‘”“”E‘be” 11.1.3 Textverarbeitung starten
= \d f . . . « . .
oot | ot | e Wghlen Sie ,,Textvergrbeltung stgrten , um die gewahlte Textverar-
ausdrucken starten erstelen  DEitung ohne Anschreibentext zu 6ffnen.

Ausdrucken || Textverarbeitung

11.1.4Neues Anschreiben erstellen

Mit Ihrer Textverarbeitung kénnen Sie einen Beispielbrief verwenden, nach lhren Winschen andern
oder ein komplett neues Anschreiben erstellen. Im Folgenden lesen Sie, wie das Einfligen der
Serienbrieffelder in den einzelnen Textverarbeitungen funktioniert.

nschreiben Versenden Impaorty
Uber ,Anschreiben erstellen® wird die gewahlte Textverarbeitung & P
. . . " :
geoffnet. Dazu werden verschiedene Seriendruckfelder angeboten. _
Meues Anschreiben bestehendes
erstellen Anschreiben bearbeiten

Bearbeiten

11.1.4.1 Anschreiben mit Microsoft Word
Um ein neues Anschreiben mit Microsoft Word zu erstellen, gehen Sie so vor:
1. Wahlen Sie in ALF-OPTIFI den Menlpunkt ,Anschreiben®, ,Anschreiben erstellen®.

Bitte stellen Sie sicher, dass unter ,Optionen, ,Verwaltung (Benutzer/ Parameter)®, zu Ihrem Berater-
namen in ,Parameter”, ,Verzeichnisse, ,Anschreiben bearbeiten mit* Word gewahlt ist.

2. Offnen Sie in Word den Meniipunkt ,Sendungen. In der Auswahl ,Seriendruckfeld einfligen®
finden Sie alle von ALF-OPTIFI bereitgestellten Seriendruckfelder.
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Oa) Dokument2 - Microsoft Word
,j/ Start Einfugen Seitenlayout Verweise Sendungen Uberprufen Ansicht Entwicklertools Acrobat
S ’J L T =25 j j j 2 Regein ~ H 41 (a8, By =
= = A= " &4 2 ! . E L= B

4% Ubereinstimmende Felder festlegen
Umschlage Beschriftungen || Seriendruck Empfanger Empfangerliste 2
|| starten- auswahlen~ bearbeiten Et

Erstellen J| Seriendruck starten Felder 5 ANREDE_ERIEF I Vorschau
1] DEAgi=- - ERW

l-lw-p.-%- ERW

ERW

er Adressblock GruBzeile [Seriendruckfeld| | Vorsch,
‘ nenvorheben cinfigen - || Ergebnisse | - Automatische Fehterb,

Fertig stellen und || In Adobe PDF-Datei
n-| = Ghren |
| Fertigstelien || Acrobat J

5

ERBER_ANREDE

3

3L

ERBERZ_ANREDE R A R RS R T R~ I = A R

B

ERBER_ANREDE_KOPF

E

5

WERBER2_ANREDE_KQPF

2

E

5

WERBER_AMREDE_TITEL
E
E
E
| ERWERBER_VORNAME

5

WERBER2Z_ANREDE_TITEL
WERBER_NAME

= 3

WERBERZ_NAME

3. Positionieren Sie den Cursor an die Stelle im Text, an der das Feld eingefligt werden soll und
wahlen Sie das gewtinschte Feld.

4. Speichern Sie die Word-Datei. Wenn Sie diesen Text in ALF-OPTIFI als Anschreiben verwenden,
werden die Daten automatisch mit den Daten des aktuellen Kunden ersetzt.

11.1.4.2 Anschreiben mit Open Office
So erstellen Sie ein neues Anschreiben mit Open Office.org Writer:
1. Wahlen Sie in ALF-OPTIFI den Menupunkt ,Anschreiben®, ,Anschreiben erstellen®.

Bitte stellen Sie sicher, dass unter ,Optionen®, ,Verwaltung (Benutzer/ Parameter)“, zu Ihrem Berater-
namen in ,Parameter”, ,Verzeichnisse®, ,Anschreiben bearbeiten mit* OpenOffice gewahlt ist.

(?. Unbenannt1 - OpenOffice.org Writer

2 . Offnen Sle |n Open OffICG den Menupunkt ,,Einfugen“, Datei Bearbeiten Ansicht  Einfigen FEormat  Tabelle Extras Fenster Hife

P B L Manueller Ubruch... S

“ “ P T =
,,Feldbefehl s ,,Andere... . : ! Feldbefehl ) patum
i |Standard 98 Sonderzeichen. .. 3 Uhrzeit
rmatierungszeichen » [#]  Seitennummer
= ;ereic:‘ — & seitenanzahl
3 éy'perhnk E 3:::“5
Kopfzeile a; A-utgr
:Eiit - ' ‘= Andere.. Strg+F2
3. Wahlen Sie im Fenster ,Feldbefehle — Datenbank® Feldbefehle
|InkS ,,Serlendruck‘FeId“, rechts ”ALFOPTIFIH Dokument || Referenzen | Funkkionen | Dokumentinfo | Wariablen Datenbank
Feldbyp Datenbankauswahl
H H “ “ . . Belichiger Datensatz o ALFORTIFD
Klicken Sie auf das ,+“ vor ,ALF-OPTIFI*, damit die Datenbriceme & siblography
Verzeichnisstruktur gedffnet wird. g | | o8 tessDetanberk
Feldbefehle
Dokument || Referenzen | Funktionen | Dokumentinfo | Yariablen |Datenbank
. . . . . . Feldtyp Datenhankauswahl
4. Sie sehen jetzt die einzelnen Serienbrieffelder. Belicbiger Datersale B & AFoFTF =
Catenearomammer & [ arorni
iy . . . . Niac_hster Datensatz :Lﬁ,iizgi‘m::%mg
Positionieren Sie den Cursor an die Stelle im Text, Serendruck:Feld ERVIEREERS, ANREDE
an der das Feld eingefligt werden soll. Wahlen Sie im ERWEREER_GNREDEKOPF
Auswahlfenster das gewlinschte Seriendruckfeld. ERWEREER_ANREDE_TITEL

ERWERBERZ_ANREDE_TITEL
ERWERBER_MNAME “w

Klicken Sie auf den Button <Einfligen>, damit das Datenbankdate i Fgen
Feld in den Text Gbernommen wird.

Standard

Einfilgen ][ Schliefien ] [ HilFe: ]
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Dort steht es jetzt als Serienfeld:
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«ERWEREBER_ANREDE:
«ERWERBER_VORMNAME » «ERWERBER_MNAME»
«ERWERBER_STRASSE:
«ERWERBER_PLZ_CRT»

5. Speichern Sie die Open Office-Datei. Wenn Sie diesen Text in ALF-OPTIFI als Anschreiben
verwenden, werden die Daten automatisch mit den Daten des aktuellen Kunden ersetzt.

11.1.4.3 Serienbrieffelder aus ALF-OPTIFI

Diese Serienbrieffelder stellt Innen ALF-OPTIFI zur Verfigung:

ANREDE_BRIEF
ERWERBER_ANREDE
ERWERBER2_ANREDE
ERWERBER_ANREDE_KOPF
ERWERBER2_ANREDE_KOPF
ERWERBER_ANREDE_TITEL
ERWERBER2_ANREDE_TITEL
ERWERBER_NAME
ERWERBER2_ NAME
ERWERBER_VORNAME
ERWERBER2_VORNAME
ERWERBER_STRASSE
ERWERBER_PLZ ORT
ERWERBER_TELEFON_PRIVAT
ERWERBER_TELEFON_MOBIL
ERWERBER_TELEFON_BERUFLICH
ERWERBER_TELEFAX
ERWERBER_EMAIL
LIZENZNEHMER_NAME
LIZENZNEHMER_STRASSE
LIZENZNEHMER_PLZ ORT
LIZENZNEHMER_TELEFON
LIZENZNEHMER_TELEFAX
BERATER_NAME
BERATER_VORNAME
BERATER_TELEFON
BERATER_TELEFAX
BERATER_EMAIL
DATUM_AKTUELL
AutoSeriendruckfeld

11.1.4.4 Muster- und Beispielbriefe verwenden

Im Auslieferungsumfang der Software ALF-OPTIFI befinden sich flir jede der angeboteten Text-
verarbeitungen ein Muster-Anschreiben sowie drei Beispiel-Anschreiben. Diese Dateien befinden sich
standardmafig in lhrem ALF-OPTIFI-Verzeichnis, im Unterverzeichnis \anschreiben und dann Unter-
verzeichnis Ihrer Textverarbeitung (\word oder \openoffice).

Der Musterbrief.* (z. B. Musterbrief.dot) zeigt alle verwendbaren Serienbrieffelder und erleichtert so die

Erstellung Ihres eigenen Briefes.

Die Beispielbriefe 1 bis 3 enthalten den gleichen, anderbaren Text, sind aber in unterschiedlichen

Layouts gestaltet.
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11.1.5Anschreiben bearbeiten

Anschreiben Versenden Impaortf
ot P Um ein vorhandenes Anschreiben zu é&andern, klicken Sie auf
ol % .bestehendes Anschreiben bearbeiten®.
Meues Anschreiben bestehendes
erstellen Anschreiben bearbeiten
Bearbeiten
Anschreiben (Textverarbeitung: Microsoft Word . . . .
M : Oben im Fenster sehen Sie die in den
Anschreiben auswahlen ... H P t hlt T t b t
c\programdata*alf-software\alf-optfi\anschreiben word beispielbrief 1 dot arametern geWa e extveraroel ung
Uber den Button <Anschreiben auswéhlen>
[ oK ] [ fobochen ] wahlen Sie das gewiinschte Anschreiben.

Standardmallig werden die Anschreiben in |hrem ALF-OPTIFI Datenverzeichnis unter
\Anschreiben\Word bzw. \Anschreiben\OpenOffice abgelegt.

Wahlen Sie ein Anschreiben und klicken ,,OK®, wird das Anschreiben in lhrer Textverarbeitung angezeigt.

«LIZENZMEHMER_MNAME » «LIZENZNEHMER_STRASSE=
«LIZENZMEHMER_PLZ_ORT=

«ERWERBER_ANREDE_KOPFs
«ERWERBERZ_ANREDE_KOPF»
«ERWERBER_STRASSE»
«ERWERBER_PLZ_ORT»

Ihr Ansprechpartner Telefon Telefax E-Mail Diatum
«BERATER_VORMAM «BERATER_TELEFON  «BERATER_TELEFAX «BERATER_EMAIL» aDATUM_AKTUELL»
E» » »

«BERATER_MAME»

lhre Baufinanzierungsberechnung

«ANREDE_BRIEF=»,

nachfolgend erhalten Sie die gewlnschte Baufinanzierungsberechnung.

Sie sehen den Text und die enthaltenen Serienbrieffelder. Bearbeiten Sie die gewlinschten Anderungen
und speichern Sie diese.
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12Versenden

Start Auswerten Anschreiben Versenden

@ Im MenUpunkt ,Versenden® bietet Ihnen die Basis-Version

per EATFaiI den Versand von Berechnungen per E-Mail an ALF.

Berechnung versen. ..

12.1.1Berechnung per E-Mail an ALF senden

In ALF-OPTIFI haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Berechnung an die ALF AG zu schicken, falls Sie Fragen
an den Support zu einer speziellen Berechnung haben. Dazu wahlen Sie im Menu ,Datei“- ,Versand der
Berechnung per E-Mail an ALF*.

F 5

EMail = | B
Es o6ffnet sich diese Fenster.

Von: beispiel @kreditinstitute de
Im Feld ,,An“ ist bereits die A B [swpot@affagde
A'LF-Support-E-Mall o B
eingetragen.

Eetreff: MNachricht
Die Felder ,,An“ und ,,Cc“ (Kopie Arlagen: C:\Users\Anja. ALF\AppData'Local . Temp 0P TIFI32DATEN OPX D
an) durfen in der Basisversion
nicht verandert werden. Es ist ﬂ
also keine E-Mail an beliebige
Adressaten moglich.

Senden | | Schliefen

Modul | — Im/Export: Fiir das Versenden von Berechnungen per E-Mail an beliebige Adressaten

bendétigen Sie das Modul | — Im/Export. Mehr Infos finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Die im Text angegebene Verknupfung tragen Sie bitte als Dateianhang ein. Im Microsoft Office Outlook
offnen Sie daflr das Menu ,Einfligen®, ,Datei“. Kopieren Sie die Verknupfung in das Feld ,Dateiname”.
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13 Import/Export

Schnellwahl 1 % Im Men( ,Import/Export* werden verschiedene
Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Funktlonen angebOten-

3 &  » ke g In der Basis-Version ist hier lediglich der Export
Berechnung | Berechnung Berechnung an || Als KAW-Antrag einer Berechnung an ALF mOg'ICh
importieren | exportieren ALF exportieren exportieren
Berechnungsaustausch Export zu KW

13.1 Berechnungsaustausch

Der Berechnungsaustausch ermdglicht den Austausch von ALF-OPTIFI Berechnungen zwischen
mehreren Computern, z. B. zwischen PC und Notebook.

13.1.1Berechnung importieren

Der Datenimport tber den Berechnungsaustausch ist in der Basis-Version nicht méglich.

Modul | — Im/Export: Fiir das Importieren von Berechnungen per Berechnungsaustausch bené-
tigen Sie Modul | - Im/Export. Mehr Infos dazu finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

13.1.2Berechnung exportieren

Der Datenexport Uber den Berechnungsaustausch ist in der Basis-Version nicht moglich.

Modul | — Im/Export: Fiir das Exportieren von Berechnungen per Berechnungsaustausch bené-
tigen Sie Modul | - Im/Export. Mehr Infos dazu finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

13.1.3Berechnung an ALF exportieren

Uber ,Berechnung an ALF exportieren” speichern Sie eine Berechnung im Austauschformat, um diese
an ALF zu senden. Das erméglicht z. B. die schnelle Beantwortung von Support-Fragen.

13.2 Export zu KfW

Der Export eines KfW-Darlehens als KfW-Antrag ist in der Basis-Version nicht méglich.

Modul K — KfW: Fiir das Exportieren von KfW-Darlehen als KfW-Antrag benétigen Sie das Modul
K — KfW. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie im Internet unter www.alfag.de/optifi.
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14Cloud

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Cloud Module
* @& X & @ X
Upload | Download | Leschen || Upload | Download | Loschen
Cloud mobile-Version Cloud desktop-Version
Im Mentpunkt ,Cloud® finden Sie die Funktionen zum Berechnungsaustausch Uber die ALF-Cloud.
Uber die ALF-Cloud tauschen Sie Berechnungen aus in diesen Varianten:
e zwischen ALF-OPTIFI mobile App und ALF-OPTIFI Desktop
o zwischen ALF-OPTIFI mobile App und ALF-OPTIFI mobile App
e zwischen ALF-OPTIFI Desktop und ALF-OPTIFI Desktop (nur mit Modul | — Import)

14.1 Cloud-ID und Cloud-Passwort

Fir die Nutzung der ALF-Cloud mussen die Cloud-Einstellungen eingetragen sein.

WICHTIG: Damit die Zuordnung korrekt erfolgen kann und die Sicherheit gewahrleistet ist,
miissen Cloud-ID und Cloud-Passwort identisch sein - auf allen Geraten, mit denen Sie tiber
die ALF-Cloud Berechnungen austauschen (verschiedene Tablets, Desktop-Version).

ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung

'3 Globale Einstellungen Globale Einstellungen:

Berat It
_I[EBIGZFS?:S :;g. o Praxy ] E-I'\"Iail] Auto-Backup l Allgemein] Log-Dateien  Cloud Einstellungen
= : Administratoren

EI Vorlage-Farameter

Cloud - 1D I |B4E05186-DESA-43F1-8EBD-T7F235819AB3
[ Vorlage-Rechte
= gAdministrator Cloud - Passwart H | -
L%] Farameter Cloud - Passwort bestatigen |
[ Rechte
T gBeispieI Meue Cloud-10 generieren Cloud-1D per EMail versenden

+- (0 Musterberater
+ [EGF-!LIF‘F‘E: Meue Gruppe

Die Cloud Einstellungen finden Sie in ,,Optionen®, ,Berater/Parameter” unter ,Globale Einstellungen®.
Wenn dies das erste Gerat ist, erstellen Sie eine neue Cloud-ID. Klicken Sie auf den Button <Cloud-
ID erstellen>, damit eine neue ID generiert wird. Kopieren oder notieren Sie diese ID, um sie an den
anderen Geraten zu erfassen, mit denen Sie Berechnungen Uber die ALF-Cloud austauschen méch-
ten. Wenn Sie die Cloud-ID bereits an einem anderen Gerat generiert haben, erfassen Sie diese hier.

Uber <Cloud-ID per E-Mail versenden> senden Sie die generierte Cloud-ID an ein anderes Gerat und
kénnen diese dort Uber Kopieren und Einfugen in die Cloud Einstellungen Ubernehmen.

Das Cloud-Passwort legen Sie selbst fest. Ein Klick auf ,Passwort anzeigen macht es sichtbar. Auch
das Cloud-Passwort erfassen Sie an allen Geraten.
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14.2 Datenaustausch ALF-OPTIFI mobile

4 & X Im ersten Bereich (blaue Icons) verwalten Sie den Datenaustausch (ber die
Upload  Download | Laschen | ALF-Cloud mit der ALF-OPTIFI mobile App fir Android

Cloud mobile-Version

14.2.1 Upload auf ALF-Cloud

ﬁ Ein Klick auf ,Upload” im Bereich ,,Cloud mobile Version® Ubertragt die aktuelle Berechnung
in die ALF-Cloud. Die Berechnung kann danach von der ALF-OPTIFI mobile App aus der
Cloud geladen werden.

Vor der Ubertragung in die ALF-Cloud wird die Kompatibilitat mit der ALF-OPTIFI mobile Version
gepruft. ALF-OPTIFI Desktop bietet einen grofieren Funktionsumfang als ALF-OPTIFI mobile. Es gibt
Daten, die automatisch zusammengefasst oder nachbearbeitet werden, um die Kompatibilitat zu
gewahrleisten. Es gibt aber auch Daten, die Sie ,von Hand“ nachbearbeiten bzw. I16schen missen.

Upload

Ist fur den Upload eine Bearbeitung erforderlich, sind diese Infos rot gekennzeichnet.

Berechnungsibermittlung von ALF-OPTIFI Desktop zu ALF-OPTIFI mobile - Informationen X H|er Sehen S|e e|n

ALF-OPTIFI Desktop bietet einen gréleren Funktionsumfang als die App ALF-OPTIFI mobile. Beispiel fur Daten,

Diese Berechnung kann im aktuellen Umfang nicht in ALF-OPTIFl mobile iibemommen werden. dle naChbearbeltet
werden mussen.

Erstellen Sie iiber "Speichern unter” eine Kopie der Berechnung. Diese reduzieren Sie anhand der Liste fiir die Ubernahme in ALF-OPTIFI

mobile. hre Ursprungsberechnung bleibt unverdndert bestehen. Dle rOt
4 OBJEKT EFH mit ELW 2 gekennzeichneten
Kosten mussen in

Keine detaillierten Baukosten in ALF-OPTIFI mobile dlesem Fa" entfemt

In ALF-OPTIFI Desktop sind detaillierte Baukosten eingetragen. In ALF-OPTIFI mobile wird nur die Summe und als ,,absethaI’e

iibernommen. Das kinnte Auswirkungen haben auf die Makler/Notarkosten und die gesamten Objekikosten.

4 OBJEKT EFH mit ELW

Keine anschaffungsnahen Kosten fir R i Modemisi || ihall in AL F-OPTIFl mobile

Kosten® eingetragen
werden.

In ALF-OPTIFI Desktop sind fir ein vermietetes bzw. gewerbliches Objekt anschaffungsnahe Kosten fir
Renovierung/Modernisierung/Instandhaltung eingetragen.
Bitte entfernen Sie diese spezielle Kostenart und erfassen Sie die Kosten als absetzbare Kosten.

;% Erwerber

Kein Berufin Erwerberdaten

In ALF-OPTIFI Desktop istin den Erwerberdaten ein Beruf eingetragen. In ALF-OPTIFI mobile ist diese Eingabe nicht
vorgesehen.Da die Angabe des Berufs rein informativ ist, wird dieser bei der Ubergabe ignoriert. v

Speichern unter | ‘ Abbrechen |

Damit Ihre aktuelle Berechnung bestehen bleibt, bietet die Software die Funktion ,,Speichern unter*.

Berechnung speichem unter - Dem bisherigen Namen der Berechnung wird automatisch
Name: [Muser, Max Kepie(cloud) | ,,Kopie"(cloud)“ a_ngehéqgt. Sig kénnen diese Vor_gabe abgr
auch uberschreiben. Die kopierte Berechnung andern Sie

e Abbrechen dann, wie fir den Upload erforderlich.
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Berechnungsibermittlung von ALF-OPTIF| Desktop zu ALF-OPTIFI mobile - Informationen b4 Der U pload |St Oh ne

ALF-OPTIF| Deskiop bistst einen gréBeren Funktionsumfang als die App ALF-OPTIFI mabile. weitere Anderungen
moglich wenn das

i_.' Beispiel mit Riester Info-Fenster keine
rote Schrift mehr

enthalt, sondern nur

“ OBJEKT EFH mitELW noch Informationen
Keine detaillierten Grundstiickskosten in ALF-OPTIFl mobile zur Reduzierung

In ALF-OPTIFI Desktop sind detaillierte Grundstickskasten singstragen. In ALF-OPTIFI mobile wird nur die Summe von Daten, die nicht
ibernommen. Das kdnnte Auswirkungen haben auf die Makler/Motarkosten und die gesamten Objektkosten. berechnungsrele_

vant sind.
‘ OBJEKT EFH mit ELW

Keine detaillierten Baukosten in ALF-OPTIFI mobile

In ALF-OPTIFI Desktop sind detaillierte Baukosten eingetragen. In ALF-OPTIFI mobile wird nur die Summe
iibernommen. Das kinnte Auswirkungen haben auf die Makler/Notarkosten und die gesamten Objekikosten.

g Erwerber
-

Kein Berufin Erwerberdaten

In ALF-OPTIFI Desktop istin den Erwerberdaten ein Beruf eingetragen. In ALF-OPTIFI mobile ist diese Eingabe nicht
vorgesehen.Da die Angabe des Berufs rein informativ ist, wird dieser bei der Ubergabe ignoeriert.

| Ok | Abbrechen

Nach Kick auf <OK>

wird die Berechnung
an die Cloud Uber-
mittelt.

Ubermittle Berechnung an Cloud
Annuitatendarlehen BSV g

ALF-OPTIFI Cloud fir Benutzer: Administrator ) )
Diese Informationen

Berechnung ubermittelt $_ehen 'Sle, wenn die
Annuitstendarlehen BSV Ubermittiung  abge-
schlossen ist.

Die zeitliche Dauer der Datenlubermittlung ist abhangig von lhrer Internetverbindung.

14.2.2Download von ALF-Cloud

nownlosd  Ejn Klick auf ,Download” im Bereich ,Cloud mobile Version® 6ffnet das Download-Fenster.

ALF-OPTIFI Cloud fiir Benutzer: Administrator Zuerst Werden die auf
der Cloud vorhande-
nen Berechnungen

Gleiche Inhalte ab » geladen.
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Sie sehen alle auf
D der Cloud vorhande-
-~

nen Berechnungen.
Inhalte abgeglichen Alle Berechnungen
Es werden 27 Berechnungen heruntergeladen. sind fur den Down-
load selektiert (Hak-
Anstehender Download von Cloud Chen ge_setZt)' Sie
Vergleich Bausparvertrage hochgeladen am 01.03.2019 13:09:08 kdnnen einzelne Be-
rechnungen abwah-
Anstehender Download von Cloud len (Hakchen entfe_r_
Test Sonderzahlung hochgeladen am 28.02.2019 13:43:10 nen). Klicken Sie
oben rechts das lee-
re Kastchen, werden
Anstehender Download von Cloud I Hakch
Umlaute hochgeladen am 07.03.2019 17:00:17 alle a C. en" ent-
fernt und sie kbnnen
einzelne Berechnun-
o Anstehender Download von Cloud v/ gen wahlen. Klicken
Sie dann <Download
starten>.

Download starten | Abbrechen |

14.2.3Berechnung auf der Cloud I6schen

te=chen | Ein Klick auf ,Loschen® im Bereich ,Cloud mobile Version® 6ffnet das Loschen-Fenster.

Zuerst werden die
D auf der Cloud vor-
-~

handenen Berech-
Inhalte abgeglichen Q nungen geladen.

Bitte wahlen Sie die zu laschenden Berechnungen aus.

Sie konnen einzelne
Berechnungen zum
Diese Berechnung auf der Cloud l6schen? =~ A
O g Léschen auswahlen

Annuitatendarlehen _BSV hochgeladen am 14.03.201% 11:23:24 "
(Hakchen setzen).

Diese Berechnung auf der Cloud Iaschen? Klicken Sle" oben
O Test Datumsformat hochgeladen am 14.03.2019 10:42:43 rechts das Kastchen

mit dem Hakchen,

Diese Berechnung auf der Cloud l16schen? um alle ?ereCh'
O nachtest hochgeladen am 13.03 2019 14:31:48 nungen zu wahlen.

Diese Berechnung auf der Cloud Iaschen?

Berechnungen lgschen | Abbrechen |

Klicken Sie dann <Berechnungen I6schen>, um die angehakten Berechnungen auf der Cloud zu
entfernen.

Die Beschreibung zum Datenaustausch iiber die ALF-Cloud zwischen ALF-OPTIFI Desktop und
ALF-OPTIFI Desktop finden Sie in den Erlduterungen zum Modul | — Import.
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15Module

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Cloud Module Extras Optionen Hilfe
W WYY ¥ YY ¥ ¥ o Q 5
Modul Modul Modul Modul  Modul Modul Modul Modul  Modul Modul Modul Tarife  Modul ~ Modul Modul Ergénzende
Abschreibung Beratung Datenbank Erwerber Grafik Im-/Export Kfw-Darlehen Objekt Protokoll Sonderdarlehen online Variante Zusatze || SQL-Server || Software
Vorhandene Module Testmodul...|| Software

Im MenUpunkt ,Module“ sehen Sie, welche Module Sie aktuell einsetzen (griiner Haken).
Aullerdem koénnen Sie einzelne Module 40 Tage kostenfrei testen.

Um die Testphase fiir ein Modul zu starten, klicken Sie auf das Modul das Sie testen méchten:

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Cloud Module Extras Optionen Hilfe ,
W WYY Y ¥y ¥ v O 0 B

Modul Modul Modul Modul — Modul Modul Modul Modul  Modul Modul Modul  Modul Modul  Modul Tarife || Erganzende
Abschreibung Beratung Datenbank Erwerber Grafik Im-/Export KPW-Darlehen Objekt Protokoll Sonderdarlehen Variante Zusdtze | SQL-Server online Software

Vorhandene Module Testmodule wahlen Software

S sohen o Ifozum Tesabiaut sovie

zum gewahlten Modul.
Sehr geehrter Kunde,
hier haben Sie die Moglichkeit, das zusatzlich gewahlte Programmmodul Sonderdadehen
Umfang reichere Infos finden Sie (iber den fir ALF-OPTIFI kestenlos und absolut unverbindlich zu testen. Alles was Sie dazu tun

. mussen, ist dieses Fenster mit "Test starten” zu verlassen.
Link auf der ALF'Homepage- Das zusatzliche Testmodul steht danach allen Benutzem fur den Zeitraum von 40 Tagen
zur Veerfligung. Da keinerei Daten bezlglich |hrer Testfreischaltung an die ALF AG
i L. Ubemittelt werden, konnen Sie am Ende des Testzeitraums volllkommen frei entscheiden,
Das Modul wird zum Test aktiviert. ob Sie disses Modul ewerben machten.
Hierdurch haben Sie die Maglichkeit, sich selbst ein Bild Gber die Leistungsfahigheit der
zusatzlichen Module im Echtbetrieb mit lhren Daten zu machen.

ALF-OPTIFI wird automatisch beendet.

Beim nachsten Start steht das Testmodul Modul: T(Tarife online) Weiters Infos zum Modul

Zur Verfugung Modul T aktualisiert die Tarfdatenbanken in Modul Datenbank
(Bauspartarife), Sonderdadehen (Landesforderprogramme) und KW
(KFW-Darehen) komfortabel Gber den ALF-Server.

Test starten Abbrechen

Arbeiten Sie mit einer Netzwerk- oder Institutslizenz, stent das Testmodul im Testzeitraum allen
Anwendern zur Verfugung.

Jedes fur ALF-OPTIFI angebotene Modul darf einmalig 40 Tage kostenfrei getestet werden.
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16 Extras

Start Auswerten Anschreiben Yersenden Import/Export Extras Optionen Hilfe

g d g Hl al | > T | oE | GE | d | Taschenrechner

Bauspar Programme Landesforder Hypotheken —Objekt Bauspartarife (Abgleich Programme der KW Landesfirderprogramme | Alle aktualisieren | Informationen dber || Datensicherung =t alender
tarife der KAW  programme  konditonen datenbank am 14.03.2017) {Abgleich am 14.03.2017) (Abgleich am 30.03.2017) die Datenbanken ot
Datenbanken Tarife online Daten Zusaize

Im Menupunkt ,Extras® wurden verschiedene Zusatzfunktionen zusammengefasst.

16.1 Datenbanken

Im Meni ,Datenbanken® sind verschiedene Datenbanken aufgefihrt, die in ALF-OPTIFI Basis nicht
verfugbar sind. Fir deren Nutzung sind jeweils bestimmte Module notwendig, die in der Tabelle
aufgeflhrt sind:

Datenbank Enthalten in ALF-OPTIFI im Modul
Bauspartarife Modul D - Datenbank
Fuchs-Modelle Modul S - Sonderdarlehen
Landesférderprogramme Modul S - Sonderdarlehen
Programme der KW Modul K — KfW-Darlehen

Module D — Datenbank / S — Sonderdarlehen / K — KfW-Darlehen: Fiir das Verwalten eigener Daten
in der Datenbank der Hypothekenkonditionen sowie die Nutzung der Bausparkonditionen, der
Landesforderprogramme und Programme der KfW in den mitgelieferten Datenbanken benétigen
Sie das jeweilige Modul. Mehr Infos zu den Modulen finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

16.2 Tarife online

Uber das Menii ,Extra“ - ,Tarife online® werden die Bauspartarife, TA Modelle der BSK Schwébisch
Hall, Landesférderprogramme und Programme der KfW online Uiber den ALF-Server aktualisiert.

Sie bendtigen zusatzlich zu den einzelnen Modulen der jeweiligen Datenbanken das Modul T — Tarife
online.

Module D — Datenbank / S — Sonderdarlehen / K — KfW-Darlehen: Fiir das Verwalten eigener Daten
in der Datenbank der Hypothekenkonditionen sowie die Nutzung der Bausparkonditionen, der
Landesforderprogramme und Programme der KfW in den mitgelieferten Datenbanken benétigen
Sie das jeweilige Modul. Mehr Infos zu den Modulen finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Modul T - Tarife online: Fiir das Abrufen aktueller Konditionen vom ALF-Server via Internet
bendtigen Sie das Modul T — Tarife online. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter
www.alfag.de/optifi.
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16.3 Daten

Im Bereich ,Daten” kénnen Sie eine ,Datensicherung“ bzw. ,Datenriicksicherung® durchfihren. Vor-
aussetzung ist, dass in den Parametern unter ,Verzeichnisse® ein Verzeichnis flir die Datensicherung
ausgewahlt wurde (siehe 14.1.2.3.11 Verzeichnisse).

Q 16.3.1 Datensicherung

Damnsiimng Detemudscheng. KliCkEN Sie im Menl ,Extras® auf ,Datensicherung®, werden die Daten

’ automatisch in das angegebene Verzeichnis gesichert. Sie erhalten eine
Eoli kurze Bestatigungsmeldung.

Diese Datensicherung ,per Hand“ ist natlrlich nicht erforderlich, wenn Ihre Daten regelmaRig Uber
ein Netzwerk gesichert werden. Bitte beachten Sie, dass Sie zu einer regelmaRigen Datensicherung
verpflichtet sind. Die ALF AG lbernimmt keine Gewahr fiir Datenverlust, der auf unregelmafige oder
vergessene Datensicherungen zurtickzufihren ist.

16.3.2Datenriucksicherung

ﬂ y Klicken Sie im Menu ,Extras” auf ,Datenrticksicherung®, werden die Daten

automatisch aus dem angegebenen Verzeichnis zurtick gesichert.
Datensicherung Datenriicksicherung

Bitte beachten Sie, dass alle Anderungen zwischen Zeitpunkt der Sicherung
Lol und Zeitpunkt der Riicksicherung damit verloren gehen.

16.4 Zusatze

Taschenrechner
B Im Bereich ,Extras” finden Sie Taschenrechner und Kalender.
[~ Kalender
— 16.4.1 Taschenrechner
[2] Rechner = )
T B Uber “Zusatze”, “Taschenrechner” starten Sie bei Bedarf den Taschenrechner.

9 | Unter Bearbeiten kopieren Sie mit ,Kopieren“ und ,Einfiligen“ Werte aus dem
we||we [ws [w-]| w| | Taschenrechnerfeld in die Windows-Zwischenablage bzw. fiigen diese wieder in

—|[elf el =] ein Feld ein. Naturlich funktioniert das auch Uber die Ubliche Tastenkombination
7/slla /| =|] <Strg c>flr Kopieren und <Strg v> flr Einflgen.
4 5 6 1/x

Im MenUpunkt ,Ansicht‘ wahlen Sie andere Varianten des Rechners, z. B.

1[2] 3 | . e .
; = .Wissenschaftlich“ mit mehr Funktionen.
-
|
& 16.4.2 Kalender
4.
- Januar 2007 Februar 2017 Marz 2017 n
Mo Di Mi Do Fr 53 So Mo Di Mi Do Fr Sa So Mo Di Mi Do Fi_Sa Seo
26 27 28 29 30 3 1 12 3 4 8 1 2 3 4 &
2 3 4 5 & 7 8 & 7 B 9 W0 1M12 B F 8 3 1011 12
9 10 11 12 13 14 15 13 14 15 16 17 18 19 13 14 15 16 17 18 13 . . .
ERIRERCE TN T I I Uber “Zuséatze” und “Kalender” starten Sie den Kalender.
23024 25 26 27T 2828 WM 272 23 30 N
A
Apil 2017 Mai 2017 Juni 2017
Mo Di ki Do Fr_Sa So Mo Di M Do Fr Sa So Mo Di Mi Do Fr_Sa So

12 12 3 4 5 B 7 12 3 4
4 5 & 7 &» 3 8 89 1011121314 5 B 7 8 3101
0011 12 13 14 15 16 16 16 17 18 13 20 21 12 13 14 16 16 17 18
17 18 19 200 21 22 23 22 23 24 X5 26 7 28 19 20 21 22 23 24 B
24 25 26 27 28 23 30 23 30 3 26 27 28 23 300 1 2
34 5 B 7 B 13

T Heute: 03.04.2017

erweiterte Ansicht
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17 Optionen

Start Auswerten Anzchreiben Versenden Import/Export Module Extras COptionen Hilfe
gl g

) A 8., 9 10 M

Berater / || Firmenstammdaten || Zuklappen | |Schriftgrafie | Schriftgrofe Schriftaréfie Schriftgrifie
Parameter 8 5 10 11

Verwaltung Stammdaten Meniileiste Schriftgrifie

Der MenUpunkt ,Optionen beinhaltet die Punkte ,Verwaltung®/,Berater / Parameter®, ,Firmen-
stammdaten®, ,Mentileiste” und ,SchriftgroRe".

17.1 Verwaltung (Berater und Parameter)

=)
ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung i
@Glnhale Einstellungen . Im BereICh ,,Ve rWaI'
S | VR A tung® unter Berater /
(7 Vorsge-Paramater P— P— Parameter” erfas-sen,
. Vorlge-RecHte 550 - Name ﬂ anja kueger@alfag de andern Oder IO'SChen
..' - Vomame Betty H H
2y Parameter Nach 5 | Sle SOWOhI dle
H acnname CiSpic H H
fl 5 ‘Q’ELE::ME Beschreibung Kundenberaterin AdmInIStrator- als aUCh
41 (@ Musterberater Teleforrummer 07131/3065-65 Ihre Beraterdaten und
+(ZGRUPPE: Neue Gruppe Favrummer 07131/9065-56 Ste”en dle Parameter
Email beispicl @kreditinstitute de .
Stralle ein.
PLZ/Ort
ermittlerart | Berater ist Vemittler
Filizle |haup1f\|iale - |
Gruppe |Adm\n|stratoren - |
Passwort
Kennwort bestatigen
” Berater loschen ‘
Anzahl Gruppen : 2 Anzahl Berater : 5 Ubemehmen | ‘ Abbrechen |
Globale Einstellungen:
Prosgy l E—Maill Auto-Backup | Allgemein | Log-Dateien l
17.1.1Globale Einstellungen Py Server
[kein Froxy - ]
In den globalen Einstellungen erfassen Sie Angaben zu Prosyserver IP oder DNS

Ihrem Proxy-Server sowie zu lhrem eigenen SMTP-Server.

Part des Prowpservers: [

Automatizche Suche der Einztellungen

In der Ordnerlasche ,,Proxy“ erfassen Sie die Angaben zu

Ihrem Server. Ein Klick auf den Button <Automatische Suche Authentifizistung
der Einstellungen> startet die automatische Suche nach den Prosyserver erfordert Authentifzisring
erforderlichen Daten in ihrem System. Im unteren Bereich D aten: bei jedem Zugif abiragen
erfassen Sie die Daten der Authentifizierung. Benutzetname:

:Kennwort:
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OPTIFI
Proxy-Server-Definition:
Fast alle Netzwerk-Anwendungen sind Anfrage stellen
als Client-Server-Applikation konzipiert / \
oder beruhen auf Diensten, welche auf

dem Client-Server-Modell basieren. Der
Server hat dabei die Aufgabe, einen
speziellen Dienst fiir einen oder mehrere
Clients bereitzustellen.

4
I

Der Client stellt eine Anfrage an den Client-Rechner Server-Rechner
Server, der diese Anfrage dann

verarbeitet. J
Anschliefend schickt er das Ergebnis der Antwort liefern

Anfrage an den Client zurtck.

Ein Proxy-Server baut auf diesem |  |pr~gl| stolit Anfrage
Modell auf: Er nimmt Anfragen von :

Clients entgegen und leitet diese an das \
beabsichtigte Ziel weiter. A

Das Ergebnis der Anfrage wird vom Ziel
(Web-Server) an den Proxy-Server e “Tiefert Antwort |
Ubermittelt, welcher dieses dem Client ;
zurtickliefern kann.

]
> ...

Proxy-Server Web-Server

Client 2 “d cache ||5

Server speichert Anfrage
im lokalen Proxy-Cache

Globale Einstellungen:
. . . . Proxy E-Mal | Ao-Baclap | Algemein | Log-Dateien
In der Ordnerlasche ,,E-Mail“ wahlen Sie die Ver- | |

sandart fir die mit ALF-OPTIFI zu versendenden E- & Versand ilber Standard E-MaiProgramm

Mails.
Standardmalig ist hier ,Standard E-Mail-Programm® Versand ilber eigenen SMTP-Server
gewahilt.
Server.
Der Versand ist auch tber den eigenen SMTP-Ser-
ver moglich. = 0 Standard 22
Wahlen Sie den eigenen SMTP-Server, erfassen 7] Berwtzemame und Passwort verwenden
Sie bitte auch Servername, Port etc. B
Passwort:
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Globale Einstellungen:

Prosgy Allgemein | Log-Dateien

Beim automatischen Backup wird taglich die gesamte Datenbank im
Verzeichnis "Autobackup" gesichert. Das Verzeichnis befindet sich
unterhalb des Installationsverzeichnisses von ALF-OPTIFI

bzw. unterhalb des bei der Installation angeaebenen Datenpfades.

Bitte beachten Sie, dass dies eine regelmassige manuelle Datensicherung

ALF-

OPTIFI

In der Ordnerlasche ,Auto-Backup” ist standardma-
Rig das Hakchen vor ,Automatisches Backup akti-
vieren“ gesetzt. So erfolgt taglich eine automatische
Sicherung Ihrer ALF-OPTIFI-Datenbank.

Die Sicherungsdatei wird
»2Autobackup® (unterhalb lhres ALF-OPTIFI-Installa-

in das Verzeichnis

nicht ersetzen soll.

Automatisches Backup aktivieren

Anzahl der Generationen (Tage) die aufbewshrt werden sollen

tionsverzeichnisses) gespeichert.

Die Anzahl der Generationen bezeichnet die Anzahl
der Tage, die eine Sicherung aufbewahrt wird. Der
Standardwert 5 bedeutet, dass 5 Tage hinter-
einander die Sicherungsdatei aufbewahrt wird. Am 6.
Tag wird die Datei des 1. Tages Uberschrieben usw.

Der Autobackup-Manager sichert automatisch erstellte Backups zurtick. Wenn Sie ein Autobackup
rucksichern mochten, funktioniert das sehr elegant mit dem Autobackup-Manager. Dieser wird

standardmaRig installiert im Verzeichnis ,ALF-Software®.

ALF-Software

" ALF Autobackup Manager — =

3 ALFBackupManager

Bitte wahlen Sie ein Datum aus, zu dem Sie die

" ALF Autobackup Manager - x

Infarmation

ALF-Support geme mit.

Anmeldung

Passwort:

Dieses Toal hilft Ihnen eine Datennicksicherung der
automatischen Datensicherung durchzuflihren.

Das Passwort teitt lhnen lhr Administrator oder der

Loggen Sie sich ein (Bild
links). Das Passwort teilt
Ihnen gern der ALF-Support
mit. Sie entscheiden dann
selbst, welche Mitarbeiter
das Passwort erhalten.

Wabhlen Sie das Backup, das

Login

zurtck gesichert werden soll
und starten Sie die Ruck-
sicherung (Bild rechts).

Riicksichemung durchfihren méchten.

HINWEIS: Der Tag der Sichemung stellt immer das
erste Offnen des Programms vom Tag dar.

Beispiel: am Abend des .06.02" sind alle Daten komekt.
‘Wahlen Sie daher die Ricksicherung .07.02" aus.

OPTIFI-Backupliste

30.07.2019
25.07.2019
27.05.2019
23.05.2019

Globale Einstellungen:

Log-Dateien ]

Prmq‘rl E—Mail] Auto-Backup

Farbschema flr die Auswertungen {nurin Verbindung mit Modul B - Beratung)

Farbschema fir die Ausgaben (Drucke, PDF, etc ) GRALU (grau-weiss)

Instituts-/Fimenlogo far die Auswertungen {nur in Yerbindung mit Modul B - Beratung)

Single Sign-On (S50}

[ Single Sign-On aktiviersn

Fallz Single Sign-On aktiviert ist, wird der Benutzer aus der Windowsanmeldung ausgelesen und
der Anmeldedialog von ALF-OFTIFI Ubersprungen. Der Benutzer gelangt also ohne zusatzliche
Authertifizierung in ALF-OPTIFI.

Beratemamen in "SS0-Mamen’ kopieren ]

Riicksicherung starten

In der Ordnerlasche ,,Allgemein* finden
Sie alle allgemeinen Angaben. Setzen
Sie den Haken in ,Single Sign-On
aktivieren®, um dieses zu aktivieren. Bei
aktiviertem Single Sign-On wird der Be-
rater mit seinem Windows-Anmeldena-
men automatisch authentifiziert und der
Anmeldedialog wird tGbersprungen.

Uber <Beraternamen in ,SSO-Namen*
kopieren, wird der aktuelle Beratername
fur Single Sign-On Ubernommen. Sind
Sie als Administrator angemeldet, fragt
die Software anschlieRend, ob Sie alle
Beraternamen in Sigle Sign-On Gber-
nehmen mochten. Sie deaktivieren Sin-
gle Sign-On, wenn Sie das Hakchen in
»Single Sign-On aktivieren® entfernen.
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Setzen Sie das Modul B — Beratung ein,

Gfbaie::jtr l:”s_’:n:k o wahlen Sie hier das Farbschema der
= e Auswertungen. Angeboten werden:
Farbschema fir die Auswertungen (nurin Verbindung mit Modul B - Beratung) ° G RAU (g rau-WeiSS)
Farbschema fir die Ausgaben (Drucke, PDF, etc) lGRAU (grau-weiss) VI
e ALLGEMEIN GELB (gelb-grau)
Instituts-/Fimenlogo fir die Auswertungen {nur in Verbindung mit Modul B - Beratung) . .
- o] ® ALLGEMEIN GRUN (griin-grau)
|mm0b|l|en- ! .,: Fimen-/Institutslogo anzeigen ‘ L ALLGEMEIN BLAU (blau-grau)
: Beratung iﬂ’ L’ Firmen-/Institutslogo laschen ‘ [ ] GENOBA (blau-orange)
® SPARKASSE (rot-grau)

Setzen Sie das Modul B — Beratung ein, laden oder I6schen Sie im mittleren Teil lhr Firmenlogo,
das mit Modul Beratung auf jeder Auswertungsseite rechts oben ausgegeben wird. Die Funktion
.,anzeigen“ zeigt das gewahlte Logo in EchtgréRe, da die Darstellung im Fenster oft verzerrt ist.

Globale Einstellungen: In der Ordnerlasche ,Log-Dateien” aktivieren Sie die
Proxy | E-Mail| Auto-Backup | Allgemein | | Protokollierung der Programmfunktionen.

Falls das Hakchen in ,Datei-Logging aktivieren ge-

Falls das Datei-Logging alkdiviert ist, werden ausgewahite Programm- SetZt iSt“, Werden aUSg eWahIte Prog rammfunkt|0nen
Funlti Fehl it i leolliert. Di verden in der Datei . . . . .
v ier, bl Sty 7o =l zur Fehlerermittlung mitprotokolliert und in der Datei

Da das Logging die Ausfihrungsgeschwindigkett von ALF-OPTIFI \Prog ram Data\AL F-SOftwa re\AL F-O PTI F I \Iog " tXt a b-

beeintrachtigt, sallten Sie diese Funktion nur auf Anweisung des
ALF-Supports aktiviersn. gelegt

Standardmalig ist die Protokollierung abgewahilt.

Falls erforderlich, teilt Ihnen der ALF-Support den

[ Datei-Logging aktiviersn vy .
J bendtigten Level mit.

Log-Level Inorrnal

Angeboten werden diese Protokollierungsstufen:

e normal (Standard Logging)

o erweitert (protokolliert mehr Funktionen)

® nur Nachrichten (nur Messageboxen)

® |ogging (nur auf Anweisung des ALF-Supports zur Fehlereingrenzung einstellen).

Bitte beachten Sie: Das Schreiben von Log-Dateien reduziert die Ausflihrungsgeschwindigkeit der
Software. Bitte setzen Sie diese Funktion deshalb méglichst nur dann ein, wenn Sie vom ALF-Support
dazu aufgefordert werden.

Globale Einstellungen:

Proxy l E—I'v'laill PAuto-Backup l Allgerneinl Log-Dateien  Cloud Einstellungen In der Ordnerlasche ,,CIOud
Einstellungen® verwalten Sie
Cloud - 1D ﬂ |54ED51 86-DEBA-43F1-8EBO-77F235819AB3 CIOUd-ID und CIOUd-PaSSWOrt
Cloud - Passuor ar- ©  fir den Datenaustausch (iber
Cloud - Passwort bestatigen | dle AL F_Cloud
MNeue Cloud-ID generieren Cloud-1D per EMail versenden |
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Wenn dies das erste Gerat ist, erstellen Sie eine neue Cloud-ID. Klicken Sie auf den Button <Cloud-
ID erstellen>, damit eine neue ID generiert wird. Kopieren oder notieren Sie diese ID, um sie an den
anderen Geraten zu erfassen, mit denen Sie Berechnungen Uber die ALF-Cloud austauschen méch-
ten. Wenn Sie die Cloud-ID bereits an einem anderen Gerat generiert haben, erfassen Sie diese hier.

Uber <Cloud-ID per E-Mail versenden> senden Sie die generierte Cloud-ID an ein anderes Gerat und
kénnen diese dort Uber Kopieren und Einfigen in die Cloud Einstellungen Ubernehmen.

Das Cloud-Passwort legen Sie selbst fest. Ein Klick auf ,Passwort anzeigen® macht es sichtbar. Auch
das Cloud-Passwort erfassen Sie an allen Geraten.

Fir die Nutzung der ALF-Cloud missen die Cloud-Einstellungen eingetragen sein.

WICHTIG: Damit die Zuordnung korrekt erfolgen kann und die Sicherheit gewahrleistet ist,
miissen Cloud-ID und Cloud-Passwort identisch sein - auf allen Geraten, mit denen Sie liber
die ALF-Cloud Berechnungen austauschen (verschiedene Tablets, Desktop-Version).

17.1.2Beraterverwaltung

Die Beraterverwaltung gibt einen Uberblick tiber alle angelegten Berater und Administratoren.

Beraterverwaltung - Ubersicht

Beratemame Yomame Machname Beschreibung Gruppe
Administrator Betty Beispiel Kundenberaterin Administratoren
Lauppe Bemd Lauppe Berater Administratoren
Musterberater Paul Muster Meuer Berater Administratoren
Meuer Berater Meuer Berater Meue Gruppe
Meuer Beraterl Meuer Berater MNeue Gruppe

=[F3GRUPFE: Neve Gruppe  Dije Berater sind in Beratergruppen strukturiert. StandardmaRig erfolgt die
[2 Vorlage-Parameter  Auslieferung mit einer Beratergruppe ,Administrator inkl. einem darunter

& Vorlage-Rechts angelegten ,Administrator” sowie einer Beratergruppe ,Berater.
+- & Neuer Berater Nach diesem Schema koénnen Sie beliebig viele Beratergruppen und
+- ) Neuer Berater1 darunter einzelne Berater anlegen. Ein neuer Berater erhalt automatisch

alle Parameter-Einstellungen und Rechte, die fir die Gruppe definiert sind.
Vorteil dieses Aufbaus: Andern Sie die Daten in der Beratergruppe, kann diese Anderung auf Wunsch
(hier erfolgt eine Abfrage) auf alle Berater dieser Beratergruppe Ubertragen werden.
17.1.2.1 Berater und Rechte exportieren
Uber den Button ,Alle Berater (inkl. Rechte) exportieren* exportieren Sie die Namen und Rechte der
Berater im CSV-Format in die Datei ,BeraterExport_AIfOptifi.csv*“.

Kreditinstitute bendtigen diese Informationen flr das Benutzerberechtigungskonzept.

ﬁ | Alle Berater (inkl. Rechte) exportieren |

| Ubemehmen | | Abbrechen |
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17.1.2.2 Gruppe

ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung
@Glubale Einstellungen

- Fur jede Gruppe erfassen Sie zusétzlich
e = EMB GRUPPE: Administratoren zum Gruppennamen eine Kurzbeschrei-
EVorIaga-Palametar = bU n g .
[ Vorlage-Rechts Gruppenname Administratoren
+}- 42 Administrator

+- 2} Beispiel

+ gMUStBﬂJBEﬂBF

417z GRUPPE: Neus Gruppe 17.1.2.2.1. Gruppe anlegen

Beschreibung Admins

| Wenn Sie links oben im Bearbeitungspool auf ,Beraterverwaltung® klicken, Sehen
[ Neue Guppe ankgen Sie direkt unter dem Pool den Button <Neue Gruppe anlegen>.

aneah Grppen- 2 preaaniBeater: — KliCken Sie auf <Neue Gruppe anlegen>, wird in der Verzeichnisstruktur eine neue
Gruppe angelegt.

Eine Gruppe I6schen Sie, indem Sie diese links in der Verzeichnisstruktur markieren und unten den
Button ,Gruppe I6schen® anklicken.

17.1.2.3 Berater

Fir jeden Berater erfassen Sie wahlweise zusatzlich zum Beraternamen den SSO-Namen, Vor-,
@ PR Nachname, Beschreibung, Telefon-,
' Faxnummer, E-Mail, Filiale und Gruppe.

—— s ez | \erwenden Sie das Modul B — Beratung,
Vomame Bty _sesbidihen | g snnen Sie hier auch ein Beraterbild zuordnen,

Machname Beizpiel

das dann auf jeder Auswertungsseite unten
Beschrebung Kunderberstein links zu den Beraterdaten gesetzt wird.
Telefonnummer 07131/9065-65

Faxnummer 07131/9065-56

Ein erfasstes Passwort wird mit Sternchen

Email

o beispiel @kreditinstiute de dargeste"t

zﬁzm B Der SSO-Name wird flr den Start der Software
verwendet, wenn in ,Globale Einstellungen®,

(’;‘MLP }:dm"‘“st;m :I LAllgemein“ die SSO-Funktion aktiviert ist.

Passwort SSO steht fiir Single Sign-On. Hier kénnen Sie

Kenwot bestatigen den Windowsanmeldenamen des jeweiligen

Beraters eintragen.Bei aktiviertem Single Sign-
On wird der Berater mit dieser Kennung automatisch gegentiiber ALF-OPTIFI authentifiziert und der
Anmeldedialog wird libersprungen.

17.1.2.3.1. Berater anlegen
Wenn Sie links im Bearbeitungspool auf eine Beratergruppe klicken, Sehen Sie direkt unter dem Pool

den Button <Neuen Berater anlegen>.

Klicken Sie auf <Neuen Berater anlegen>, wird in der Verzeichnisstruktur unter der gewahlten
Beratergruppe ein neuer Berater angelegt. Der Berater erhalt automatisch alle Parameter-
Einstellungen und Rechte, die Sie vorher fir die Gruppe definiert haben.

Unter Filiale ordnen Sie dem neuen Berater eine Filiale (und damit Anschrift) zu, die zuvor in den
Firmenstammdaten erfasst wurde (siehe 14.2 Firmenstammdaten).

Sie lIoschen einen Berater, indem Sie diesen links in der Verzeichnisstruktur markieren und unten
den Button ,Berater I6schen® anklicken.
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17.1.2.4 Parameter
S

ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung

@Globale Einstellungen Parameter fur BENUTZER: Neuer Berater
{2 Beraterverwatung Erwerber Objekt] Dal‘lehen—;’-\]lgemeinl Darlehenl Gebtlhrenl ESIS] Verzeichnisse | Sonstige
] [EGRLIPPE: Admiriistratoren
EVorlage—Palameter PS5 ES
@Vnrlage—ﬂecl'rte Erwerber(art) [l | Person - |
= 49, Administrator Bundesland [l |Eaden—Wﬂrﬂernberg v|
%Pammeter Einkommensteigerung % = [ 0,00
@ Rechte Kirchensteuer % (0,8 oder 9) = 0
+ gBeispiel Spitzensteuersatz nur von Einkommenssteuer [ ]
+ Ql\dusterbemter Letztes Jahr Solidartatszuschlag [l 0

= [EGHUPPE: Meue Gruppe
[ Vorage-Parameter
B Vorlage-Rechte
= gNeuer Berater
o
@ Rechte

+- 0, Neuer BeraterT
PS = Parameterspems

Mit dieser Auswahl nehmen Sie dem Berater die Berechtigung den jeweiligen Parameterpunkt zu andem.

ES = Efassungsspems |
Mit dieser Auswahl nehmen Sie dem Berater die Berechtigung den jeweiligen Wert im Erfassungsfenster zu
andem.

Anzahl Gruppen : 2 |Anzahl Berater : 5 ’ Obemehmen l ’ Abbrechen

In den Parametern legen Sie samtliche Voreinstellungen zur Software fest.

Die Parameter sind gegliedert in diese Bereiche, die jeweils weiter unten genauer beschrieben sind:

Erwerber

Objekt

Darlehen — Allgemein
Darlehen

Gebihren

ESIS

Verzeichnisse
Sonstige

Ein Klick auf den Button <Ubernehmen> speichert die oben dargestellten Parameter bzw.
Voreinstellungen.

Mit <Abbrechen> schlieen Sie die Parameter, ohne die Anderungen zu libernehmen.

Parameter- und Erfassungssperren ermdglichen die prazise Zuordnung von Rechten (siehe 14.1.2.4.3
Parametersperre und 14.1.2.4.4 Erfassungssperre).
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Anzahl Gruppen : 2 \Anzahl Berater - 5

17.1.2.4.1. Vorlage-Parameter
22
ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung
@Globale Einstellungen Vorlage - Parameter fur Gruppe: Neue Gruppe
) Beraterverwaltung Erwerber Objekt] Darehen - Allgemein l Darlehen ] Gebihren ] ESIS ] Verzeichnisse | Sonstige
= GRUFFE: Administratoren
@Vorlage—l:‘alameter PS5 ES
[EVDrIage—Hecl'rte Erwerber(art) [l | Person - |
= 9, Administrator Bundesland [l | Baden-Wiittemberg - |
[ Parameter Einkommensteigerung % = [ 0,00
@ Rechte Kirchensteuer % (0,8 oder 9) = 0
+ gBeispiel Spitzensteuersatz nur von Einkommenssteuer [
+ &Musterbemter Letztes Jahr Solidartatszuschlag 2010
= [EGHUPPE: Meue Gruppe
(orege P
B Viorlage-Rechte
= gNeuer Berater
% Parameter
@ Rechte
+- 2, Neuer BeraterT
PS = Parameterspems
Mit dieser Auswahl nehmen Sie dem Berater die Berechtigung den jeweiligen Parameterpunid zu andem.
ES = BEfassungsspeme
Mit dieser Auswahl nehmen Sie dem Berater die Berechtigung den jeweiligen Wert im Efassunasfenster zu
andem.
| Ubemehmen | | Abbrechen

Als Vorlage-Parameter erfassen Sie die Parameter, die fur die gesamte Gruppe gelten sollen.

Dabei sind fir jeden einzelnen Berater der Gruppe auch persdnliche Anpassungen maoglich.

Der Einsatz der Vorlage-Parameter erfolgt in zwei Fallen:

e Wird zur Gruppe ein neuer Berater erfasst, erhalt er automatisch die Vorlage-Parameter. Diese
kénnen in den Parametern dieses Beraters beliebig auf den Berater angepasst werden.

® Werden die Vorlage-Parameter
geandert, erfolgt eine Abfrage, ob
diese Anderung flr alle Berater Uber-

nommen werden soll,

die dieser

Gruppe zugeordnet sind.

ALF-OPTIFI Baufinanzierung

% Eswurden Anderungen an den Gruppeparametern festgestellt,
' Machten Sie diese auf alle Berater in der Gruppe anwenden?

Mein

2|
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17.1.2.4.2. Administrator-Parameter
3
ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung
@Globale Einstellungen Parameter fur BENUTZER: Administrator
|Z] Beratervenwaltung

Erwerber Objelcll Darlehen—ﬂllgemeinl Darlehen] Gebljhren] ESIS] Verzeichnisse | Sonstige
—Hi=yGRUPPE: Administratoren

[ Vorlage-Parameter

[g\‘orlage—ﬁechte Erwerber(art) [ Eheleute - ]
- &, Admiristrator Bundesland [Eaden-Wﬂrrtemberg ']
% Einkommensteigerung % 1,00
@ Rechte Kirchensteuer % (0.8 oder 5) 8

+ &Eeispiel Spitzensteuersatz nur von Einkommenssteuer
+- £ Musterberater Letztes Jahr Solidaritatszuschlag 2018

+ %GHUPPE: Neue Gruppe

Die Administrator-Parameter unterscheiden sich von den Berater-Gruppen dadurch, dass es hier
keinerlei Einschrankungen und Sperren gibt.

Die unten erlauterten Erfassungs- und Parametersperren sind bei Administratoren nicht méglich.
Eine Einschrankung der Rechte ist bei Administratoren nicht moglich. Administratoren haben immer

alle Rechte.

17.1.2.4.3. Parametersperre

o 9

22
ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung
@Globale Einstellungen Parameter fur BENUTZER: Meuer Berater
P2 Beraterverwattung Erwerber | Objekt ] Darlehen - Allgemein ] Darlehen] Gebﬂhren] ESIS ] Verzeichnisse | Sonstige
+ @IGHUPF‘E: Administratoren
- [=GRUPPE: Neue Gruppe PS5 ES
@Vorlage—Palameter Erwerber(art) [ ’ Persan - l
& Voriage-Rechte Bundesland ’ Baden-Wirtemberg - ]
- 8Neuer Berater Einkommensteigerung % 0.00
% Kirchensteuer % (0,8 oder ) I 0
@ Rechte Spitzensteuersatz nur von Einkommensstever || ]
+ &Neuer Beraterl Letztes Jahr Solidarnitatszuschlag = 0

In den Beratervorlagen- und Berater-Parametern kann eine Parametersperre gesetzt werden.
In der Liste der Parameter ist die Spalte mit ,PS* tGiberschrieben.

Ist in dieser Spalte ein Hakchen gesetzt, kann der Berater den betreffenden Punkt in seinen
Parametern nicht selbst andern.

Anderungen sind dann nur von einem Administrator méglich.
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17.1.2.4.4. Erfassungssperre
= T
AL F-OPTIFI Benutzerverwaltung
@Globale Einstellungen Parameter fur BENUTZER: Neuer Berater
2] Beraterverwaktung Erwerber l Objelcl] Darlehen—ngemein] Darlehen] Gebﬂhren] ESIS ] Verzeichnisse | Sonstige
+-[=GRUPPE: Administratoren
= {=GRUPPE: Neue Gruppe PS|ES
E\forlage-Palameter Erwerber(art) | Person - |
B Vorlage-Rechte Bundesland v | Baden-Wirttemberg A |
- QNBUBF Berater Einkommensteigerung % iR 0.00
% Kirchensteuer % (0.8 oder 5) 1]
@ Rechte Spitzensteuersatz nur von Einkommenssteuer
+ QNeuer Beraterl Letztes Jahr Solidartatszuschlag ' 0

In den Beratervorlagen- und Berater-Parametern kann auch eine Erfassungssperre gesetzt werden.
In der Liste der Parameter ist die Spalte mit ,ES* Gberschrieben.

Ist in dieser Spalte ein Hakchen gesetzt, kann der Berater den betreffenden Punkt in dem
Erfassungsfenster, in dem dieser Wert erfasst wird nicht andern. In seinen Parametern ist aber eine
Anderung maoglich, wenn nicht gleichzeitig auch das Hakchen bei ,PS* gesetzt ist.

17.1.2.4.5. Erwerber
Erwerber ] Objelet l Darlehen - Allgemein | Darehen ] Gebdhren l ESIS ] Verzeichnisse | Sonstige

_ == In der Ordnerlasche
Erwerber(art) |Person ] ,Erwerber“ erfassen Sie
Bundesland Vv | Baden-¥/Oritemberg - | die folgenden Para-
Einkommensteigerung % Fi 0.00 meter und Vorein-
Kirchensteuer % {0.8 oder 9) 0 stellu ngen
Spitzensteuersatz nur von Einkommenssteuer )
Letztes Jahr Solidantatszuschlag 1]

Erwerberart — Hier ist die Parametersperre moglich. Sie wahlen aus diesen Voreinstellungen:

® Person
® Eheleute
® Firma

Bundesland — Sie wahlen aus der Liste der Bundeslander. Hier ist eine Parametersperre moglich.

Einkommenssteigerung — Sie erfassen die Voreinstellung fiir die jahrliche Einkommenssteigerung in
Prozent. Hier sind eine Parameter- und eine Erfassungssperre maglich.

Kirchensteuer — Sie erfassen die Voreinstellung fur die Kirchensteuer mit 0, 8 oder 9 Prozent. Hier
ist eine Parametersperre maglich.

Spitzensteuersatz nur von Einkommensteuer - |Ist das Hakchen gesetzt, wird der
Spitzensteuersatz nur aus Einkommensteuer und Solidaritdtszuschlag gerechnet. Ist das Hakchen
nicht gesetzt, wird der Spitzensteuersatz aus Einkommensteuer, Solidaritdtszuschlag und
Kirchensteuer gerechnet. Diese Einstellung kann nur in den Parametern vorgenommen werden. Hier
ist eine Parametersperre maglich.
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Letztes Jahr Solidarititszuschlag — Hier erfassen Sie das letzte Jahr, in dem der
Solidaritatszuschlag in die Finanzierungsberechnung einbezogen wird. Diese Einstellung kann nur in
den Parametern vorgenommen werden. Hier ist eine Parametersperre moglich.

Wichtig: Ist keine Erfassungssperre gesetzt, sind die Parametereintrage nur Voreinstellungen und in
den betreffenden Erfassungsfenstern beliebig anderbar.

17.1.2.4.6.  Objekt

Erwerber ObiEk'l] Darlehen - Allgemein | Darlehen GEbI:IhI'Bn] ESIS] Verzeichnisse | Sonstige

Vorbelegungen Objektkosten PS ES i

Anteil Grundstickskosten bei Kauf % 0.00

Grunderwerbsteuer % 0,00

Notarkosten fir Immobilienerwerb % 0.00

Neotarkosten fir Grundschuldeintrag % 0,00 In der Ordnerlasche
file il 0.00 ,Objekt* erfassen Sie
Immobilienwertsteigerung % {nur mit Modul O} 0,00 |5 die fo|genden Para-
Instandhatungsricklage % {nur mit Modul O) 0.00 meter und Voreinstel-
Grundstuckskosten - Weitere Kosten |ungen_

Bezeichnung 1. Frefeld Freifeld1 GrundstOckskosten

Bezeichnung 2. Freffeld Freifeld? Grundstickskosten

Bezeichnung 3. Freffeld

Bezeichnung 4. Freifeld

Bezeichnung 5. Freffeld

Bezeichnung 6. Frefeld

Gebaudekosten - Weitere Kosten

Bezeichnung 1. Frefeld Freifeld1 Baukosten

Bezeichnung 2. Frefeld Freifeld2 Baukosten

Bezeichnung 3. Freifeld

Bezeichnung 4. Freifeld Al

Vorbelegungen Objektkosten: Sie erfassen in diesen Feldern die Voreinstellungen, die in der
Erfassung Uberschrieben werden kénnen. Hier sind Parameter- und Erfassungssperre maoglich.

Grundstiickskosten bzw. Gebaudekosten — Weitere Kosten: Hier erfassen Sie die Bezeich-
nungen fir bis zu sechs weitere Grundstlickskosten bzw. Gebaudekosten, mit denen die Freifelder
dann in jeder neuen Berechnung vorbelegt werden. In die Berechnung Ubernommen werden diese
Kosten nur, wenn in der Erfassung in dieser Zeile ein Betrag eingetragen wird.

Weitere Kosten — Sonstige sofort abzugsfahige Kosten bzw. Nicht abzugsfahige Kosten: Hier
erfassen Sie die Bezeichnungen fur bis zu vier weitere sonstige sofort abzugsfahige bzw. nicht
abzugsfahige Kosten, mit denen die Freifelder dann in jeder neuen Berechnung vorbelegt werden. In
die Berechnung tUbernommen werden diese Kosten nur, wenn in der Erfassung in dieser Zeile ein
Betrag eingetragen wird.

Modul O — Objekt: Fiir das Erfassen weiterer Kosten (z. B. zusatzliche absetzbare Aufwendungen
fiir Modernisierung fiir eine Einbaukiiche in einem vermieteten Objekt laut EstG § 7 Absatz 1)
sowie die Erfassung ausfiihrlicher Objektdaten und die Nutzung der Objektdatenbank benétigen
Sie das Modul O — Objekt. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.
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17.1.2.4.7. Darlehen — Allgemein

Erwerber | Objekt Darlehen Gebﬂhrenl ESIS I Verzeichnisse Sonstige]
Fremdmitteldaten PS5 ES
Institutsname ABC AG
Mitfinanzierung runden |a|_rf vole EUR - |
Berechnung des EFZ | PAngV §6 hd |
Bezeichnung des Referenzzingsatzes ﬂ

In der Ordnerlasche
.Darlehen - Allgemein®

Vergleichszins fur Bausparvor-/endfinanzierung

Ratenzahlung | monatlich - | . .
Ratenzahlungstag (Zinszahlungstag bei ED) 0 erfassen Sie a”gemel'
Tilgungsvemechnung ||'|'|ona‘t|i|3h v| ne Parameter und Vor-
Tilgungsvemschnungstag 0 einstellungen, die fur
Zinsabrechnung |rnonat|ich v| alle Darlehen gelten.
Zinsabrechnungstag

Sollzinsbindungsdauer/Monate 1]

Rate nach SollZiBi entspr. Restschuld

Erste Rate anteilig berechnen

Steuersatz fir Riesterforderkonto

im Rentenalter bei jahricher Besteuerung in % 0.00

im Rentenalter bei einmaliger Besteuerung in % 0,00

Institutsname — Sie erfassen die gewtinschte Voreinstellung fir den Institutsnamen, der bei jedem neuen
Darlehen standardmafig vorbelegt wird. Hier sind Parameter- und Erfassungssperre moglich.

Mitfinanzierung runden — Sie wahlen aus diesen Voreinstellungen:

auf volle EUR (Standard)
auf 10er

auf 100er

auf 1000er

nicht runden

Werden bei einem Darlehen das Disagio oder die einmalige Gebihr mitfinanziert, wird der
Darlehensbetrag entsprechend erhoht. Hier wird angegeben, ob und wie dieser errechnete
Darlehensbetrag gerundet werden soll. Diese Einstellung kann nur in den Parametern vorgenommen
werden. Hier ist die Parametersperre madglich.

Berechnung des EFZ — Aktuell gibt es in Deutschland nur eine rechtlich glltige Berechnungsform
des Effektivzinses. Diese ist in der Preisangabenverordnung (PAngV), §6 geregelt.
Diese Einstellung kann nur in den Parametern erfolgen. Hier ist die Parametersperre mdglich.

Bezeichnung des Referenzzinssatzes - Verwenden Sie den veranderlichen Folgezins als
Sollzinssatz nach der Sollzinsbindung, kann dieser auf verschiedenen Referenzzinssatzen bzw.
Indizes beruhen. Erfassen Sie hier die entsprechende Bezeichnung (z. B. 3-Monats Euribor-Zinssatz)

Vergleichszins fiir Bausparvor-/endfinanzierung — Ist das Hakchen gesetzt, wird der Vergleichs-
zins standardmaRig ausgegeben. Die Ausgabe des Vergleichszinses kann aber im Ausgabefenster
trotzdem unterdriickt werden. Hier ist eine Parametersperre moglich.

Ratenzahlung — Sie wahlen die Voreinstellung fur das Ratenzahlungsintervall: monatlich, viertel-
jahrlich, halbjahrlich oder jahrlich. Hier ist eine Parametersperre moglich.
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Ratenzahlungstag (Zinszahlungstag bei Endfilligen Darlehen) — Hier erfassen Sie die
gewulnschte Vorbelegung flir den Ratenzahlungstag (bzw. bei Endfalligen Darlehen fur den
Zinszahlungstag). Dabei bedeutet ,30“ z. B. zum 30. des Monats etc. - Hier ist eine Parametersperre
maglich.

Tilgungsverrechnung — Sie wahlen hier die Voreinstellung flr das Tilgungsintervall: monatlich,
vierteljahrlich, halbjahrlich oder jahrlich. Hier ist eine Parametersperre moglich.

Tilgungsverrechnungstag — Hier erfassen Sie die gewinschte Vorbelegung fir den
Tilgungsverrechnungstag. Dabei bedeutet ,30“ z. B. zum 30. des Monats etc. - Hier ist eine Parame-
tersperre moglich.

Zinsabrechnung — Sie wahlen die Voreinstellung fir das Zinsabrechnungsintervall: monatlich,
vierteljahrlich, halbjahrlich oder jahrlich. Hier ist eine Parametersperre moglich.

Zinsabrechnungstag — Hier erfassen Sie die Vorbelegung fir den Zinsabrechnungstag. Dabei
bedeutet ,30 z. B. zum 30. des Monats etc. Hier ist eine Parametersperre maglich.

Sollzinsbindungsdauer / Jahre — Hier erfassen Sie die gewiunschte Vorbelegung der Sollzins-
bindungsdauer in Jahren. Hier ist die Parametersperre maoglich.

Rate nach Sollzinsbindung entsprechend Restschuld — Ist dieses Hakchen gesetzt, wird die Rate
nach Ablauf der Sollzinsbindung entsprechend der Zinsdifferenz zur Restschuld angepasst. Bei
monatlicher Zahlungsweise lautet die Formel: neue Rate = alte Rate + Restschuld * (neuer Zins -
alter Zins) / (12 * 100). Dies ist die nach der aktuellen Rechtsprechung Ubliche Rechnungsweise.
Alternativ wird, wenn kein Hakchen gesetzt ist, die neue Rate aus dem urspringlichen
Darlehensbetrag berechnet. Bei monatlicher Zahlungsweise gilt dann: neue Rate = Darlehensbetrag
* (neuer Zins + anfangliche Tilgung) / (12 * 100). Hier ist die Parametersperre mdglich.

Erste Rate anteilig berechnen — Ist dieses Hakchen gesetzt, wird erste Rate anteilig berechnet. Ist
das Hakchen nicht gesetzt, ist die erste Rate eine volle Rate. Hier ist die Parametersperre mdglich.

Steuersatz fur Riesterforderkonto — Fur die Berechnung der Wohnrieserforderung konnen Sie hier den

prozentualen Steuersatz im Rentenalter bei jahrlicher und einmaliger Besteuerung vorbelegen. Im
Riesterfenster ist dieser Wert jederzeit &nderbar. Hier ist die Parametersperre moglich.

17.1.2.4.8. Darlehen

Erwerber] Objek‘t] Darehen - Allgemein D hen| Gebﬂhren] ESIS] Venceichnisse] Sonstige]

In der Ordnerlasche

”Darlehen“ erfassen Sle PS | ES | Annuitatendarlehen | Tilgungsdarlehen Endfallige Darleh...
in der jewei”gen Spa|te Sollzins nach Sollzinsbindung ﬂ |‘u‘orgabe v”‘u"orgabe v||‘u"org|abe -
die Parameter und Vor_ Sollzing nach SollZBiin % 0,00 0,00 0,00

Auswirkung auf Effekdivzins
RLV hat Auswirtung auf EFZ
Sonderzahlungen haben Ausw. auf EFZ

einstellungen, die fir
diese Darlehensarten
gelten:

BSV haben Auswirung auf EFZ v
® Annutitatendarlehen Bereitstellungszins
[ ] Tilgungsdarlehen Berettstellunagszing - Zinssatz p.a. 0,00 0,00 0,00
[ J Endfalllges Darlehen Bereitstellungszins - freie Monate 0 0 ]
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Sollzins nach Sollzinsbindung — Sie wahlen die gewlinschte Voreinstellung aus:

e Eingabe: Wahlen Sie ,Vorgabe“, kann in der nachsten Zeile ,Zins nach ZiBi in %" ein Zinssatz
als Voreinstellung erfasst werden — je nach Ihren Prognosen fir die zukinftige Zinsentwicklung.

® = Sollzins: Nach der Zinsbindung wird mit dem Nominalzinssatz, der fur den Zinsbindungszeit-
raum galt, weitergerechnet. Bei dieser Berechnungsmethode werden alle anderen den Effektivzins
beeinflussenden Faktoren nicht beachtet. Die durchschnittlichen jahrlichen Kosten fiur den Kunden
kénnen sich also andern.

e variabler Folgezins: Den Eintrag "variabler Folgezins" bitte nur voreinstellen, wenn Sie in Ihrem
Darlehensvertrag folgende Vereinbarung getroffen haben: Der Vertrag wird nach der Sollzinsbindung
mit einem veranderlichen Sollzinssatz weitergefuhrt. Dieser veranderliche Sollzinssatz wird hier als
"Folgezins" bezeichnet. Er wird regelmaRig entsprechend einem Referenzzinssatz bzw. Index
angepasst. Wird der Folgezins verwendet, ist dieser in die Effektivzinsberechnung einzubeziehen.
Damit erfolgt die Effektivzinsberechnung uber die Gesamtlaufzeit des Darlehens.

Als Wert flir den Folgezins ist der aktuelle Wert zum Berechnungszeitpunkt des Effektivzinses
einzugeben. Gesetzliche Grundlage: PAngV §6Abs.5, Anlage zu PAngV §6 Ziffer I, Buchstabe j

Hier sind Parameter- und Erfassungssperre maglich.

Auswirkung auf EFZ: Setzen Sie das Hakchen in der Zeile ,RLV hat Auswirkung auf EFZ*, wird
vorbelegt, dass die Beitrage der Risikolebensversicherung in die Effektivzinsberechnung einbezogen
werden. Hier sind Parameter- und Erfassungssperre maglich.

Setzen Sie das Hakchen in der Zeile ,Sonderzahlungen haben Auswirkung auf EFZ“, wird vorbelegt,

dass die eingetragenen Sonderzahlungen in die Berechnung des Effektivzinses einbezogen werden.
Hier ist die Parametersperre maglich. Der ausgewiesene Effektivzins verandert sich dadurch minimal.

Bereitstellungszins: In den Zeilen ,Bereitstellungszins — Zinssatz p. a.“ und ,Bereitstellungszins —
freie Monate” erfassen Sie die Vorbelegung fur diese Felder.

Hier sind Parameter- und Erfassungssperre moéglich.

17.1.2.4.9. Geblihren

In der Ordnerlasche Ge_ Erwerber] Objekt] Darlehen - Allgemein | Dardehen G ] ESISI Vemei-:hnisse] Snnstige]

buhren erfassen Sie in PS ES Annuitatendarichen Tilgungsdariehen | Endfallige Darleh...

der jeweiligen Spalte die Wertermittlungskosten / Schatzkosten 0,00 0,00 0.00

Parameter/Voreinstellun- | || fende Gebahr 1

genzu den GebUhren! die Lfd. Geb. 1 - Intervall |monatlich - ”rnonatlic:h - || manatlich v|

fur diese Darlehensarten | 154 Geb. 1-Betrag 0.00 0.00 0,00

gelten: Lfd Geb 1-At (% | [ v

® Annutititendarlehen Lfd. Geb. 1- At d_er Anrechnung |dem Darehen zusct - ||dem Darlehen zusct - || dem Darlehen zusc vl

® Tilgungsdarlehen Laufende Gebuhr 2 _ : .

° Endfalllges Darlehen Lfd. Geb. 2 - Intervall |monat||ch - ||rnonat||c:h - || monztlich vl
Lfd. Geb. 2 - Betrag 0.00 0.00 0.00
Lid. Geb. 2- At % e v || |
Lfd. Geb. Z - Art der Anrechnung |dern Darehen zusct ”dem Darehen zusct + || dem Darlehen zusc |

Lfd. Geb. haben Auswirkung auf EFZ
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Schatzkosten — Hier belegen Sie das Feld ,Schatzkosten® in EUR vor. Dabei sind Parameter- und
Erfassungssperre moglich.

Laufende Gebiihr 1/2: Fir zwei verschiedene laufende Gebtihren belegen Sie wahlweise eines oder
mehrere dieser Felder vor:

Intervall: Wahlen Sie zwischen monatlich, vierteljahrlich, halbjahrlich und jahrlich.

® Betrag: Erfassen Sie den Betrag der Gebuhr (in EUR oder %, je nach gewahlter Art).

e Art: Hier wahlen Sie die Einheit des Betrages, entweder EUR oder Prozent.

® Art der Anrechnung: Die Art der Anrechnung ist wahlbar aus den Vorgaben ,dem Darlehen
zuschlagen® oder ,separat bezahlen®. Hier sind jeweils Parameter- und Erfassungssperre moglich.

Laufende Gebiihren haben Auswirkung auf EFZ: Setzen Sie das Hakchen in der Zeile ,Lfd. Geb.
haben Auswirkung auf EFZ®, wird vorbelegt, dass die laufenden Gebihren in die Effektiv-
zinsberechnung einbezogen werden. Hier sind Parameter- und Erfassungssperre moglich.

17.1.2.4.10. ESIS

Erwerber l Objekt ] Darlehen - Allgemein | Darehen | Gebdhren ESIS Verzeichnisse ] Sonstige ] Im ESIS-Merkblatt mis-
ESIS - Vorgaben PS sen verschiedene Werte
Szenario-Zinssatz [ | berechnet werden, fir die
Beispielzinssatz fur Darehen mit Zinsbindungsdauer ab 5 Jahre (%./Jahr) 500 Standardwerte benOtlgt
Maximaler Zinssatz fir Darlehen mit variablem Zinssatz oder Zinshindungsdauer bis 5 Jahre (%/0... 23 werden. Hier ist jeweils
Vortslligkeitsentschadigung a eine Parametersperre
Eingesparte Risikovarsarge (%/Jahr) 0,00 mOglICh
Eingesparte Verwaltungskosten - Intervall |iéhr|ich - |
Eingesparte Verwaltungskosten (EUR/Intervall) 0.00
Bearbeitungsentgelt (EUR) 0.00
Maximale VFE berechnen, x Tage nach Auszahlung ﬂ 1]

Szenario-Zinssatz - Im Bereich ,4. Zinssatz und Kosten“ missen verschiedene EFZ-Szenarien
ausgegeben werden, wenn der Zinssatz nicht bis Darlehensende festgeschrieben ist:

® Darlehen mit einer Festschreibung ab 5 Jahren: Effektivzins flr einen hdheren Szenariozins
® Variable Darlehen und Darlehen mit einer Festschreibung unter 5 Jahren: Effektivzins bei
héchstem Zinssatz der letzten 20 Jahre (z. B. entsprechend EURIBOR)

Die jeweils zu verwendenden Zinssatze geben Sie hier vor.

Aus den Langzeitstatistiken der FMH Finanzberatung (www.fmh.de) entnahmen wir fir den héchsten
Zinssatz der letzten 20 Jahre den maximalen Zinswert von 8,36 %. Dieser Wert (héchster Zins fur
Anlagen 15 Jahre vom 07.05.96) ist der hochste Zinssatz flr Hypothekenzinsen von 70 bis 90
namhaften Anbietern der letzten 20 Jahre.

Vorfalligkeitsentschadigung - Im Bereich ,9. Vorzeitige Ruckzahlung® mussen die maximale
Ablésung sowie wahlweise Szenarien ausgeben werden. Diese sind rechtlich frei wahlbar.
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ALF bietet 7 Werte, davon 6 Szenarien:

® Abléseentschadigung maximal: Hier wird - wie gesetzlich gefordert - der Wert der maximalen
Abléseentschadigung ausgegeben. Dieser wird ermittelt mit diesen Eckdaten: Ablésung am Aus-
zahlungstag, Verwendung des gekiindigten Betrags am Kapitalmarkt, Berechnung tUber Abzinsme-
thode und mit dem geringst méglichen Wiederanlagezins in Héhe von 0 %.

® Szenarien nach Y4, Y2, %, der Laufzeit bei Wiederanlagerendite 0 %: Hier werden drei zeitli-
che Szenarien erstellt, fir die jeweils die maximale Entschadigung ermittelt wird: die Entschadigung
bei Abldsung nach V4 der Laufzeit, 2 der Laufzeit, % der Laufzeit mit dem geringst moglichen Wie-
deranlagezins in Héhe von 0 %.

® Szenarien nach Y4, 2, % der Laufzeit bei hoherer Wiederanlagerendite: Hier werden drei
zeitliche Szenarien erstellt, fir die jeweils die Entschadigung so ermittelt wird: die Entschadigung
bei Ablésung nach "4 der Laufzeit, 2 der Laufzeit, % der Laufzeit mit hherem Wiederanlagezins
als dem niedrigst mdglichen Wert. Die Hohe des variierten Wiederanlagezinses richtet sich nach
dem urspriinglichen Sollzins.

o Umfangreiche Erlauterungen zur Berechnung (anderbare Textvorlage)

Im Bereich ,ESIS“ der Parameter erfassen Sie die fur die Zinsszenarien zu verwendenden Zinssatze
sowie fUr die vorzeitige Ablésung die zu verwendenden Werte fur ,Eingesparte Risikovorsorge®,
.Eingesparte Verwaltungskosten® und ,Entgelt fir Durchfliihrung der Berechnung®.

Maximale VFE berechnen, x Tage nach Auszahlung - Im ESIS-Merkblatt muss im Punkt
"Vorzeitige Ruckzahlung" u. a. die maximale VFE ausgegeben werden. Es gibt unterschiedliche
Ansichten, wann diese ermittelt werden soll.

Erfassen Sie hier "0" Tage, erfolgt die Berechnung der maximalen VFE zum Tag der Auszahlung,
erfassen Sie "1" Tag zum Folgetag.

Sind Sie der Ansicht, dass die maximale VFE erst nach der Widerrufsfrist ermittelt werden soll,
erfassen Sie diese in Tagen, z. B. "14".

17.1.2.4.11. Verzeichnisse

Erwerherl Objeldl Dardehen - Mlgemein | Dardehen GebElhrenl ESIS Sc-nstigel

o In der Ordnerlasche ,Ver-
Datensicherung c\program files (x86)\alf-softwans"alf-optfi | Durchsuchen... | Z.e|Chn|SSGI“ erfassen Sle
S — ~ucheachen | di€ \(erzemhmss__e sowie
Schnittstelle 7] [ieine =] Dateinamen fir alle
Schnittstellendatei | Durchsuchen... externen Anbindungen
Matizen zum Erwerber | Durchsuchen... der Software.
Matizen zum Objekt | Durchsuchen... |
Matizen zu Abschreibungen | Durchsuchen...
Matizen zur Finanzierung | Durchsuchen... |
Eingesetzte Textverarbeitung Microsoft Word - |
Datei fir Anschreiben | Durchsuchen...
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Datensicherung — Wird Ihre Datensicherung Uber ALF-OPTIFI durchgefiihrt, erfassen Sie hier bitte
das Verzeichnis, in das die Sicherungsdatei gespeichert werden soll. Ein Klick auf den Button
<Durchsuchen> 6ffnet den Dialog zum Suchen der Datei. Mit <Offnen> (ibernehmen Sie die dort
ausgewahlte Datei.

Bei automatischer Sicherung Uber Ihr Netzwerk ist hier kein Eintrag erforderlich.

Bei Sicherung ,von Hand“ starten Sie spater die Sicherung Uber den Menupunkt ,Extras®,
Datensicherung®. Hier ist die Parametersperre moglich.

Tarifrechner: Aktuell wird kein Tarifrechner zur Einbindung in ALF-OPTIFI angeboten. Gibt es in
Zukunft ein solches externes Angebot, geben Sie hier Verzeichnis und Dateinamen ein. Hier ist die
Parametersperre maoglich.

Schnittstelle: Nach Auswahl der Art der Schnittstelle erfassen Sie in der nachsten Zeile die Schnittstel-
lendatei. Ein Klick auf den Button <Durchsuchen> 6ffnet den Dialog zum Suchen der Datei. Mit <Offnen>
ubernehmen Sie die dort ausgewahlte Datei. In beiden Zeilen ist die Parametersperre maglich.

Notizen — In der ausfihrlichen Auswertung gibt es Notizfelder, deren Inhalt Sie hier vorbelegen
konnen. Notizen gibt es in den Bereichen Variante, Erwerber, Objekt, Abschreibung, Finanzierung.
Ein Klick auf den Button <Durchsuchen> &ffnet den Dialog zum Suchen der Datei. Mit <Offnen>
Ubernehmen Sie die dort ausgewahlte Datei. Hier sind jeweils Parameter- und Erfassungssperre
moglich.

Textverarbeitung fiir Anschreiben — Hier wahlen Sie, welche Textverarbeitung Sie fir lhre Anschreiben
nutzen. Entsprechend dieser Auswahl andert ALF-OPTIFI automatisch die entsprechenden Eintréage im
Menii. Offnen Sie einen Text, wird so automatisch die gewahlte Textverarbeitung verwendet. Hier sind
jeweils Parameter- und Erfassungssperre maoglich.

Zur Auswanhl stehen:

® Microsoft Word
® Open Office.org Writer

Datei fiir Anschreiben — In dieser Zeile wahlen Sie, welche Textvorlage standardmaRig fir Ihre
Anschreiben verwendet werden soll.

Ein Klick auf den Button <Durchsuchen> 6ffnet den Dialog zum Suchen der Datei. Mit <Offnen>
Ubernehmen Sie die dort ausgewahlte Datei. Die ausgewahlte Datei muss mit der gewahlten
Textverarbeitung erstellt sein. Hier sind jeweils Parameter- und Erfassungssperre moglich.

17.1.2.4.12. Sonstige
Erwerber] Objekt] Darehen - Allgemein | Darehen Gebﬂhren] ESIS] Verzeichnisse  Sonstige

PS ES
Auswertung
Barwertzins (%) 0,00
Unter-/Uberfinanzierung - Wamung bei Abweichung ab EUR 0.00 In der Ordnerlasche ,,Son'
Modul Zusitze: Vergleich Eigentimer/Mieter stige“ wurden weitere Vor-
Vergleich Eigentiimer/Mieter - Anlagezins (%./Jahr) 0.00 belegung en zusammenge-
Dauer des Vergleichs (Jahre) o000 fasst.
Sonstiges
Infofenster zuricksstzen ﬂ Zurucksetzen |
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Auswertung — Hier definieren Sie Vorbelegungen fur Ihre Auswertung:

e Ausfiihrliche Auswertung — Barwert (%): Fur die Ausgabe der Barwerte in der Gesamtauswer-
tung erfassen Sie im Auswahlfenster der ausfuhrlichen Berechnung den fir die Barwertrechnung
notwendigen Barwertzins. Hier kann dieser Wert vorbelegt werden. Dafir ist eine Parameter- und
Erfassungssperre madglich.

e Uber-/Unterfinanzierung — Warnung bei Abweichung ab EUR: Ergibt sich in einer Finanzierung
eine Uber- bzw. Unterfinanzierung, erfolgt vor der Auswertung eine Warnung durch das Programm.
Sie legen fest, ab welcher Abweichung die Warnung erfolgt. Dafir ist eine Parametersperre méglich.

Modul Zusatze: Vergleich Eigentiimer/Mieter: — Hier definieren Sie die Vorbelegungen fir das
Modul Z - Zusétze. Dieser Vergleich ist in der Basis-Version nicht enthalten.

Modul Z — Zusiatze: Fiir die Vergleiche Eigentiimer/Mieter und Immobilien-/Geldanlage als
Argumentationshilfe fiir die Immobilienanlage benétigen Sie das Modul Z - Zusatze. Mehr Infos
dazu finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Die Funktion Infofenster zuriicksetzen holt alle abgewahlten Infofenster zurtick. Diese werden an-
gezeigt, bis erneut das Hakchen ,nicht mehr anzeigen” gesetzt wird. Diese Funktion sollten Sie ver-
wenden, wenn neue Mitarbeiter mit der Software arbeiten. Diese sehen dann alle wichtigen Infos.

17.1.2.5 Rechte

Diese Rechte sind in ALF-OPTIFI Basis vergebbar: Rechte fiir BERATER: Neuer Berater

Berechnungen von anderem Berater bearbeiten
Bauspar-Datenbank bearbeiten
Hypotheken-Datenbank bearbeiten
KfW-Datenbank bearbeiten

LAKRA-Datenbank bearbeiten
Objekt-Datenbank bearbeiten

Standards in ESIS/VVI speichern

ESIS/VVI ausgeben

Beratungsprotokolle ausgeben

Vorlagen fir Beratungsprotokolle speichern

Rechte

darf Berechnungen von anderen Berater bearbeiten

darf B5V-Datenbank bearbeiten

darf Hypo-Datenbank bearbeiten

darf KFW-Datenbank bearbeiten

darf LAKRA-Datenbank bearbetten

darf Objekt-Datenbank bearbeiten

darf Standardvorgaben in ESIS / vorvertraglicher Information speichem
| darf ESIS / vorvertragliche Informationen ausgeben

| darf Beratunasprotokolle ausgeben
| darf Vorlagen fir Beratungsprotokolle speichem

Ein Klick auf den Button <Ubernehmen> speichert die oben dargestellten Rechte.

Uber <Abbrechen> schlieRen Sie die Rechte, ohne die Anderungen zu tibernehmen.
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Als Vorlage-Rechte erfassen Sie die Rechte,
die fur die gesamte Gruppe gelten. Dabei
sind flr jeden Berater der Gruppe auch per-
sonliche Anpassungen mdglich. Der Einsatz
der Vorlage-Rechte erfolgt in zwei Fallen:

® Wird zu der Gruppe ein neuer Berater
erfasst, erhalt er automatisch die Vorlage-
Rechte. Diese kdnnen in den Rechten dieses
Beraters beliebig auf den Berater angepasst
werden.

® Werden die Vorlage-Rechte geandert,
erfolgt eine Abfrage, ob diese Anderung fiir
alle Berater Ubernommen werden soll, die
dieser Gruppe zugeordnet sind.

Administratoren haben standardmalig alle
Rechte.

Hier sind deshalb keine Anderungen méglich.

ALF-
OPTIFI

17.1.2.5.1. Vorlage-Rechte

Vorlage - Rechte fur Gruppe: Neue Gruppe

Rechte
|| darf Berechnungen von anderen Berater bearbeiten
[| darf BSV-Datenbank bearbeiten
|| darf Hypo-Datenbank bearbeiten
[ darf KPW-Datenbank bearbeiten
|| darf LAKRA-Datenbank bearbeiten
[ darf Objekt-Datenbank bearbeiten
[] darf Standardvorgaben in ESIS / vorvertraglicher Information speichem
darf ESIS / vorvertragliche Informationen ausgeben
darf Beratunasprotokolle ausgeben
darf Vorlagen fur Beratungsprotokolle speichem

17.1.2.5.2.  Administrator-Rechte

Rechte fir BERATER: Administrator

Rechte
darf Berechnungen von anderen Berater bearbeiten
darf BSV-Datenbank bearbeiten
darf Hypo-Datenbank bearbeiten
darf KfW-Datenbank bearbeiten
darf LAKRA-Datenbank bearbeiten
darf Objekt-Datenbank bearbeiten
darf Standardvorgaben in ESIS / vorvertraglicher Information speichem
darf ESIS / vorvertragliche Informationen ausgeben
darf Beratungsprotokolle ausgeben

darf Vordagen fir Beratungsprotokolle speichem

Info
Administratoren haben standardmatig alle Rechte.

Start Auswerten Anschreiben Versenden
Y By L
Berater / || Firmenstammdaten
Parameter
Verwaltung Stammdaten

Import/Export

17.2 Firmenstammadaten

Extras Optionen

Im Menupunkt ,Optionen, ,Firmenstammdaten® erfassen oder dndern Sie lhre Firmenstammdaten.
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17.2.1Hauptstelle
== &=4/) |In der Ordnerlasche ,,Lizenzneh-
Lizenznahmereirmag/'HauptstellelFiIialenI mereintl"ag l Hauptste"e“ fU"en

Sie die Felder ,Ort", ,Stralle”, etc.

ALF AG Piottest mit Ihren Daten.

Kundennummer 2

Diese werden abgespeichert, so-

ot Leingarten Telefon 07131730650 bald Sie den Button ,OK® klicken
Stralle Lishigstr 23 Telafax 07131/3065-65 und erscheinen dann in der KOpf-
Land / Plz(Strasse) 74211 E-Mail info@afag de zeile der Ausdrucke.

Fsteen Homepage o a2g de Im blau unterlegten Feld oben (hier
tond / PlPosizch) Eintrag ,ALF AG“) sehen Sie lhren

Namenseintrag und |hre Kunden-
nummer. Dieser Eintrag kann nicht
geandert werden.

oK | [ Abbrechen

Sollte eine Anderung Ihres Namens notwendig sein, setzen Sie sich bitte mit dem ALF-Support unter
den Telefonnummern 07131/9065 -65 oder -66 in Verbindung.

17.2.2Filialen
[ Frmen-Stammdaten &) In der Ordnerlasche ,Filialen“
Lizenznehmereintrag /Hauptstelle  Filialen erfassen Sle gemar& den BeSChrlf'
Filialbezeichnung Hauptfiliale Telefon 012345/8787877 tungen der Elngabefelder dle An-
Ot Bankenstadt Telefax 012345/875421 gaben zu Ihren Flllalen
Strabe Bankenstrale 12 E-Mail bank@email de Mit diesem Eintrag konnen Sie je_
Land / Plz{Strasse) 28888 Homepage www bank de dem Berater Se|ne F|I|a|e Zuordnen
Postfach Frsfeld (siehe Kapitel 14.1.2.3.1 Berater
Land / Plz{Postfach) Freifeld an|egen)_
inzufligen Andem emen ler leeren . . .
I rirmdts A - | | - g I Automatisch wird dann in den Aus-
Bezeichnung Stralle Flz Ort . . . H
I . T — | Orucken die Anschrift dieser Filiale
ausgegeben.
Mit Klick auf den Button <Hinzu-
fiigen> speichern Sie die Angaben
zu lhrer Filiale in der Tabelle.
oK ] [ Abbrechen

Uber den Button <Andern> kdénnen Sie einen bereits in der Tabelle erfassten Eintrag &ndern.
Markieren Sie diesen dazu, nehmen Sie dann oben in der Eingabemaske Ihre Anderungen vor und
klicken Sie anschlieRend auf <Andern>.

Der Button <Entfernen> entfernt den markierten Eintrag aus der Liste.

Uber den Button <Felder leeren> [6schen Sie alle Eintrage in der Eingabemaske. Die Liste unten im
Fenster wird dadurch nicht verandert
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17.3 Menuleiste

Die Mendileiste ist im Menu ,Optionen” durch Auf- bzw. Zuklappen in der Hohe variierbar.

17.3.1 Aufgeklappt
Schnellwahl 1 *x
Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Expart Module Extras Optionen Hilfe
&
¢ 82 £ & @
Lig G Letzte Berechnungen ~
Lizte der Speichern || Meue Berechnung Meue Variante | Berechnung aus Als Vorlage Beenden
Berechnungen Vorlage laden  speichern
Offnen Speichern Meu Vorlagen L Zuletzt verwendet

Standardmalig wird die Menlileiste ,,aufgeklappt® dargestellt. Das sieht dann z. B. im Startmenl aus
wie oben dargestellt.

Winschen Sie am Bildschirm in der Hohe mehr Raum fir Ihre Erfassung, klicken Sie im

Meni ,,Optionen® auf ,Menlleiste Zuklappen®. Zuklappen
Menlleiste
17.3.2Zugeklappt
Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Module Extras Optionen Hilfe

Die zugeklappte Menlleiste (Bild oben) bendtigt in der Hohe wesentlich weniger Platz.

schnellwahl 1 *
Start Auzwerten Anzchreiben Versenden Import/Expart Module Extras Optionen Hilfe
£
¢ A * | & @
Lid O Letzte Berechnungen -~
Liste der Speichern || Meue Berechnung Meue Variante | Berechnung aus Als Vorlage Beenden
Berechnungen Vorlage laden  speichern
Offnen speichern Meu Vorlagen L Zuletzt verwendet

Klicken Sie auf einen Bereich, z. B. ,Start, wird dieser getffnet und dabei Uber das Erfassungsfenster
gelegt. Nach Ausflhren der gewlinschten Aktion (z. B. ,Speichern®) wird das Menl automatisch
wieder geschlossen.

Méchten Sie das Menl wieder dauerhaft aufklappen, klicken Sie im Menu ,,Optionen® auf i
.Menlileiste Aufklappen®. Aufidappen
Menileiste
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17.4 SchriftgroRe

8 9 10 1" In den Optionen kdnnen Sie die Schriftgrolie andern.
Schriftgréfie | Schriftgréfe Schriftgréfe Schriftgrife .
8 9 10 11 Diese Anderung wird er nach dem Programmneustart
Schriftgréife wirksam.

Standardmafig ist die Schrift in GroRRe 8 eingestellt. Hier sehen Sie ein Beispiele fir die vier GroRRen:

Beispiel Schriftgré3e 8

EEI Berechnung: Annuitstendariehen & BSV Schnelberechnung
,' i\l Schnell o Angaben zur Person Finanzierung

— Arede/Name Mustermann Eigermittel (Sparguthaben, usw.) EUR 120.000,00
n Beispiel mit Riester

Familienstand auteilungsreifer BSY EUR 80.000,00
6 Objekt: EFHmtELW
Kinder 20 Annuitstendadshen EUR 407 750,00
Objektinfos/Bilder
R B -
'
&4 Ewetber: Enepaar Musteman Bruttojahressinkommen H =R 180.000.00  Moch zu finanzieren EUR 0.00

Beispiel Schriftgrél3e 9

gE Berechnung: Annuitatendarlehen & B$ Sehnellberechnung

(1) [S—— Angaben zur Person Finanzierung
T Anrede/Name Mustermann Eigenmittel (Sparguthaben, usw.) EUR 120.000.00
u Beispiel mit Riester

Familienstand zuteilungsreifer BSV EUR 80.000.00
ﬂ Objekt: EFHmtELW
_ Kinder 2.0 Annuititendarlehen EUR 407.750.00
Objektinfos/Bilder
Hirchensteuersatz L

2]
T
&8> Erwerber Enepaar Muster Bruttojahreseinkommen H er 120.00000  Noch zu finanzieren EUR 0.00

Beispiel Schriftgré3e 10
EEI E_erechnung: Annuitdtendarlehen & Schnellberechnung

.\{) Angaben zur Person Finanzierung
E Beispiel mit Riester Anrede/Name Mustermann Eigenmittel (Sparguthaben, usw) EUR 120.000.00
. . Familienstand zuteilungsreifer BSV EUR 80.000.00
“ OJSk‘L EFFmiELw Kinder 20 Annuitdtendarlehen EUR 407.750.00
- Objeklinfos/Silder Kirchensteuersatz (i ] Y
.gi‘ Erwerber. Ehepaar Must Brutiojahreseinkommen B Eur 180.000.00 Nochzufinanzieren EUR 0.00

Beispiel Schriftgré3e 11
EE Berechnung: Annuititendarlehet Schnellberechnung

_;u Schnellberechnung| Angaben zur Person Finanzierung
i_,l Beispiel mit Riester Anrede/Name Eheleute +| Mustermann Eigenmittel (Sparguthaben, usw.) EUR 12000000
ﬂ Objekt: EFHMIELW Familienstand zuteilungsreifer BSV EUR 80.000,00
jekt: mi
_ Kinder 2.0 Annuitatendarlehen EUR 407.750,00
Objektinfos/Bilde i
o Kirchensteuersatz 0 %
&> Erwerber: Ehepaar M Bruttojahressinkommen H Eur 180.000.00 Noch zu finanzieren EUR 0,00
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18 Hilfe

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Extras Optionen Hilfe
U w System o Updateteinfo w E-Mail an ALF-Support 2 I,\,,:_j
w System-erweitert w ALF im Internet :IE
Handbuch @ Updateinfo im Internet Lizenz- und SOL-Server
anzeigen || - Produkt w Fernwartung Modulaktualisierung | | Informationenen
Hilfe Informationen Support Aktualisierung SQL-Server

Im Mentpunkt ,Hilfe* sind verschiedene Informationen zur Software zusammengefasst.

18.1 Handbuch anzeigen

Ein Klick im Bereich ,Hilfe“ auf ,Handbuch anzeigen® 6ffnet dieses Handbuch im PDF-Format.

18.2 Informationen

Hier finden Sie Informationen zu Ihrer Software ALF-OPTIFI Baufinanzierung.

Datei  Bearbeiten Ansicht 7

=-Hardwareressourcen
- Konflikte/Gemeinsame Mutzung
- DMA
~Verankerte Hardware
—EfA
~IRQs
- Arbeitsspeicher
= Komponenten
- Multimedia
- Audiogerat
-~ Anzeige
~Infrarotgerate
+-Eingabegerate
é----Mcdem
é--Netzwerk
%--Anschlu;se
i--Speicher
- Drucker
-~ Problemgerte
- USB
= Softwareumgebung
-~ Systemtreiber
- Umgebungsvariablen
- Druckauftrage
- Netzwerkverbindungen
-~ Aktive Aufgaben
- Geladene Module
- Dienste
- Programmgruppen
-~ Autostartprogramme
- OLE-Registrierung
- Windows-Fehlerberichterstattui

Element

Betriebssystemname
Version

Zusétzliche Betriebssystembesc...

Betriebssystemhersteller
Systermname
Systemhersteller
Systernmodell

Systemtyp

Prozessor
BIOS-Version/-Datum
SMEIOS-Version
Windows-Verzeichnis
Systemverzeichnis
Startgerat
Gebietsschema
Hardwareabstraktionsebene
Benutzername

Zeitzone

Installierter physikalischer Speic...

Gesamter realer Speicher
Verfugbarer realer Speicher
Gesamter virtueller Speicher
Verfligbarer virtueller Speicher
Graie der Auslagerungsdatei
Auslagerungsdatei

18.2.1 System

Uber den Meniipunkt ,System* erhalten Sie Informationen
Uber lhr System, auf dem die Software ALF-OPTIFI einge-
setzt wird.

In manchen Fallen wird der ALF-Support diese Informationen
erfragen. Sind die Informationen erforderlich, werden Sie
daruber informiert.

18.2.2 System erweitert

Uber den Meniipunkt ,System erweitert erhalten Sie
umfangreiche, wahlbare Informationen Uber Ihr System, auf
dem die Software ALF-OPTIFI eingesetzt wird (siehe Bild).

In vielen Fallen wird der ALF-Support diese Informationen
erfragen. Sind die Informationen erforderlich, erfahren Sie
auch direkt von dem Support-Mitarbeiter, in welchem
Verzeichnis Sie die erforderliche Information finden und
wie Sie weiter verfahren.

ALF-
OPTIFI
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I Produktinformation &Jﬂ 1 8_2_3 Produkt
Programm

ALF-OPTIFI Baufinanzierung In der Produktinformation sehen Sie die wesentlichen Eckdaten der
von lhnen eingesetzten Software ALF-OPTIFI.

Lizenz: Einzelplatzlizenz
Version: Vollversion

Madule: A {Abschreibung)
(1 B (Beratung)
D (Datenbanken)

m| »

D Deterben Oben sehen Sie die Lizenz, die Art der Version und die im Einsatz

sk . || befindlichen Module.

| Versionsnummer:  4.00.00 F

Releasenummer: 00

In der Mitte werden die Versionsnummer und die Release-
nummer angezeigt.

(c) 2004 - 2017 ALF AG

Dieses Produkt wurde lizensiert fur:

ALF AG Pilottest

Ganz unten sehen Sie, flr wen diese Version lizensiert wurde.

‘ Updateinfo &J‘

Was ist neu in Version 3.20 7

m| »

Das neue Modul P-Protokoll erstellt varirbares Beratungsprotololl.

Das ESIS-Merkblatt Immobiliarverbraucherdadehen wurde afgenommen.

Die GebUhrenmaske wurde um die GebUhr fir den Grundschuldeintrag (inkd . der automatischen Emittlung
anhand der Grundschuldtabelle) enveitert.

Gesetzliche Anderungen ab 2016

- Die Beitragsbemessungsgrenze fir die allgemeine Rentenversicherung West betragt ab 1.1.2016 6200
EUR monatlich bzw. 74400 EUR jahrdich, die Beitragsbemessungsgrenze fir die allgemeine
Rentenversicherung Ost betragt 5400 EUR monatlich bzw. 64800 EUR jahdich. H

- Die Beitragsbemessungsgrenze fir die Kranken- und Pflegeversicherung wird fir 2015 auf 4237 50 1 8 - 2 .4 U pdate I nfo
EUR monatlich bzw. 50800 EUR jahrdich angehoben

- Der Grundfreibetrag eréht sich ab 1.1.2016 auf 8652 EUR fir ledige und auf 17304 EUR fir

verheiratete.

- . . . . “ . . .
élﬂ)asaﬁg:?nrgflfﬂiztmgt ab 2016 190 EUR fiir das 1. und 2. Kind, 196 EUR fiir das 3. Kind und 221 Dle ”Updatelnfo Zelgt Ihnen d|e Informa“onen
- Der Kinderfreibetrag erhdht sich ab 2016 auf 4608 EUR 1
Die Berechnung der Bausparvertrage wurde um zwei neue Berechnungsarten (22 und 23) fir die Zum IetZten U pdate n Tethorm .

Wiistenrot-Tanfe erwetert.
Was ist neu in Version 310 7

Gesetzliche Anderungen ab 2015 . . . . . . .
- Die Beitragsbemessungsgrenze fur die allgemeine Rentenversicherung West betragt ab 1.1.2015 6050 ~ Der Lln k ” Fur Welte re EInZG| helten e “ fU h I’t Sle

zur ausfihrlichen Updateinfo im Internet.

OK

18.2.5Updateinfo im Internet

Der Mentupunkt ,Updateinfo im Internet® fihrt Sie direkt auf die ALF-Homepage mit den Informationen
zu allen Updates. Diese Informationen 6ffnen Sie als PDF.

Sie sind wesentlich umfangreicher als die Textinformationen und zusatzlich bebildert.
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18.3 Support

18.3.1E-Mail an ALF-Support

Mit dem Menlpunkt “E-Mail an ALF-Support” haben Sie die Mdoglichkeit, unabhangig von den
Supportzeiten (siehe 1.1 Der ALF-Support) direkt aus der Software ALF-OPTIFI eine E-Mail an die
ALF-Supportabteilung zu senden.

18.3.2ALF im Internet

Der Menupunkt ,ALF im Internet® fihrt Sie direkt auf die ALF-Homepage, im Internet zu finden unter
www.alfag.de

18.3.3Fernwartung

Dieser MenUpunkt fUhrt Sie direkt auf die ALF-Homepage mit den Informationen zur Fernwartung, im
Internet zu finden unter www.alfag.de/service/fernwartung.html . Mit der Software Teamviewer ist es
unserem Support-Team mdglich, direkte und sofortige Hilfestellung bei lhnen vor Ort auf lhrem PC
zu leisten.

18.4 Lizenz- und Modulaktualisierung

Dieser Menupunkt vereinfacht die Aktualisierung Ihrer Software, wenn Sie zusatzliche Module erworben
haben. Legen Sie die von der ALF AG erhaltene CD ein, 6ffnen Sie den Mentpunkt ,Hilfe®, ,Lizenz- und
Modulaktualisierung” und klicken Sie auf den Button <Einlesen>.

Jetzt sehen Sie in der Mitte links lhre bisherige, rechts die neu erworbene Lizenz. Ein Klick auf den
Button <Neue Lizenz Gbernehmen> startet die Aktualisierung.

18.5 SQL-Server Informationen

Nutzer des Moduls Q — SQL sehen hier Informationen zum SQL-Server.

Modul Q — SQL.: Fiir die Realisierung einer Client-Server Datenbank-Architektur liber einen SQL-
Server mit den Vorteilen zentrale Datenhaltung, hohere Geschwindigkeit und bessere Sicherheit
bendtigen Sie das Modul Q — SQL-Server. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter
www.alfag.de/optifi.
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19Modul A — Abschreibung

[ #onviatensarehen s 8sv Mit Modul A — Abschreibung sind die Abschreibungen in der
é Objekt: EFHtELW Verzeichnisstruktur separat aufgefihrt.
tr.j Objektinfos/Bilder . . . . "
: Die automatisch erstellten Abschreibungswerte sind auRerdem anderbar

o ; / Erwerber: Ehepaar Muster
-

und eigene Angaben erfassbar.

Finanzierung

e ncoso | Die rechtlichen Grundlagen zu Afa und Zulagen und deren Umsetzung in
ALF-OPTIFI sind in Kapitel 6.1.2. Absetzung fir Abnutzung (Afa)

AR
S AR inear 507, , ausfuhrlich erlautert.

M A degressiv 12 J.
AfAlinear 10c10%

) . . . “ . . .
AAlnear Klicken Sie im Treeview auf ,Afa“, wird das Afa-Fenster gedffnet:
Abschreibungen | Motizen I
Abschreibungen - Dbersicht
Immobilie: Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung 622.795,00 EUR
Erwerber: Eheleute Muster Artteil 100,00 % 622.795,00 EUR
Absetzbar/Zulagefahig 3848 % 239.656,00 EUR
- davon Gebaudekosten 121.656,00 EUR
- davon Grundstiick 0.00 EUR
Teil At Paragraph Basis Dauer Abschreibung neu
Vemistung linear 52% §7 Mbs.4/2a ESIG 121.656.00 50
Instandhattung/Sanienung degressiv 12 §h EStG 100.000,00 12
Wirtschaftsglter linear 1010% §7 Mbs.1 ESIG 12.000,00 10
Wirtschaftsgiter linear §7 Abs.1 EStG 6.000.00 20

‘ AfA/Zulagen genereren ‘

Im oberen Teil sehen Sie den Gesamtwert der Immobilie, den Anteil des aktuellen Erwerbers und
den absetzbaren bzw. zulagefahigen Anteil, unterteilt in Grundstick und Gebaude. Aus diesen
Grundwerten wird die Afa bzw. werden die Zulagen berechnet.

Ein Klick auf einen Afa-Wert im Treeview oder auf eine der Tabellenzeilen 6ffnet das Fenster dieser
Afa bzw. Zulage. Hier sehen Sie Betrag und Dauer der einzelnen Afa- bzw. Zulagesatze und kénnen
diese gegebenenfalls andern.

19.1 Automatische Ermittlung Afa und Zulagen

In der Tabelle sehen Sie die Afa und Zulagen, die aktuell eingetragen sind. In der Regel sind das die
Werte, die ALF-OPTIFI automatisch aus den erfassten Daten ermittelt.

Ein Klick auf den Button ,Afa/Zulagen generieren“ im Afa-Fenster ermittelt die Standardwerte aus

den erfassten Daten (z. B. Objektkosten, Anteil Vermietung, Datum Fertigstellung, erfasste Werte in
den Ordnerlaschen ,Renovierung® und ,Fertigstellung® etc.)
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19.2 Eigene Werte erfassen

Zuséatzlich kdnnen Sie auch eigene Afas und Zulagen erfassen. klicken Sie daflir unter dem Treeview
auf ,Afa neu®.

A / Zulagedaten

MA-/ Zulagedaten

At -
Paragraph -
Obijektanteil % 0,00

Beginn 04.04.2017 =

Basis (EUR) Satz(%) Betrag (EUR) Dauer{Jahre)

[ R AT T

=

Basis (EUR) Satz (%) Betrag (EUR) Dauer (Jzhre)
0 0.000 0 0

Einiragen ] [ Eintrag l6schen

Ein neues leeres Fenster wird gedffnet. Sie wahlen Afa-Art und Rechtsgrundlage sowie den Beginn.
In den unteren Feldern erfassen Sie die Afa-Basis und den Prozentsatz.

Der Betrag wird daraus ermittelt. Erfassen Sie jetzt noch die Dauer und klicken Sie auf ,Eintragen®,
werden die Werte in die Tabelle Gbernommen.

Bitte speichern Sie lhre Eintrage.

Bitte beachten Sie, dass Sie, falls eigene Werte erfasst wurden, diese Abfrage nicht bejahen. Wird
diese Anfrage mit ,Ja“ geschlossen, werden lhre selbst erfassten Afa bzw. Zulagen wieder mit den
automatisch ermittelten Werten tberschrieben.
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20 Modul B — Beratung

Mit dem umfangreichen Modul B — Beratung bietet Ihnen ALF ein véllig neues Beratungsinstrument.
Sie erstellen einfach und schnell ein Uberzeugendes, einzigartiges Baufinanzierungsangebot. Das
Modul B — Beratung erstellt moderne, Gbersichtliche, informative Beratungsunterlagen fir die perfekte

Vertriebsunterstutzung.

20.1 Inhalte des Moduls Beratung

Im Einzelnen bietet das Modul:

Deckblatt & Designer
Ausgaben farbig & grafisch
Ausgabeumfang und Treeview
Firmenlogo & Beraterbild
Infografiken

Ergebnisgrafiken

Objektbilder in Auswertung
Ausfuhrliche Erlauterungen
Selbstauskunft & Checkliste

Diese Inhalte des Moduls werden in den folgenden Kapiteln detailliert beschrieben.

In der ausfiihrlichen Auswertung wird ein variables
Deckblatt angeboten mit Fotos, Farbflachen, Symbolen,
Objektbildern und Infografiken inkl. Eckdaten.

Dieses Deckblatt entspricht automatisch dem von lhnen
gewahlten Farbdesign (z. B. gelb-grau, oder rot-grau
oder blau-orange). Mehr zum Farbdesign lesen Sie unter
17.1.2. Ausgaben farbig und grafisch.

Das Deckblatt kénnen Sie mit dem Deckblatt-Designer
selbst zusammenstellen. Mehrere Vorlagen werden mit-
geliefert.

Jedes Deckblatt besteht aus neun wahlbaren Einzelbil-
dern und dem Text ,Finanzierungsvorschlag fur“ sowie
dem Kunden- bzw. Erwerbernamen.

Sie wahlen und gestalten das Deckblatt im Deckblatt-
Designer.

20.1.1Deckblatt und Designer

%

642,05 €

Finanzierungsvorschlag
fr
Martin Mustermann
Steffi Mustermann
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20.1.1.1 Deckblatt-Designer

Ausfabrliche Ausvertung &w] Sie finden den Deckblatt-Designer vor dem Start der
Allgerein | Design & Tewe | Enmeterte Einstelungen| ausfuhrlichen Auswertung im Fenster ,Ausfihrliche
Suswahl Deckblatidesion Auswertung“. Bitte offnen Sie die dafir Ord-

[ Altbau Moderisieung Kostenz | [ Ansicht ¢ Auswahl nerlasche ,,Design & Texte“.

Hier wahlen Sie entweder Uber die linke Auswahl direkt eines der mitgelieferten Deckblattdesigns
oder 6ffnen Gber den Button ,,Ansicht / Auswahl“ den Deckblatt-Designer.

Im Fenster des Deckblatt-- [ aroptiecoipesigne: _ e
Designers (Bild rechts) sind
die vorhandenen Design-
Vorlagen uber das Auswahl- |Hogrﬂtm|5mlifa'bﬂad1m |oqmuda|momm | FotosEaulFutosAussm | Fotoshnen| Fotos Detail | FotosParsoneﬂ Eigenechs
menld ,aktuell geladenes 3

=kiuell D ign: [ Atbau Mod ng Kosten - [H Design speichern

9 Design léschen l

Deckblattdesign“ wahlbar. > | i
Beim Erststart sehen Sie ; : '
hier alle mitgelieferten Wasist Dreg & Dicp?

Desig ns Deckblatt Vorschau:

-

Sie kdénnen die Vorlagen
beliebig andern und unter |
einem neuen Namen spei-
chern oder auch eigene
Vorlagen erstellen. |

Bitte speichern Sie jede An-
derung mit ,Design spei- |
chern, bevor Sie das
Fenster schlieen. Bei klei-
neren Anderungen kénnten |
Sie z. B. den Namen des |
Designs einfach mit einer
nachgestellten Ziffer variie-
ren.

m

Nicht mehr bendétigte De-
signvorlagen koénnen Sie
Uber ,Design l6schen® aus |
der Auswahl entfernen.

Finanzierungsvorschlag
fur
Eheleute Mustermann -

Bild zuriicksetzen

L [ SchlieBen ]
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Das Deckblatt besteht aus | # ar-optifiDeckbiatt Designer (= @] x|
neun wahlbqren _Emzel?ll_ akluell geladenes Deckblatidesion:  [<NEUES LEERES DESIGN> v] ) Design léschen
dern. Diese Einzelbilder kén-

nen aus den in den Ordner- ifografiken | Symbole | Fattfiachen | Obiekibider | Fotos Plan | Fotos Eau | Fotos Aussen | Fotes Innen | Fotos Detais | Fotos Persanen | Bgene Fotos|
laschen angebotenen Fotos, .

Infografiken, Symbolen, 4 D

Farbflachen oder aus den
Objektbildern der Berech-

\Was ist Drag & Drop ?

nung gewahlt werden. Deckbiatt Vorschau

Im Designer wéahlen Sie zu- Bitte ziehen Bitte ziehen Bitte ziehen U
erst die Ordnerlasche (z. B. Sie ein Bild Sie ein Bild Sie ein Bild
Infografiken), aus der Sie aus der aus der aus der

Auswahlleiste
in dieses Feld.

Auswahlleiste
in dieses Feld.

Bilder zuordnen mdchten. ;
Ziehen Sie das Bild dann mit ﬁ”;:’:g!e;:g
drag & drop (Maustaste :
gedruckt halten) an die ge-
winschte Position.

[ Schlieben ]

Die Farbgebung der angebotenen Symbole, Farbflachen und Infografiken entspricht automatisch
dem in den Optionen gewahlten Farbdesign (z. B. gelb-grau, oder rot-grau oder blau-orange). Mehr
zum Farbdesign lesen Sie unter 10.1.2. Ausgaben farbig und grafisch.

Als Infografiken werden fir das Deckblatt angeboten: Monatliche Belastung
fur diese Finanzierung

® Monatliche Belastung flr diese Finanzierung

® Gesamter Effektivzins fur diese Finanzierung ‘

® Die gesamten Kosten flr diese Finanzierung
Die Infografiken enthalten in der Vorschau Fragezeichen, die im Deckblatt mit den
echten Werten der Berechnung ersetzt werden (Bild rechts).

R . . . . ) Platzhalter
Far die Objektbilder werden in der Vorschau nummerierte Platzhalter eingesetzt Objektbild

(Bild rechts), die in der Berechnung mit entsprechenden im Objekt gespeicherten
Bild ersetzt werden. (Der rechts abgebildete Platzhalter wird z. B. mit dem 6. 6 m
gespeicherten Objektbild der aktuellen Berechnung ersetzt.) Ly

Die Ordnerlasche ,Eigene Fotos“ kdnnen Sie beliebig mit eigenen Fotos fillen.

Bitte wahlen Sie die Ordnerlasche ,Eigene Fotos" und klicken Sie auf ,Bitte klicken um eine neue
Datei hinzuzufiigen®. Dann fiigen Sie Uber die Windows-Dateiauswahl beliebig eigene Fotos in diese
Ordnerlasche ein.

| Infografiken | Symbuole | Farbflachen | Objekthilder | Faotos Plan | Fotos Bau | Fotos Aussen | Fotos Innen | Fotos Details | Fotos Personen ‘ Eigene Fotos L

Bitte klicken
um eine neue

. Datei
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20.1.2Ausgaben farbig und grafisch

Samtliche Auswertungen drucken Sie in verschiedenen wahlbaren . &l e |
Farbschemas. Wahlbar sind: = =
® Genoba - fiir Genossenschaftsbanken i
® Sparkasse - fir Sparkassen . 4 ‘
e Allgemein (gelb, griin, blau) — fiir Finanzdienstleister, Geldinstitute ) |

® Schwarz-WeiB — fir Anwender, die z. B. farbsparend drucken moch- SLXE00 00 SRTEL 00 M8 C EARR I C
ten (Grafiken und Objektbilder sind auch hier farbig). " { y
Diese Farbeinstellungen werden auch in der PDF-Erstellung umgesetzt. = = =
Ein Ausdruck auf einem Schwarz-Weil3-Drucker ist trotzdem mdglich. PAR ORI RSN

| |
Sie wahlen das Layout unter ,Optionen®, ,Verwaltung®, ,Globale Einstel- &‘;[ -i-"'mf ‘

lungen®, ,Aligemein®. Mehr Infos unter 14.1.1 Globale Einstellungen.

313.500,00C 120.000,00C 193.500,00C

m Enwerber In der ausfiihrlichen Auswertung werden die Hauptbereiche
- Erwerber, Objekt, Finanzierung mit Icons im jeweiligen
—— P P Farbschema hervorgehoben (Bilder links).
_'J Objekt =
Auch die zusatzli- € Welche Variante?
chen Auswertungen
= z. B. der Varianten- &€ Immobilie oder Gek?
< Finanziering | yergleich sind mit ‘
entsprechenden | sl Wie viel Haus?

Baiped ] Eon ke 00K EUR
[ 080 80 FUR

Icons gekennzeichnet.

20.1.3Firmenlogo und Beraterbild

Sie kdnnen wahlweise in den Ausdrucken oben rechts ein
Firmenlogo und unten links ein Beraterbild einbinden. e
Das Firmenlogo stellen Sie ein unter ,Optionen®, ,Verwaltung®,
,Globale Einstellungen®, ,Allgemein“ (siehe 14.1.1 Globale Ein-

stellungen, Allgemein), das Beraterbild fir jeden Berater in den | iy m
Beraterdaten unter ,Optionen®, ,Verwaltung® (siche 14.1.2.2 -

Berater).

Ohne Firmenlogo sehen Sie im Ausdruck rechts oben den Fir- i A Boramngsieam

Wity | 4. S

mennamen und die Firmenanschrift. Wird ein Firmenlogo zu-
geordnet, erfolgt die Ausgabe des Firmennamens und der An-
schrift links unten Gber den Beraterdaten.

Soll kein Beraterbild ausgegeben werden, ordnen Sie bitte kein
Bild zu. Dann druckt ALF-OPTIFI die Beraterdaten ohne Bild.

£6 DETRUT R BEMd BSIR
Tul. AT131/200503 FaxOT1215005.50
E4al bespiekbneddinatiue 02
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20.1.4Infografiken bzw. Schemas

Die ausflihrliche Auswertung und die Kompaktauswertung bieten mit Modul B - Beratung verschie-
dene Infografiken bzw. Schemas. In den Infografiken werden einzelne Berechnungswerte aus der
Baufinanzierungsberechnung lhres Kunden im jeweils gewahlten Farbschema grafisch aufbereitet
dargestellt. So heben Sie wichtige Daten hervor und erhéhen den Informationsgrad flr den Kunden.

Die ausfuhrliche Auswertung bietet fur jedes _
Farbschema diese Info-Grafiken bzw. Schemas: ' l l
Kosten - Thre zu
. . _ _ Threr I‘ - Elgenmlttel_l‘ = ﬂnanzleren[
® |hr Finanzierungsbetrag mit Kosten, Eigen- Immobilie .
mitteln und dem zu finanzierenden Betrag
396.200 € 56.000 € 340.200 €
| ° Aufteilung lhres Objekts mit selbst-
60 % genutztem und vermietetem Anteil in Quadrat-

Den prozentualen Anteil Ihres selbstgenutzten Tails -

der Immuobilie sehan Sie im oberen Cralikbereich, metern
Im unteren Beraich der Grafik isl der vermietate % I
Antail an der Immabilie dargastelll. 40

® lhre Finanzierungsbausteine mit den Darle- | oe sz seranen de Emenmiteiund der Freman el am

. . . . . finanzisren Belag.
hen und Eigenmitteln im Kreisdiagramm KR e J
[ EDE SV Beicpial W 55V Boispial
o, ° Gesamteffektivzins der Finanzierung
AN mit dem jahrlichen Effektivzins tUber alle Fremd-
5,49 % mittel bis zum Ende der Finanzierung (enthalt

S, A Sollzinssatze wahrend und nach Sollzins-
- bindung und alle anfallenden Kosten.

Enda der Finanzisng, Enthalen si o
nach der 3 dlzinsbindung sdauer sowie alle anlallenden Kosien,

Rechts sehen Sie Ihre voraussichtliche monatliche Netto-
e lhre monatliche Nettobelastung (bzw. | & Ly e Foasering. '
Nettoertrag) mit der durchschnittlichen mo-
natlichen Nettobelastung (bzw. dem Netto-

rl Die Belastung kann variieren, z. B. durch den Steuervorteil
ertrag) der erSten fu nf Jahre aus einmalig absetzbaren Ausgaben, durch eine vereinbarte
Tilgungsaussetzung oder spater beginnende Mieteinnahmen

2.908 €

° lhre Gesamtkosten mit der Summe der
tatsachlich anfallenden Kosten bis Finanzie-
{ rungsende (Betrag enthalt alle Zinsen und
w2 ng } Gebiihren abziiglich der Einnahmen)

. .
Beriicksichtigt werden hier die Kosten fir Makler, Nolar,
Grunderwerbsteuer, Gebilhren, Zinsen, Bewirtschaftungs-
kosten, Instandhaltungsriicklage, Erbpacht. Reduzierend

wirken Steuerersparnis, Mieteinnahmen und alle Zulagen

Kosten im Finanzierungszeitraum. Der Belrag enthalt

Hier sehen Sie die Summe Ihrer tatséchlich anfallenden
alle Zinsen und Gebdhren, abziglich Ihrer Einnahmen.

In der Kompaktauswertung gibt es fir jedes Farbschema diese Info-Grafik:

o Kombigrafik: Die Anteile Ihrer Finanzierung [ ssiciie fiarsieris i e monssics Retobesing
und lhre monatliche Nettobelastung kombiniert | 1 | ) 1

Kosten, Eigenmittel und zu finanzierenden Betrag et Eigenmittel - fnanz : 980 €
mit der durchschnittichen monatlichen Netto- m! m;ﬂg m_B::r Mmg

belastung der ersten flnf Jahre
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In der ausfiihrlichen Auswertung wahlen Sie, welche Info-Grafiken flir den Kunden interessant sind
und blenden andere aus. So personalisieren Sie lhr Angebot auch grafisch.

Verschiedene Infografiken werden abhangig von den Erfassungsdaten angeboten (z. B. die Auftei-
lung lhres Objektes nur bei gemischt genutzten Objekten).

20.1.5Ergebnisgrafiken

Verwenden Sie auch das Modul Grafik, erstellt ALF-OPTIFI aus den Finanzierungsdaten informati-
ve Grafiken. In der ausfiihrlichen Auswertung werden bei Eigennutzung angeboten:

® Gesamtbelastung / Zins / Eigener Tilgungsanteil /Tilgung Wohn-Riester, wenn vorhanden (Bild)
® Nettoeinkommen / Nettobelastung
® Restschuld und Zinsbindungsende oder Restschuld und Immobilienwert

Diese Auswertungen werden bei Vermietung in der ausfiihrlichen Auswertung angeboten:

® Gesamtbelastung / Zins / Eigener Tilgungsanteil /Tilgung Wohn-Riester, wenn vorhanden (Bild)
Bruttobelastung / Nettobelastung

Restschuld und Zinsbindungsende oder Restschuld und Immobilienwert

® Ausgaben und Einnahmen

Die kompakte Auswertung bietet diese Grafik:

® Gesamtbelastung / Zins / Eigener Tilgungsanteil /Tilgung Wohn-Riester, wenn vorhanden (Bild)
In den Tilgungsplanen ist diese Grafik verfugbar:

® Zinsen / Eigener Tilgungsanteil / Tilgungsanteil Wohn-Riester jahrlich, wenn vorhanden

Uber Modul G - Grafik sind Grafiken auch zusatzlich zur Auswertung druckbar, z. B. Einzelauswer-
tungen zu Nettobelastung, Bruttobelastung, Gesamtausgaben, Gesamttiigung, Gesamtzinsen,
Restschuld, Steuervorteil oder kombinierte Grafiken wie Nettoeinkommen/Brutto-/Nettobelastung,
Ausgaben/Einnahmen.

Zu Wohn-Riester gibt es spezielle Grafiken, z. B. Zins/Tilgung/Wohn-Riester fur ein Darlehen oder
Gesamtaufwand/Wohn-Riester sowie Laufzeitverkiirzung durch Wohnriester

Bei Einsatz des Moduls Z — Zusétze erhalten Sie auch Grafiken zum Vergleich Kaufen/ Mieten bzw.
Immobilien/Geldanlage (z. B. Wertzuwachs) und zum Variantenvergleich (z. B. Objektwert/Netto-
aufwand oder Barwerte).

Restschuld am Jahresende und Zinsbindungsende

200.000 £
150.000 €
100.000 €

50.000 £

2014 2000 A8 e ] M 2004 28 el maz 208 06 oo
2013 2015 2017 ] M1 Foiva) 025 2027 ] 03 23 207

il Restscud Ende der Sollonsbindung
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20.1.60bjektbilder in Auswertung

Jedem Objekt ordnen Sie bis zu zwolIf Objektbilder zu. ALF-OPTIFI erkennt die Fromate JPG, BMP,
PNG, GIF, WMF. Die Objektbilder sind Uber den Treeview (siehe 17.1.8. Ausgabeumfang und
Treeview) einzeln in der Auswertung an- und abwahlbar und auch ins Deckblatt integrierbar (siehe
17.1.1 Deckblatt und Designer). Wahlen Sie im Treeview den Punkt ,Objektinfos/-bilder®.

‘ ALF-OPTIFI Baufinanzierung - Version 4.00 (RO}

SR
Schnellwahl 1> ®
Start Auswerten Anschreiben Wersenden Import/Export Exiras Optionen Hilfe
Ed &l &2 s il
Ausfiibriich Kompakt Tilgungspléne || Variantenvergleich Vergleich Vergleich Wie viel Haus Selbstauskunft Anlage Checkliste | Grafik
Eigentimer Mieter Immobilien-/Geldanlage || kannich ...? Selbstauskunft

Auswertung Wergleiche Zusitze Grafik

[ Liste der Berechnungen ]

Beispielrechnung fir Max Muster

ﬁu Berechnung: Beispielrechnung fir Max Muster * Objektinfos/Bilder

i jl Schnellberechnung Objekt / Bezeichnung ﬂ Musterweg &

E Annuitatendariehen & Riester & BSV Ot a Musterstact
Objekt: EFHmtELW Objektbilder (ur in Verbindung mit Modul B - Beratung) (i ] [ Bider wihlen/zuordnen ]
o Ohbjektbilder Vorschau
e
Bildnummer Bezeichnung
& veer Erepsa Mster
Objekdbild 2 Wohnbereich
P Berastungsprotokoall Objektbild 3 Kiiche
—] Objekhild 4 Essbereich
= Finanzisnung
-~ AD 100.000,00
EDBSV 60.000,00
B5V1 60.000.00
KFW 32.000,00
LFard 36.000,00
BSV 60.000,00
HA
A Alinear 5b2%
AAlinear 10¢10%
H Annuitdtendarehen & BSY Motizen zum Objekt H
- ) Individuelle Notiz zum Objeld - Text aus Datei laden...
ﬂ Obiekt: EFHmRELW Dieses Objekt entspricht in Grike und Preis genau lhren Vorgaben. Das Haus ist allerdings ein Fachwerkhaus., K|
e i dass bereits im Jahr 1916 gebaut wurde. Es ist aber in einem sehr guten baulichen Zustand und wurde 1572 -
komplett saniert und im Laufe der Jahre mehrfach renoviert und modem ausgebaut =
l ‘ Text aus Zwischenablage:

€ gAktuellar Benutzer: Administrator | aktuelle Berechnung zuletzt gespeichert von: Administrator am 04.04.2017

Im mittleren Teil des Fensters sehen Sie die bereits zugeordneten Objektbilder. Wahlen Sie ein Bild
an, wird rechts die Vorschau gezeigt.

20.1.6.1 Objektbilder auswéhlen

Klicken Sie auf <Bilder wahlen / zu- | S —
ordnen>, um das Auswahlfenster
der Obijektbilder (Bild rechts) zu
offnen.

~
(]

Die kleinen Pfeile Uber den Bildern
verschieben die Reihenfolge. Das
weill-rote Kreuz entfernt das Bild.
Der Button ,Muster drucken® erstellt
einen Musterdruck der Objektbilder

=

[ Grundriss Erdgeschoss 1 [ Hier bitte Bildbeschreibung eingeben 1 i
ohne Auswertung.
I
Ok l [ Muster drucken ] l Abbrechen ]
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Ein Klick auf das grof3e ,Plus® in einem leeren Feld (Bild links) 6ffnet den
Windows-Standard-Dialog zur Auswahl aus lhren Bildern.

In ALF-OPTIFI werden wie hier angezeigt immer zwei Bilder neben-

einander gedruckt.

Um ein Bild aus einer Datei oder aus der
Zwischenablage hinzuzufiigen, klicken Sie bitte
hier

20.1.7 Ausfuhrliche Erlauterungen

Das Modul B - Beratung bietet Ihren Kunden umfangreiche Erlauterungen und rechtliche Informatio-
nen zu allen Bereichen der Baufinanzierungsberatung.
Angeboten werden z. B. Texte zu den einzelnen Einkommensarten, zum Nettoeinkommen, zu In-
standhaltung, ErschlieBung, Erbbaurecht, Grunderwerbsteuer, Abschreibung, Effektivzins, Wohn-

Riester ...

Diese sind Uber den Treeview (siehe 17.1.8. Treeview fir Auswahl) alle gemeinsam oder einzeln

an- und abwahlbar.

20.1.8 Ausgabeumfang und Treeview

Den Ausgabeumfang flr den Kunden wahlen Sie im Fenster ,Einstellungen“ vor dem Start der
ausfuhrlichen Auswertung (Bild links) und der Kompaktauswertung (Bild rechts).

Ausfihrliche Auswertung [i_E-J

Allgemein l Design & Teste | Enweiterte Einstellungenl

Ausgabeumfang

@ Aktuell wie bei der letzten Ausgabe dieser Auswertung
Maxi kompletter Umfang der ausfiibrlichen Auswertung
Midi enthalt einen komprimierten Informationsumfang
Mini beinhaltet lediglich die Eckdaten der Finanzierung

Kompakte Auswertung

5

Allgemein l Enweiterte Einstellungen

Ausgabeurnfang

@ Aktuell
M axi

wie bei der letzten Auzgabe dieser Auzwertung
kompletter Umfang der kompakten Auswertung

beinhaltet lediglich die Eckdaten der Finanzierung

Hier werden Voreinstellungen fir die Auswertung angeboten (Maxi, Midi, Mini). Maxi beinhaltet
jeweils den kompletten Inhalt, bei Midi sind Teile abgewahlt und Mini ist die sinnvollste minimale
Auswertung. ,Aktuell“ 6ffnet die Auswertung in der Form, wie Sie diese beim letzten Offnen
zusammengestellt hatten. Bei der ersten Ausgabe einer Auswertung ist dieser Punkt deshalb nicht

wahlbar.

Treeview: Die Inhalte der einzelnen Aus-
wertungen sind in der Druckvorschau au3erdem
Uber den Treeview variierbar.

Uber dem Tree sind liber ,Zusatzfunktionen® alle
Teile der Auswertung und die Erlauterungstexte
an- und abwahlbar.

Bitte beachten Sie: Nach jeder Anderung im
Treeview muss der Button , Aktualisieren
betitigt werden, damit sich diese Anderung
auf die Auswertung auswirkt.

Hierarchie | Seiten

Aktualisieren |

Zusatzfunktionen
Alle Eintrage

»

anwahlen

|| abwahlen |

Alle Edauterungen

anwahlen

” abwahlen |

Deckblatt
Einflhrung
Vorteile

[ Natiz

-] Erwerber

— -[|Persdnliche Daten

Erauterung

Motz zu Max Muster
i Motiz zu Steffi Muster

m

Finanzier
Max und
Annuitate

—

)L
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20.1.9Selbstauskunft und Checkliste

Modul B — Beratung bietet eine mehrseitige Selbstauskunft als PDF-Formular, die per E-Mail
verschickt werden kann. In der vertraulichen Selbstauskunft notiert der Kunde Vermdgenswerte,
Verbindlichkeiten, Einnahmen, Ausgaben.

Die Selbstauskunft wird als
PDF-Datei  gedffnet. Alle

Aufgrund & 18 Kreditwesengesetz und verschiedener EU-Richtlinien sind Kreditinstitute verpfiichtet, sich bei der Kredizusage ein vollstindiges

et dich verraon Denaein s oo Susem B rochaffen. Bit= gebn Sie uns dis Selbstauskunt, die wir Daten des Kunden, die zuvor
in ALF-OPTIFI erfasst wur-
1. Antragsteller 2. Antragsteller den, werden automatisch in
Nachname Mesterman . die Selbstauskunft Gbernom-
ustermann eispie|
Vorname ot —— men (z. B. Name und An-
Strafie. Haucnummes - schrift). Zusatzlich werden Er-
' - - fassungsfelder ~ angeboten
Bem LT 12345 Beispislstadt 12245 Beispiistadt . g g N )
S Die komfortabelste LOsung:
S Sie senden dem Kunden die
m 72 107 .
i - Selbstauskunft per E-Mail. Ihr
Geburtsort [ Staatsangehornigkeit N .
= Musteror o Bespietiadt ° Kunde erfasst die fehlenden
VR ST T 2 012245057596 01234567820 012245187598 012345087380 Daten am PC und mailt die
rer mal@musier de ino@seispilde ausgefiillte PDF-Datei zurtick.
Familienstand ledig
geschisden
wvenuitwet . Dbjekt Nr. 1 Prml fir jede Immobilie eine eigens Anlage. Falls der Platz nicht reicht, verwenden Sie bitte die Rilckseite.
Gilterstand Zugewinngemeir  Eigentimer
Giterrennung Erbbaurecht
Gitergemeinsch  Name Martin Mustermann Eigentumsanted in % 50
Anschrift

Name und Geburtsdaten der im Haushalt Musterweg &, 12345 Beispielstadt

lebenden bzw unterhaltsberechtigten Kinder  Birte Beispie 1 - -
B MName Betfina Beispiel Eigentumsanted in % 50
Anschrift Musterweq 6, 12345 Beispiclstadt
Weitere unterhaltsberechtigte Personen
Anschrift des Objekts

Berufiicher Status selbststindig
Angestellter T Musterweg 2
« Beamter PLZ. Ort 12345 Beispielstadt
n Ausbildung » Eigentumswohnung Baujahr 1098
Reihenhaus
Natirlich koénnen Sie die Einfamilienhaus Wohnfische m* o
Selbstauskunft auch drucken. Mehramiienhaus Natzizche m*

In der Anlage zur Selbstauskunft werden die Daten zu den Immobilien notiert, die der Erwerber vor
der Finanzierung bereits besitzt.

Bitte reichen Sie uns folgende Unterlagen zur Bearbeitung Ihres Finanzierungswunsches ein

Der Kunde erhalt Informationen

Objektunterlagen erhiltlich bei ZUu den benbtigten Unterlagen in

DakluellerGrundbuchauszug Grundbuchamt elnel' UbeI’SIChﬂIChen Checkllste

DKauser(rag bzw. Entwurf Notar / Verkaufer (Blld |InkS) dle aUCh Zelgt WO dle

[[] bei Erbbaurecht: Erbbaurechtsvertrag oder Entwurf Notar / Verkaufer Unterla er; ZU erhalten S|r’]d DIe

[] bei Wohnungen: Teil g mit plan oder Entwurf Notar / Verkaufer g . ) .

[[] amtiicher Lageplan / Flurkarte Katasteramt CheCkIISte erd aIS PDF_DateI ge_
_ offnet. Zum Kennzeichnen der be-

DBaugenehmlgung Baurechtsamt e I

[] Baubeschreibung Architekt / Verkaufer nc.)tlgten Unter agen Werden an-

[[] Bauplane mit Grundriss, Schnitten und Ansichten Architekt / Verkaufer kIICkbare CheCkboxen angebOten :

[] Berechnung des umbauten Raums, der Wehn- und Nutzfiache Architekt / Verkaufer
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20.2 Auswertungen mit Modul Beratung

Das Modul Beratung wirkt sich auf alle Auswertungen in ALF-OPTIFI aus. Welche Inhalte jeweils
dazu kommen, wird in den nachsten Punkten ausfiihrlich beschrieben.
Diese Beispiele wurde im Farbmodus gelb-grau inklusive Firmenlogo und Beraterbild erstellt..

20.2.1 Ausfuhrliche Auswertung

Die ausfuhrliche Aus-
wertung mit Modul B —
Beratung beginnt mit
dem variablen Deck-
blatt.

Alle Teile der ausfihr-
lichen Berechnung
sind mit Modul B -
Beratung Uber den
Treeview in der Druck-
vorschau beliebig an-
und abwahlbar.

Finanzierungsvorschlag
fur
Martin Mustermann
Steffi Mustermann
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Finanzierungsvorschlag fiir
Martin und Steffi Mustermann
Annuitatend. & Riester & BSY

Immobilien- :
Beratungs- 1 '-l
- Team i e e :

Jede Seite beginnt links oben mit dem bzw. den Erwerbernamen und dem Namen der Variante.

Rechts sehen steht das Firmenlogo.

ALF AG
Liebigstr. 23, 74211 Leingaren
Ezbetraut Sie: Bernd Beispisl
| AN Telefon: 07 131/8065-G5, F ax: 07 13142065-55, E-dMail: beispie|@reditinttte.de Seite 1

13082013

Unten links findet der Kunde neben dem Beraterbild die Kontaktdaten zur Firma und zum Berater.

Die ausfuhrliche Berechnung bietet verschiedene Infografiken bzw. Schemas.

60 %

Denp len Antel Thres scib Teils
der Immobilie sehan Sie im vberen Gralikbaraich,

Im unteren Bereich der Grafik isl der vermietate
Anteil an der Immabilia dargastalll.

396.200 € 56.000 € 340.200 €
D GEEME 2831 02 fAATEN HEr E e PImE] U fud ErF AP | s
finanzislan Belrag.

Eitz nricel 0 Ennuitatndsiehen Be spis| }

I EDESY Beicpial =" Baispie|

Hier sefen Sie den |dhrlichen Effektivzins aller Fremdmitie! bis zum
Endg des Finanzierung, Enthalten sind die Sollonssilze wihrend und
nach der Sollzinsbindungsdaver sowie alle anfallenden Keosien,

Rechts sehen Sie Ihre voraussichtliche manatliche Netlo-
belastung. Den konkreten Aufwand fir jedes Jahr finden
Sie in der Tabelle “Gesamtentwickiung Ihrer Finanzierung”.

Die Belastung kann variieren, z. B. durch den Steuervorteil
aus einmalig absetzbaren Ausgaben, durch eine vereinbarte
il issetzung oder spéter i en

Kosten im Finanzierungszeitraum. Der Betrag enthalt

Hier sehen Sie die Summe |hrer tatsachlich anfallenden
alle Zinsen und Gebihren, abzoglich Ihrer Einnahmen.

Ber(icksichtigt werden hier die Kosten fir Makler, Notar,
Grunderwerbsteuer, Gebiihren, Zinsen, Bewirtschaftungs-
kosten, Instandhaltungsriicklage, Erbpacht. Reduzierend
wirken Steuerersparnis, Mieteinnahmen und alle Zulagen.

Bildergalerie

Objektbilder kénnen in
der ausflhrlichen
Auswertung im Bereich
,Objekt* ausgegeben
werden

AuBRenansicht

Wohnbereich
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Grafische Auswertung

Grafi k Brutto-fNettobel astung

Monatliche Brutto-/Nattobalastung

2500€

2000¢€
1.500¢C
1.000¢€
500 ¢
0E—
2015 2017
T 2018 M8

Grafi k Ausgaben und Einnabmen

2019 231
200

20
2053

HEY 225 27 e a3 O a7 ¥
oy 204 6 2058 30 et 36 ot} 2D

Ilhre Ausgaben und Einnahmen

A

N Swuerconsl (0 Wessnnahman 0 Swuerachzationgen [l Brunioausgaben

26000 €

20.000 €

15.000 £

10.000 €

5.000€

]

-5.000 £

Verwenden Sie auch Modul G - Grafik, werden verschiedene grafische Auswertungen in
unterschiedlichen Varianten angeboten. Je nachdem, ob es sich um ein selbstgenutztes, vermietetes
oder gemischt genutztes Objekt (wie hier) handelt.

Wurde Wohn-Riester erfasst, wird dieser Tilgungsanteil in der Grafik ,Jahrliche Gesamtbelastung,
Zins-/Tilgungsanteil und lhre Wohn-Riester-Férderung“ dargestellt.
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Grafi k Gesamtbelastungs/ZinsanteilMilgungsantsil

25.000 €

20.000 €
15.000 €
10.000 €
o€
15 m7 20
200 2008 2008

Jahrliche Gesamtbelastung, Zins-Tilgungsanteil und Ihre Wohn-Riester-Forderung

1
2020
BN Gesamiosiasiung BN Zesen  _ Tilgungsanisil Wohnriesior [ sigenar Tigungsaniel javich

i
20 208 200 0 P

Grafi k Restschuld 2m Jahresends und Irmmobili enveert

Inre Restschuld am Jahresende und Ihr voraussichtlicher Immobiliemwert

400,000 € ——
300,000 €
200,000 €
100.000 €

ot

2014 200 2ma 2020 2 i M v, 2000 Faikrd e 3 ol 2080

I R chad Immobilanwan

Mach lhren Angaben, die selbstrerstindlichwartraulich behandeltwerdenund dem Bankgeheimnisunterliegen, den demeitigen
Kapitalmandonditionen, unwvarbindlichen Zuteilungsaussichten bei Bausparrertrigen un d heutigen steuedichen Fagebenhetan habean wir
diese Modell-Berechnung mitgrikter Sorgfaltdurchgefiht. Bitte haben Sie dafirWerstindnis, dasswireine Hafung fir diese
unwerbindliche Beratung ausschliessenmiissen. Ebensokanneine Haftungfirden Eintritt derverdolgten steuerlichen Jele nicht
Gbarmommenwearden. DieKonditionen sindfreibleiband biszurDarlehenszuzage durch die Bark
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20.2.2Kompaktauswertung

Die kompakte Auswertung zeigt diese Infografik.

Ihr Finanzierungshedarf und lhre monatliche Nettohelastung

A | .l

Ihr Finanzierungsbetrag r 3

zu {links) & die durchsehnitt- 20
R liche Metto-Belastung der 8 <
ersten finf Jahre (rechis)

413.162 € 120.700 € 292,462 € MNettobelastung

Bildergalerie

Grafische Auswertung

»
Eingangsbereich Wohnhereich
Grafi k Gesamtbelastung/ZinsanteilMlgungsantsi

Jahrliche Gesamtbelastung/Zinsanteil Tilgungsanteil

i

#ai a3 s
Mach lhren Angaben, die selbstverstindlichwerdraulich behandeltwerdenund dem Bankgeheimnisunterliegen, den dametigen
Kapitalmattkonditionen, unverbindlichen Zuteilungzaussichtenbei Bauspanvertrigen und heutigen steuedichen Gegebenheiten hatven wir
diese Modell-Berechnung mitgriBter Sorgfaltdurchgefihr. Bitte haben Sie dafirWerstindnis, dasswireine Haflung fir diese
unverbindliche Beratung ausschliessenmissen. Ebenzokanneine Haftungfir den Eintrittderverfolgtensteuerlichen Jele nicht
Gbermommenwerden. Die Konditionen sindfreibleibend biszurlarehenszusage durch die Bark

25.000 €
20.000 €

15.000 €

il

a7

J\ :
25 2000
Fak

MO

I Cesamibelssiong Bl Jirser O Tigung

Objektbilder kdnnen auch hier ausgegeben werden.

Mit Modul G - Grafik, werden Gesamtbelastung, Zins, Tilgung und ggfls. Wohn-Riester dargestellt.
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20.2.3Tilgungsplane

Die Tilgungsplane kénnen im Modul Beratung auch farbig ausgegeben werden.

Mit dem Modul Grafik auch inkl. Grafiken, z. B. Entwicklung der Restschuld.

Grafik Restschuldentwicklung

Entwicklung der Restschuld bis Darlehensende

100.000 €

80.000€ —

60.000€ —

40.000 €

20.000€ —

0€ =% po- ' ,
2018 2020 2002 024 2026 2028 2030 20352 20034 2036 2038 2040 2042 2044 K6

Hmy 2018 2021 2023 2005 2007 2029 2031 2003 2035 2037 2030 2041 2043 2045

"l Restschuld [ Ende der Sollzinsbindung

20.2.4Variantenvergleich

Fir den Variantenvergleich benétigen Sie das Modul V — Variante (siehe 28.2 Variantenvergleich).

Mit Modul Beratung
zeigt das Schema Empfehlung
~Empfehlung“ lhrem

Im Vergleich ergibt sich als beste Variante bei Bewertung nach dem

Kunden ZUSGtZ“Ch, - geringsten monatlichen Mettoaufwand
nach welchen Krite_ - geringsten Mettoaufwand insgesamt

. . - niedrigsten Gesamteffektivzinsg

rien welche Variante - niedrigsten Barwert

die gunstigste ist. Variante 3: Zwei Annuitatendariehen
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Grafische Auswertung

Verwenden Sie auch
Modul G _ Grafik, Grafi k ObjekbwertHettomufwand

zeigen drei Ver- Objektwert / Nettoaufiwand
gleichsgrafiken Ob- 600.000 ¢

jektwert/  Nettoauf-

wand, Objektwert/ —
Ausgaben/Einnah- '
men sowie die
Barwerte. 200.000 €
ot :

Wariante 1 Wariante 2 Wariante 3

Vananie 1 = Annutitend arianie 2 = Annutitendariehen Yananie 3 = Annutitendariehen
& Riester & BSV & BsV

W Objekrwat am Ends ded Finanzseung -m?qmwn I Casnimiltutrag Wiehn-Risste-F oioening .-mmmwmu
inanziesung ale Jahre

Grafi k Objektveert/Musgaben/Einnshmen

Objektwert ! Ausgaben [ Einnahmen

A00.000 &
G00.000 &
400.000 &
200.000 &
oc
Wariante 1 ‘ariarnte 2 Wariante 3
Varans 1 = Anmutatand \anianie 2 = Anmutatsndariehan Warianie 3 = Anmutstendariahan
& Risster & BSV & ESYV
— il g - o
Grafi k Barwerte
Barwarta
200.000 €
150,000 €
100.000 €
50.000 €
oc
50.000 ¢
-100.000 €
-150.000 &
-200.000 €
Variasta ¥
Vanarte 1 Vanante 3
Warame 1 = Anntatend. Warame 2 = Annutatendanehen Warame 3 = Annutitendanehen
B Figster & BSV 8BSV

(0 Batwer! Exgenkapasl — Netmo Barwet W Barwed Ausgsben I Barwed Eivishenie I Barwed Entisilungen
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20.2.5Vergleich Eigentimer / Mieter bzw. Immobilien- / Geldanlage

Im Beispiel sehen Sie den Vergleich Eigentiimer / Mieter. Die Vergleiche Eigentimer / Mieter und
Immobilien- / Geldanlage bieten zusatzlich zur Vergleichstabelle und der Ergebnistabelle umfangrei-

che Erlauterungen zur Vergleichsberechnung.

BeimWergleich Eigentimeniietenverden aneiBerechnungengegeniber gestellt. Zuerstwerd en diewvoraussichlichen Ausgaben und
Einnahmen desimmaobilieneigentimersermittelt. Demgegenibenvird altermativ berechnet, dass aine vergleichbare Immobilie gamistet
wird und derbdieterjedendonat den gleichen Betrag flirWohnenund Geldanlage ausgibtwie derlmmobilienemwerter, Dasbei
Immobilienenuerh investierte Eigenkapitallagt derdieteran. Imbetrachteten Zeitraumwendeterdannjeden Monat den gleichen Betfrag
wie der Immobilienenuverberauf. Istdermonatlich worgesehene Betrag hdher alsdie Miete,wird die Differenzmit angelegt und emdht das
Kapitalvermigen des Mieters. st dermonatlich vargesehene Betraggeringer als die Miete, wird die Differenz dem Kapitalvermdgen des
Mieters entnommen. DieZahlungsbilanz desEigentimers und deshdieters ist also dieselbe und am Ende desBetrachtungszeitaumskann
derlmmuobilie et bz, derbisdahin bezahlte Objektanteil mitdem alternativen Kapitalvermdgen, wasvohanden wée, wenn gemistet
uird, verglichen wearden.

Ausgaben: Hierwerdendie laufenden AusgabenfirParehenund Bausparverrdge (RateZinsTilgung/Gebdhren) angegeben, Sonstige
Ausgaben beinhalten die Bewitschaftungskosten derlmmabilie, die Instandhaltungsricd age und evil. Ausg aben fiir Ebpacht Die
angenommene Instandhaltungsricklage betrdgtjdhrlich 0,90 % des Imm obilienuerts.

Einnahmen: Hierwerden die Einnahmen ausvermieteten Gebiudeteileniz.B. Einliegenuohnung, Garage) angegeben.

Steuerarstattung: Sind Gebiudeteilevermietet und die jihrlichen Abzchraibungsbetrige dafir hiher alzdie Einnahmen, kommt s zu einer
Steuerideerstattung im betreffendendahr

Steuemachzahlung: Ubersteigen diehdieteinnahmen die jdhriiche nAbschreibungsbetrdge, wird fir das befreffende Jahr gine
Steuernachzahlung fillig.

Wierzuwachs: Die einmaligenund laufenden Nettoausg abenfir diaimmaobilie abziglich demMistae e rden dem Immobiliermet (b
dem bisdahinbezahlten Anteilan derlmmaobilielam Ende desBetrachtungszeitraums ge geniber gestellt

Hicht bezifferbarinEurobetrigen istderWohlfihfaltarvonifohneigentum: In deneigenen vieridnden sind 5ie unabhingig von einem
Wermisterundhkdnnenlhre eigenenifiohntrdume ve aiddichen.

Grafische Auswertung

Grafi k Immobilienwert und Kapitalwver mbgen

Immobilienwert und Kapitalvermégen

BOO.000 €
600,000 €
400.000 €
200.000 €

oc
Eigentimes Mieter

Kapsalsinsatz for Eigentimer
und Miswr

Kapitalvermogen des Meters

g Dozanher Immctikerantsil (M WohnRiester Zudage des Eigentmers
a4 F iaeamars

Grafi k Wiartzuwachs Eigentimer und Mister

Fir diese beiden Vergleiche
bendtigen Sie das Modul Z —
Zusatze.

Verwenden Sie auch Modul G
—  Grafik, werden zwei
Vergleichsgrafiken ange-
boten: Immobilienwert und
Kapitalvermdgen sowie Wert-
zuwachs fur Eigentiimer und
Mieter.

Die Empfehlung, das Ergebnis
des Vergleichs, wird in einer
schematischen  Darstellung
gezeigt (Bild unten).

Wertzuwachs
140 %
120 %
100 %
80 %
60 %
W%
_
5 E —
Eigentiimer Mietar
a g‘xmns wesgasam fir - Ev;::::-u jahrlich tor - ::.Mm insgesame fir . :I::mns,amcn for
Am Ende der Finanzierungszeitwerden fiir die Immobilienanlage der Immobilie maert und -

fiir die Geldanlage das angesparte Vermdgenbetrachtet Beidiesem Vergleich istder
Immobilienwert hiher als das anges parte Vermdgen. Der Erwerbder Immobilie wirealso
giinstiger als eine reine Geldanlage mitder ange ge benen Rendite.
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20.2.6Selbstauskunft und Anlage

Die Selbstauskunft ist eine

iti - i i Aufgrund § 18 Kreditwesengesetz und verschiedener EU-Richtlinien sind Kreditinstitute verpfiichiet, sich bei der Kreditzusage ein vollstindiges
mehrseltlge PDF Datel’ die und siduelles Bid iber dia winischaftichen Verhaltnissz der [Kreditnehmer zu verschafien. Bitie geben Sie uns die Salbstsuskuntt, ie wir
H H S rstal vertrauli ein werden, vollstan: i ausg ZUNJCK.
Sie lhrem Kunden in aus-

gedruckter Form oder als

ausflllbares PDF-Dokument sl & frimeseler
zur Verfiigung stellen. e Mustermann Musiermarn
Der Erwerber fiillt die fomame Marin stef
Selbstauskunft aus und gibt | =TT Mustersr. 6 Mustersr.©
diese an Ihr Haus zurlick. e 12345 Musterstact 12245 Musterstadt
Fullt der Kunde die Selbst- Sebursname
auskunft als PDF-Formular Sspurissatn p1ot.1872 3007 1878
aus, erleichtern dies Vviele SmEE R
Formularelemente wie Radio- VS T T T T i 2T 07131/123456 07132/0000-82 071311123458 07131/8677888
buttons oder Auswabhlfelder. P/ Bl MartinMustermann g Y —
Alle in ALF-OPTIFI erfassten Famitensiand ledig o varhsiratst lecig o verhsiratet
Daten, z. B. die Anschrift des =T @ T @ EEEED
Kunden, sind bereits ent- : fepsnsgsmerchst Lepsnsgemsnschat
halten. Gterstand « Zugewinngemeinschafi{kein Ehevertrag)  » Zugewinngemeinschafi{kein Eheverirag)
Am unteren Rand jeder Seite m:m o
sieht der Kunde die Kontakit- e e
daten des Beraters. e b e e

Weitere unterhalisberechtigte Personen

Benuflicher Status selbststandig  sait selbststandig  seit

® Angesteliter Arbeiter & Angesieliter Arbeiter
Beaamtar Rentner/Pensionir Beamter Rentner/Pensionir
in Ausbildung Hausfraul-mann in Ausbildung Hausfrau/-mann
Ausgeibter Beruf

Elekiroinstallateur

Die Selbstauskunft enthalt
diese Bereiche:

Personliche Angaben
Aktuelle Vermdgenswerte Berater: Bermd Beispied Telefon: O7131/9065-63 Seite 1
Aktuelle Verbindlichkeiten
Aktuelle monatliche Nettoeinnahmen

Aktuelle monatliche Ausgaben

Bisherige Erfiillung von Zahlungsverpflichtungen

Ermachtigung

SCHUFA-Auskunft

Fir die Finanzierung bendétigte Unterlagen

Einwilligungserklarung zur Verarbeitung, Nutzung und Ubermittlung von Daten
ABG-Einbeziehungsklausel

Bestatigung des Steuerberaters oder Wirtschaftsprifers
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OPTIFI
Die Anlage zur Selbstaus-
Objekt Nr. Bitte: fir jede Immokilie eine eigene Anlage. Falls der Platz nicht reicht, verwenden Sie bitte die Riickseite. kunft kann dem Kunden eben-
. falls als Ausdruck oder PDF-
Exbbaurecht Formular Ubermittelt werden.
Name Eigentumsantsiin % Hier erfasst der Kunde Angab-
Anscnt ~ en zu jedem bereits vorhande-
o Semm———m nen Immobilienbesitz.
faschriftdes bk Erfragt werden die Eigentiimer,
S die Anschrift des Objekts, die
e Bewertung und  eventuell
:h:h::"““””“ S vorhandene Belastungen.
Einfamilienhaus Wohnfldche m?
Mehrfamilienhaus Nutzfiache m?
Gewerbeobjekt
unbebautes Grundstick Energieausweis vorhanden
Bewertung
Verkehrswert EUR, emittelt aus: Abschreibung pro Jahr EUR
Anschaffungskosten
Herstellungskosten
Sachwert Mieteinnahmen pro Jahr  EUR
Einheitswert
Ertragswert
Werigutachten vohanden (bitte Kopie beifigen) Bewirt.kosten pro Jahr EUR
Belastungen
LT EIETE Eitte reichen Sie uns foigende Unterlagen zur Bearbeitung Ihres Finanzierungswunsches ein.
NSNS EUR B0 P Objektunterlagen erhiiltlich bei
Darlehen 2 Gisubiger aktueller Grundbuchauszug Grundbuchamt
Restschuld per EUR EU"-';" pro.Jal Kaufverirag bzw. Entwurf Notar | Verkiufer
bei Erbbaurecht: Erbbaurechisverirag oder Entwurf MNotar [ Verkaufer
bei Wohnungen: Teilungserklarung mit Teiungsplan oder Entwurf Notar { Verkdufer
amtlicher Lageplan/ Flurkarte Katasteramt
Baugenehmigung Baurechtsamt
20.2.7Checkliste Baubeschreinrg Aokt Verkusor
Baupldne mit Grundriss, Schnitten und Ansichten Architekt / Verkaufer
Die Checkliste zeigt lhrem Berechnung des umbauten Raums, der Wohn- und NutzRsche Architekt | Verkaufer
Kunden welche Unterlagen er fur 2 Fotos vom Objek (Vorder- und Rickseite) Verkaufer / sigane Unteriagen
die Finanzierung bendtigt und wo Gebaudeversicherungsnachueis Versichenung
er diese erhalt. Einheiswertiestsetzung Finanzamt
Werkvertrag, Baukostenaufstellung, Kostenvoranschiage Architekt / Verkaufer / Handwerker
Umfangreiche Beispielaus- Aufishung der Eigenleistungen Arctitekd
drucke zum ALF-OPTIFI Modul B T omE s e
— Beratung finden Sie auf der e ank
ALF_Homepage unter bei Umschuldung: bisherige Dariehensvertrige und letzter Kontoauszug eigene Unterlagen / Bank
www.alfag.de/beratung. Hirsshenicnietsserseming Stevemerster
Micteriste, Mietveririge Verkiufer { eigene Unteragen
Bonititsunterlagen erhaltlich bei
letzie 2 Einkommensteusrbescheide Finanzamt
letzie 3 Lohn-Gehalisnachweise, Rentenbescheid, Kindergeldnachweis Arbeiigeber
Vermégensaufsteliung, Nachweise iiber weitere Einkiinfte Kontoausziige | Steverberater
Verirauliche Selbstauskunft gemalk Vordruck
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21 Modul D — Datenbank

Modul D — Datenbank bietet eine Datenbank zum Erfassen und Verwalten eigener Hypotheken-
konditionen und eine umfassende Datenbank der aktuellen Tarife aller deutschen Bausparkassen.

Stay Auswerten Anschreib Versenden Import/Export exras Sje  finden beide Datenbanken im
B] K.] L; 0] ‘B] | MenlUpunkt  ,Extras® im  Bereich
S ~ ,Datenbanken®.  Klicken Sie auf
Bauspar Programme Landesférder Hypotheken  Objekt Bauspartarife (Abgleich Programm e
tarife  der KfW  programme konditonen datenbank am 14,03, éﬂ 17) {Abgleich am ”Bau_spartar‘!fe bZW' ”HypOtheken-
Datenbanken konditionen®.

21.1 Datenbank mit aktuellen Tarifen aller
deutschen Bausparkassen

Mit Modul D - Datenbank erhalten Sie eine Datenbank mit den aktuellen Tarifen aller deutschen
Bausparkassen. Die Bauspar-Datenbank wird inklusive aller aktuellen deutschen Tarife ausgeliefert.

Enthalten sind z. B. (Stand April 2017) die Tarife von:

Aachener

Alte Leipziger
Badenia

BHW

BKM Mainz
Debeka
Deutsche Bank
Deutscher Ring
LBS (alle Landes-BSK)
Signal Iduna
Schwabisch Hall
Woiistenrot etc.

Die Aktualisierung der Tarife deutscher Bausparkassen erfolgt standardmaRig tber die Upgrades
zu ALF-OPTIFI.

Fir eine sofortige Aktualisierung dieser Tarifdatenbank wird das Modul T — Tarife online angeboten.
Modul T holt die aktuellen Tarife via Internet Gber den ALF-Server.

Modul T — Tarife online: Fiir das Abrufen aktueller Konditionen vom ALF-Server via Internet fiir
die Datenbank der deutschen Bauspartarife (Modul D), Landesférderprogramme (Modul S) und
KfW-Darlehen (Modul K) benétigen Sie das Modul T — Tarife online. Mehr Infos zu diesem Modul
finden Sie unter www.alfag.de/optifi.
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21.1.1Datenbank verwalten

Eaug §ie kénnen die Bauspar-Datenbank auch selbst editieren.
wite  Offnen Sie die Datenbank Uber ,Extras®, ,Datenbanken®, ,Bauspartarife®.

(B Datenbank: Bauspartarife (letzter Abgleich am 10.04.2017) [
BSV | Sonstiges l
Tarif
MName Bausparkasse g Schwabisch Hall Datensatz-Kennung g 809
Tarf Q A Tarfart [ Standard-Tarf -
Bausparguthaben
Abschlussgebihr s 1.00 Bonus A 0.00
Monatliche Spamate Promille 5.00 Kortogebihr EUR 0.00
i Guthabenzins % 2,000 Kontogebihr bezahlen gesamte Laufzeit -
Il Zuteilung
|| Mindestsparguthaben 74 50 Dauer Zuteilung-Auszahlung Monate 3
I Bewertungszahl 44,00 Bewertungszahlfaktor 1,850
Bewertungsintervall monatlich v] [ Berechnungsart ] 2
Bewertungsstichtag TT.MM 3 1 Ziteilung Zuteilung Bausparsumme: -
Bauspardarehen
Disagio % 0.00 sofortige Tilgungsvemechnung
Gebdhr/Agio % 0.00 Zahlungstag des Monats 30
|| Sollzinssatz p.a. k4 4750 Hifeldivzins % B2
|| Rickzahlate [Promille der BS5/Monat V] 6.00
... |Name BSK Darddins |Hz Rickzahl...|Geblhr/_.. | Abschlus... |mon. Spa...|Guth.Zins | Bonus Kortoge... | MGH
- Schwiabisch Hal mm-m-m-mm-nl
810 Schwabisch Hall AA mit Wahlzuteilung 4,750 12,00 0,00 1,00 5,00 2,000 0,00 0.00
795 Schwabisch Hall ~ AAD2 4250 4.61] 6,00 0.00 1.00 5.00 1.500 0.00 0.00 50
796 Schwabisch Hall  AAD2 mit Wahlzuteilung 4,250 470 12,00 0.00 1.00 5.00 1.500 0.00 0.00 25
816 Schwabisch Hall AL 4,000 429 5.00 0.00 1.00 5.00 1,250 0.00 0.00 50
817 Schwabisch Hall AL mit Wahlzuteilung 4,000 438 10,00 0.00 1.00 5.00 1.250 0.00 0.00 25
799 Schwabisch Hall  ALDZ 3.950 424 5.00 0,00 1,00 5,00 1,500 0.00 0.00 50
800 Schwabisch Hall  ALOZ mit Wahlzuteilung 3.950 432 10,00 0.00 1.00 5.00 1.500 0.00 0.00 25
822 Schwabisch Hall  AM 4,000 429 6.00 0.00 1.00 5.00 1.500 0.00 0.00 40
803 Schwabisch Hall AMODZ 3,950 424 6,00 0,00 1,00 5,00 1,500 0,00 0.00 40 |:|
824 Schwabisch Hall AR 5.250 559 5.00 0.00 1.00 5.00 2,500 0.00 0.00 50
825 Schwabisch Hall AR mit Wahlzuteilung 5.250 567 10,00 0.00 1.00 5.00 2,500 0.00 0.00 25
B‘M Schwabisch Hall  ARD2 4.750 5.07 5.00 0.00 1.00 | 5.00 2.000 0.00 0.00 50|18
] m »
Schliefen | Navigation: < > | * Speichem | JNeu 3<Léschen | Tarfe oniie (10.042017) | Tarf melden

Sie sehen jeweils zum unten in der Tabelle gewahiten Datensatz oben die Inhalte. In den Feldern mit
der Lupe suchen Sie in der Datenbank. Uber die Navigationsfelder blattern Sie jeweils einen
Datensatz vor oder zuriick. Das funktioniert natrlich auch mit der Maus Uber die Scrollbalken.

Wenn Sie einen Tarif gedndert haben, speichern Sie diesen mit ,Speichern®.
Diese Anderung gilt bei Netzwerk-Versionen flir alle Anwender.

,Neu“ erstellt ein leeres Datenblatt fir einen neuen Tarif. ,L6schen® entfernt den aktuell gewahlten

Tarif.
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[ Liste der Berechnungen

)

{1 schnelberechnung
L

[+1=P P !
— Berechnung: Beispielrechnung flir Max Muster
(X =]

ﬁ:ﬁ Datenbank: Bauspartarife (letzter Abgleich am 14.03.2017) P

BSV Sonstiges
Risikolebensversicherung
jahriicher RLV-Beitrag Prom 0.00 in Rate schon enthalten (=]
Sondedalle
Dynamische Spamate 55 0.00 JIAMM 1] 0
Dynamische Tilgung B 0,00 JI/MM 1] 0
mtl. Riickzahirate 1 Prom 0,00 JIAMM o 0
mtl. Riickzahirate2 Prom. 0.00 JJ/MM o 0

|| = mtl. Rickzahlrate3 Prom. 0,00 JJ/MM o 0

ALF-

OPTIFI

Zusatzliche  Daten
zur Risikolebensver-
sicherung oder zu
Sonderfallen wie dy-
namische Sparrate
oder Tilgung erfas-
sen Sie in der Ord-
nerlasche ,Sonsti-

ges".

21.1.2Datenbank verwenden

Beispielrechnung fir Max Muster

- BSV-Hauptmaske | Zusatze I Halen] Sonderzah\ungen] VL /WoP I Hester] Ausz. nach Baufortschritt 1 Risiko LV} Notizen I

Ziteilungsreifer Bausparvertrag - Noch zu finanzieren: 36.631,00 EUR

E Annuitatendariehen & Risster & BSV Bausparkasse LBS Baden-Wirttembeng Angaben zum Bauspardarehen
Tarif Classic B 2009 Voraussichtliche Auszahlung 30.03.2017 % =
6 Objekt: EFHmtELW
_ Angaben zum Bausparvertrag Auszahlungssatz % 100.000
il Objektinfos/Bilder
__ Bausparsumme EUR 60.000,00 Gebuhr/Agio % 0.00
41
+4
> Erwerber: Enepaar Muster Guthaben EUR 3500000 Sollzinssatz p a. % 1.750
P Bertungsprotokol | Riickzahirate Prom. der BSS/Monat - 4017
- ‘ Finanzierung Mindestguthaben 7 40,00  Datum erste Rate 30.04.2017 % =
AD 100.000.00 Guthabenzins % 1.500 sofortige Tilgungsvemrechnung
EDBESV 60.000,00
BSV1 60.000,00 Bonus/Sonderzins % 150 Laufzeit )
KFW 32.000.00
LFérd 35.000,00 EiEENETE T ()
BSV 60.000,00
A
A linear SBc2% Tarif
AfAlingar 1010%
H Annuitatendarichen & BSV Ansparphase
6 Obiekt: EFHmtELWY <enfsllt-
- s
fiendeiiol bechen ] [ Berechnen | ESIS /W ] [ Tigunasplan ] Datenbank
Vanante léschen ]
= E Finanzierung Mindestguthaben % 4000 Auszahlungssatz % 100.000
AD 100.000.00 Guthabenzins % 1500 Gebiihr/Agio % 0.00
EDESY £0.000,00
BS5V1 60.000,00 Bonus/Senderzins % 000 Solzinssatz p a. % 2,250
KFW 32.000,00
LFérd 36.000.00 Spamate =] 4000 | Riickzahlrte Prom. der BSS/Monat - 3,000
BSV 60.000.00 Beginn der Sparzahlungen 02.042007 % 2| Zshlungstag des Monats 30
AMA
Abschlussgebihr/Einlage W 0,00 sofortige Tilgungsvemechnung
AfA linear 5025
AAlnear 10¢10% Sonderzahlung ) B =R 000 Lafzet (o] smm 2 8
H Annuitstendarishen & BSV optimierte Sonderzahlung am 02.04.2017 % ;| Hfeltivzinspa. E] % 455
i Objekt: EFHmit ELW
Objektinfos/Bider Ta A193 *
BSVI5sch
I gsenen ] [ Berechnen ] ESIS /Wl ] [ Anspar-/Tilgungsplan ] [ Datenbank ]

Um die Datenbank in einer Finanzierung zu verwenden, 6ffnen Sie einen zuteilungsreifen
Bausparvertrag oder einen Bausparvertrag, der ein Darlehen ganz oder teilweise ablést. Sie 6ffnen
die Bauspar-Datenbank im Hauptfenster des Bausparvertrags mit Klick auf den Button ,Datenbank®.

211



ALF-
OPTIFI

212

ALF

AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung

-

Datenbank: Bauspartarife (letzter Abgleich am 14.03.2017)

Anzeigefiter

Bausparkasse: [Schwébisch Hall

Kenn. |Mame
899 Schwabisch Hall
1004 Schwabisch Hall
1003 Schwabisch Hall
1002 Schwabisch Hall
1000 Schwabisch Hall
997 Schwabisch Hall
898 Schwabigch Hall
%58 Schwabisch Hall
895 Schwabigch Hal
999 Schwabisch Hall
10071 Schwabisch Hall
882 Schwabisch Hall
872 Schwabigch Hal
873 Schwabisch Hall
874 Schwabisch Hall
875 Schwabisch Hall
876 Schwabisch Hall
877 Schwabisch Hall
878 Schwabisch Hall

[x=}

Tarif

Fuchs Mind. 40 % (M) mit. .

JO1 mit Wahlzuteilung
JO

WFO1 mit Wahlzuteilung
XR01 mit Wahlzuteilung
FV01 mit Wahlzuteilung
Fuchs Mind. 40 % (XM)
XMoot

Fuchs Spezial (X5) mit Wa...

XR01
WFO1

FuchsSpar (¥R} mit Wahlz...
FuchsStart X0(WX mit W...

Fuchsimmo 1 XLAWL

Fuchslmmo 1 XLAWL mit ...

Fuchslmmo 1 X5/WS

Fuchsimmo 1 XSANS mit ...

Fuchslmma 1 XVAVY

Fuchslmmo 1 XV mit ...

879 Schwabisch Hall Fuchslmmo 2 XJAW]
Suchen nach
Suchein: |Name v] nach

Schiielen  Tarf Gibemehmen | Tarfe online (14.03.2017) |

Danl.zing

2950
2750
2750
2,950
4250
3.750
2950
3.500
1.500
4250
2950
3.250
2,650
2150
2150
1.400
1,400
2,850
2.850
2400

Alte Tarfe nicht anzeigen (Tarife alter als 2 Jahre werden nicht angezeigt)

Efz

Tilg.

323
3.08
3m
323
455
399
317
378
1.95
455
317
354
3.06
238
244
1.72
1.81
3.05
310
265

==X

Agio Guth.zine |Rate Bonus MGH MnBWZ | Faktor -
8.00 0.00 0.250 5.00 0.00 25 4400 15.30
9.60 0.00 0.500 5.00 0.00 25 44,00 5.86
6.00 0.00 0.500 5.00 0.00 40 44,00 5.86
8,00 0,00 1,000 4,00 0,00 25 44,00 2,00

10,00 0.00 1,500 5.00 0.00 25 4400 230|%
8.00 0.00 1,000 4,00 0.00 25 44,00 250
5.00 0.00 0.250 5.00 0.00: 40 44,00 15,30
6,00 0,00 1,000 5.00 0,00 40 44,00 4,20
14,00 0.00 0.250 5.00 0.00 25 4400 10,30
5.00 0.00 1,500 5.00 0.00 50 4400 230
4,00 0.00 1,000 4,00 0.00 50 44,00 2.00
8.00 0,00 0,100 5.00 0.65 25 44,00 2350
12,80 0.00 0,100 7.00 0.1% 25 4400 51.50
5.50 0.00 0.100 5.00 0.00 40 4400 25,50
8.80 0.00 0.100 5.00 0.00 25 44,00 25,50
8.00 0.00 0.100 5.00 0.00 40 44,00 25,50
12,80 0.00 0,100 5,00 0.00 25 44,00 25,50
4,50 0.00 0,100 5.00 0.00 40 4400 25,50
7.20 0.00 0.100 5.00 0.00 25 44,00 25,50

6.00 0.00 0.100 5.00 0.00 40 44,00 47,00 ~
Suche starten ]

Tarif melden

Im Bereich ,Anzeigefilter” grenzen Sie die Tabelle ein. Wahlen Sie die gewlinschte Bausparkasse.

Tarife, die alter als 2 Jahre sind, werden ausgeblendet, wenn das entsprechende Hakchen gesetzt
ist. Entfernen Sie den Haken, sehen Sie auch die Alttarife.

Unter der Tabelle finden Sie die Suchfunktion. Wahlen Sie zuerst das Suchfeld: Kennung, Name oder
Tarif. Erfassen Sie den gesuchten Wert und klicken Sie ,Suche starten®, wird auf den passenden
Datensatz positioniert.

Klicken Sie ,Tarif Ubernehmen®, werden die Felder im Erfassungsfenster mit den Tarifdaten befUllt.

BSV-Hauptmaske Zusétze] Hatenl Sondemahlungenl VLJ"WDP] Rjesterl

Bausparvertrag {(Ablasung EDBSV) - Moch zu finanzieren: 36.631,00 EUR

Bausparkasse

Tarif

Angaben zum Bausparvertrag

57| S —

Bausparsumme EUR
Guthaben (] H ewR
davon Guthaben aus Kredit EUR

Tipp: Wenn Sie die Kennung eines oft
verwendeten Bauspartarifs kennen, erfassen Sie
noch schneller. Tippen Sie dafir die Kennung
einfach im Hauptfenster des Bausparvertrags in
das Feld ,Bausparkasse“. ALF-OPTIFI sucht
dann den entsprechenden Datensatz aus der
Datenbank und befillt die Datenfelder.
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21.2 Datenbank eigener Hypothekenkonditionen

Zusatzlich wird im Modul Datenbank eine Datenbank fur Ihre Hypothekenkonditionen angeboten. Hier
verwalten Sie haufig verwendete Hypothekenkonditionen.

21.2.1Datenbank verwalten

H,l Die Datenbank lhrer Hypothekenkonditionen verwalten Sie selbst.

;';E;Ii?oenk:: Offnen Sie die Datenbank (ber ,Extras®, ,Datenbanken®, ,Hypothekenkonditionen “.

S|e Sehen Jewe”S j Datenbank: Hypothekenkonditionen &J
zum unten in der Darishen
Tabe”e geWahI' D atensatz-F.ennung E D arlehensgeber ﬂ Test
ten .Datensatz Dalehenstyp
Oben dle Inhalte' @ Annuitdtendarlehen ) Tilgungzdarlehen 1 Endialiges Darlehen
. Zingen
Sie verwalten
hier Wahlweise Auzzahlung 4 98.00  Tilgung % 200
Konditionen fur Bearbeitungskosten 4 0,00 Zahlung der Raten maonatlich -
An nu |tate n- y Tl I' Solzinssatz % £.900 Tilgungsverechnung monatlich -
9 u ng Sd a rI e h en S allzinebindurgzdauer Jd /MM 1] 0 Zingverechhung viertelighrlich -
und  endféllige S ondertile
Darlehen. Tilgungl % 3000 JJ/MM 0 0 Zinsl 4 6500  JJ/MM a i
Tilgung2 4 0000 JJSwM 1] 0 Zins2 % 0.000 JJAMM 0 i}
In den Feldern
Datensatz-Ken- Tilgung3 % 0000 JJAM 0 0 Zins3 S 0000 /MM a i
nung und Darle_ Tilgungd 4 0000 JIskAk 1] 0 Zinzd z 0,000 JJ /MR 0 i}
hensgeber Su- Tilgungh % 0000 S 0 0 Zinsh S 0000 /MM a i
chen Sie mit Klick Tilgungs % 0000 JI/MM 0 0 Zinsk % 0000 JI/MM 0 o
an daS Lupe- Wenmaltung
Icon. [ halbighrich -] [ - 0,000
Ke.. |Darlehensgeber | Dar..| Ausz.. |Bear.. | Zing Festsc... | Tilgung | Zahl ... | TilgVe..|Zineve... | Tilgl Tilgda... | Tilg2
Darunter hen
arunier - sene 5000/ 000 550010 |30 rons.ena. L. | —aomlwon | oon]
Sie den Darle- 2 Testl TD0 10000 D000 5650 1QJOM 300 monati. monati. vietel. 3000 0J OM 0,000
henstyp. 3 Test! ED 10000 000 51700 100 OM 0,00 manatli.. 0,000 0 OM 0,000
4 Tl 3
Schlielen | Mavigation: < > | Speichern J Heu 2 Loschen

Uber die Navigationsfelder blattern Sie jeweils einen Datensatz vor oder zuriick.
Das funktioniert naturlich auch mit der Maus ber die Scrollbalken.

Wenn Sie einen Tarif geandert haben, speichern Sie diesen mit ,Speichern®.
Diese Anderung gilt bei Netzwerk-Versionen fiir alle Anwender.

.Neu"“ erstellt ein leeres Datenblatt fiir einen neuen Tarif.

,Loschen® entfernt den aktuell gewahlten Tarif.
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21.2.2Datenbank verwenden

Um die Datenbank in einer Finanzierung zu verwenden, 6ffnen Sie zuerst ein entsprechendes
Fremdmittel, also ein Annuitatendarlehen, Tilgungsdarlehen oder endfalliges Darlehen.

Berechnung: Beispigirechnung fir Max Muster -Hauptmaske | Gebihren | Zins-/Tilgungssatze | Sonderzahlungen | Riester | Ausz. nach Baufortschritt | Risike LV | Motizen
al:l o: Beispi a *|  ADH ko
s i'\l Schnelberschnung Annuitatendariehen - Noch zu finanzieren: 0,00 EUR Darehenstyp andem
I I Annuitatendarehen & Fisster & BSV Darlehensgeber./bezeichnung Musterbank 1
Betrag EUR 10000000 Zzhlung der Raten
4 Objekt: EFHmtELW
_ Auszahlungskurs D % 100.000  Tigungsvemechnungen
Objektinfos, Bilder
Bearbeitungskosten 0,00  Zinsabrechnungen
[z
-‘fj-j Enwerber: Enepaar uster Mitfinanzierung EUR 00 Auszahlung am 02.04.2017 % =
P | Beratungsprotokol Sollzins 1. Rate am 30042017 =
- ji Finanzierung Sollzinssatz p.a. E] % 1,800 1. Tilgungsvemechnung am 30.04.2017 % =
|AD 100.000.00 Sollzinsbindung 1. Zinsabrechnung am 30.04.2017 % =
EDBSV 80.000.00
BSV1 80.000.00 Sollzinsbindungsdauer JUMMTT 10 o 0 Erste Rate EUR 300.00
KFW 32.000,00
LFard 36.000,00 Tilgung/Tilgungsart Effeldivzins p.a e 1.85
BSV 60.000,00 @ Tigungp.a. % 1,80000
§ -
() Annuitat (EUR/Termin) 300,00
AfAlinear 5e2%
AfAlingar 1010% ©) Laufzeit {1/MM/TT) 2 3 2
H Annuitatendariehen & BSV
Objekt: EFHmitELW S — -
4 Effektivzins 1,85
Objektinfos. Bilder
- - Ratenhéhe pro Termin EUR 300,00 T
fiemdgiicioschen J [ Berechnen | ESIS /W | Tigungsplan [ Datenbark |

Sie 6ffnen die Tarifauswahl der Hypotheken-Datenbank im Hauptfenster des Darlehens mit Klick auf
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den Button ,Datenbank”.

[ Datenbank Hypothekentarife @1
Kenn. |Darehensgeber Auszahlung | Zins Festschreibung | Tilgung Ratenzahlungen Tilgungsvemechnung | Zinsvemechnung
1 Testl 58.00 6,900 0.00 3,000 monatlich monatlich vierteljighrich

Es werden nur die Tarife
der gewahlten Darlehens-
art (Annuitaten-, Tilgungs-
darlehen oder endfalliges
Darlehen) angezeigt.

Suchen nach

Suche in Kennung v] nach Suche starten

| 0K ] Abbrechen ]

Unter der Tabelle finden Sie eine Suchfunktion. Wahlen Sie zuerst das Suchkriterium. Wahlbar sind
Kennung, Darlehensgeber, Auszahlung, Zins oder Festschreibung.

Wabhlen Sie z. B. ,Kennung*, erfassen eine Kennung und klicken auf ,Suche starten®, wird auf den
passenden Datensatz positioniert.

Klicken Sie auf ,Tarif Gbernehmen®, damit die Datenfelder mit den Tarifdaten befillt werden.
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22 Modul E — Erwerber

Modul E — Erwerber bietet die Erfassung mehrerer Erwerber pro Objekt inkl. Zuordnung der Darlehen
zum Erwerber. Die Erfassung der Erwerberdaten wird um zusatzliche Ordnerlaschen erweitert.

22.1 Erweiterte Erwerberdaten

Die Erfassung der Erwerberdaten wird um zusatzliche Ordnerlaschen erweitert, um detailliertere
Daten zu erfassen und auszuwerten. Diese Fenster unterscheiden sich je Erwerberart.

22.1.1Person

Wahlen Sie als Erwerber eine Einzelperson, stehen weitere Ordnerlaschen zu Verfligung:

Erwerber 1 | Eink N 1| Bk KaP 1 | Eink GSE/L 1 | Bk V1 | Eink R/S0 1| Steuer 1| Belastungen 1| Notizen 1]
=

Die Ordnerlaschen entsprechen den Bezeichnungen der Steuerblatter.

Die Einkommensteuer ist eine Steuer, die vom Einkommen der natirlichen Personen erhoben
wird. Als Personensteuer knlpft sie an die Leistungsfahigkeit einer Person an. Es handelt sich
dabei um eine direkte Steuer, weil sie von demjenigen erhoben wird, der die Belastung auch selbst
tragt.

Hinsichtlich des Aufkommens ist die Einkommensteuer neben der Lohnsteuer die wichtigste Steuer.
Sie ist eine Gemeinschaftssteuer, denn sie steht Bund, Landern und Gemeinden gemeinsam zu.

Was als Einkommen gilt, definiert das Einkommensteuergesetz durch eine abschlieBende
Aufzédhlung der Einkunftsarten. Nur die Einkiinfte, die unter diese Einkunftsarten fallen, sind
steuerpfilichtig.

Das deutsche Einkommensteuerrecht kennt diese sieben Einkunftsarten:

Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft

Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

Einkiinfte aus selbsténdiger Arbeit

Einklinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit

Einklinfte aus Kapitalvermédgen

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Sonstige Einkiinfte im Sinne des § 22 (wiederkehrende Beziige, Unterhaltsleistungen, Renten,
private VerduBerungsgeschéfte, Leistungen aus Altersvorsorgevertrdgen).

Kdénnen Einkunfte keiner dieser Einkunftsarten zugeordnet werden, sind sie steuerfrei. So gehdéren
zum Beispiel Gewinne aus Lotterien zu keiner Einkunftsart und sind damit steuerfrei.

Das gleiche gilt fur Gewinne, die bei der Veraulierung privater Wirtschaftsguter erzielt werden.

Jedoch ist zu beachten, dass bei der VeraulRerung von Immobilien und Wertpapieren innerhalb der
so genannten Spekulationsfrist steuerpflichtige Einklinfte entstehen kénnen.
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22.1.1.1 Hauptfenster Erwerber

Erwerber 1 | Eink N 1| Eink KAP 1 | Bk GSE/L1 | Bk V1| Eink R/S0 1| Steuer 1| Belastungen 1 | Notizen 1]

Erwerber
Anrede Hemr w Telefon privat 071317123456 |
Titel | | Telefon bensiich 07132/9099-82 |
Vomame | Max | Telefon mobi |0171/123456789 |
MName | Muster | Telefax | |
Strale |Musterstr. & | E-Mail ||'\"|artin|'t"|uster@we|:|.de |
PLZ/Ot [12345 | |Musterstact | Geburtsdatum 01.01.1972 =
Farilie/Benf
Familienstand verheiratet ~ gemeinsam veranlagt ﬂ
Kinderzahl steuerdich wirksam Baukindergeld maglich ﬂ [ Kinder Baukindergeld
ﬂ (® Kindergeld () Kinderfreibetrag Arbeitsverhaltnis Arbeitnehmer ~

Bundesland Berlin (Ost) i Einkinfte aus nichtselbstandiger Tatighkeit (N)
Kirchensteusr ﬂ ; | |}| Einklnfte aus Kapitalvermogen (KAF)

Einkunfte aus selbstandiger Tatigkeit (GSEAL)
Branche | Elektro w | .

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (V)
Benf | Blektroinstallateur | Sonstige Einkiinfte (S0)

]
mmoArtel [ % | 100.00] Belastungen

Das Hauptfenster Erwerber ist gegliedert in die Bereiche ,Erwerber”, ,Familie / Beruf* und die
Auswahl der Erwerberfenster.

Im oberen Bereich erfassen Sie die Kontaktdaten des Erwerbers.

Im unteren Bereich werden die Daten zu Familie und Beruf verwaltet.

Bitte beachten Sie, dass die Auswahl im Feld ,,Arbeitsverhiltnis*“ Auswirkung auf die Steuerbe-

rechnung hat.

P |
steuerlich wirksame Kinder @
steuerlich wirksame Kinder ﬂ

Kinderzahl Dauer (JJ/MM)
2 0] 10 1]
0,00 1] 1]
0,00 1] 1]
0,00 1] 1]
0,00 1] 1]
oK | Abbrechen ]

Uber den Button ,steuerlich wirksam® im Feld
.Kinderzahl® variieren Sie die steuerliche Auswirkung der
Kinder.

ALF-OPTIFI prift, ob die Auswahl Kindergeld oder
Kinderfreibetrag guinstiger ist und gibt falls die Auswahl
nicht optimal ist, einen Hinweis in der ausfihrlichen
Auswertung im Bereich Gesamtauswertung.

Kindergeld bzw. Kinderfreibetrag haben Einfluss auf das
Nettoeinkommen und damit auf die Berechnung des
monatlichen und jéhrlichen Uberschusses nach dem
Immobilienerwerb. Die Uberschussrechnung ist anwahl-
bar fur die ausfuhrliche Auswertung.
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| Binkinfte aus nichtselbstandiger Tatighkeit (M) 22.1.1.1.1 Auswahl Erwerberfenster
Einkiinfte aus Kapitalvermagen (KAP)

Einkinfte aus selbstandiger Tatigkstt (GSE/L)  Uber die Auswahl der Erwerberfenster legen Sie fest, welche
V| Einkinfte aus Vermietung und Vepachtung (V) Erfassungsfenster fur den Erwerber verflgbar sind.
| Songtige Einklnfte (S0)
7] Belastungen Im Beispiel sind vier Fenster fur Einklnftearten gewahlt, die
anderen sind nicht anwahlbar. Die Fenster ,Steuer und ,No-
tizen“ sowie das Hauptfenster sind nicht abwahlbar.

Erwerber 1 | Eink N1| Bk KAP 1| Bk GSE/L 1| Eink V1| Eink R/S0 1| Steuer 1 | Belastungen 1| Notizen 1]

22.1.1.2 Einkiinfte aus nichtselbstédndiger Tatigkeit (N)

Einkinfte aus nichtselbstandiger Tatigheit

Bruttoeinkommen EUR/Manat D x Monate 13.00 =EUR 46.200,00
Sonstige Einkinfte ﬂ EUR 3.000,00
Tantizme B EUR 0.00
‘Werbungshkosten aus nichtselbstandiger Tatigheit ﬂ EUR 1.000.00
Gesamteinkommen aus nichtselbstandiger Tatigkeit EUR 48 800,00
Einkommenssteigerung %A Jahr 0.00

Erfassen Sie in den ,Einkinften aus nichtselbstandiger Tatigkeit (N)“ das monatliche Bruttoeinkom-
men und die Anzahl der Monate, wird der jahrliche Betrag ermittelt.
Sie kdnnen aber auch direkt den Jahresbetrag erfassen.

Als ,Sonstige Einkiinfte“ sind sonstige zu versteuernde Einnahmen anzugeben. Das koénnen
Einkommen aus einer Nebentatigkeit (z. B. Aushilfsarbeiten als Kellner/in) sein oder zu versteuernde
Trinkgelder.

Tantiemen sind in der Hohe variierende, ergebnisabhangige Vergutungen, die in einem Anteil des
Umsatzes bzw. Gewinns bestehen oder von anderen Leistungskriterien abhangen. Sie werden meist
zusatzlich zu einer festen Vergutung an Vorstandsmitglieder einer AG, Geschéaftsfuhrer oder leitende
Angestellte gezahlt. Als Tantieme bezeichnet werden auch die auflagenabhangigen Einkiinfte von
Musikern, Komponisten und Buchautoren.

Werbungskosten aus nichtselbstidndiger Arbeit: Werbungskosten sind laut EStG §9 alle Aufwen-
dungen zu Erwerb, Sicherung und Erhaltung von Einnahmen. Sie kénnen beim Erwerb von
Einkinften aus nichtselbststandiger Arbeit, aus Kapital- Vermdgen, aus Vermietung- und Ver-
pachtung oder beim Erwerb von sonstigen Einklnften entstehen.

Im Rahmen der jahrlichen Einkommensteuererklarung sind entstandene Werbungskosten bei den
entsprechenden Einkunftsarten abzuziehen. Sind zum Beispiel Werbungskosten beim Erwerb von
Einnahmen aus Kapital- Vermdgen entstanden, kénnen diese Einnahmen um die zugehdrigen
Werbungskosten gekirzt werden.
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Zu den Werbungskosten aus nichtselbstédndiger Arbeit zdhlen Aufwendungen fiir bendtigte
Arbeitsmittel (Arbeitskleidung oder Werkzeuge), Fachliteratur, Beitrdge zu Berufsstdnden und
sonstigen Berufsverbdnden usw. Pauschal (also ohne Einzelnachweis) kann man in der
Einkommensteuererkldarung 1000 EUR geltend machen.

Fir erzielte Einkiinfte aus nichtselbststédndiger Arbeit sowie aus Kapitalvermdgen oder aus sonstigen
Einkiinften (zum Beispiel Renten) kbnnen alternativ zum Einzelnachweis Pauschbetrdge zum Ansatz
gebracht werden. Die Pauschbetrdge sollten genutzt werden, wenn die im Einzelnen
nachgewiesenen Werbungskosten unterhalb dem jeweiligen Pauschbetrag liegen.

22.1.1.3 Einkiinfte aus Kapitalvermégen (KAP)

Einkinfte aus Kapitalvermagen (alle ELIR/Jahr) ﬂ

Kapitalertrage, die dem Steuerabzug unteregen haben ﬂ EUR I0.00]

Kapitaletrage, die noch zu versteuem sind ﬂ EUR 1.000,00
- Sparer-Pauschbetrag ﬂ EUR 201,00
Ertrage aus Beteiligungen EUR 600,00
MNoch zu versteuemdes Einkommen sus Kapitalvermogen EUR 795,00

Im Fenster ,Einklinfte aus Kapitalvermogen (KAP)“ erfassen Sie Kapitalertrage, die jahrlich wieder-
kehrend zu erwarten sind.

Kapitalertrage, die dem Steuerabzug unterlegen haben: In der Regel unterliegen alle Kapitaler-
trage, die von inlandischen Banken ausgezahlt werden, bereits dem Steuerabzug. Die Bank flihrt von
den (nicht freigestellten) Kapitalertragen 25 % Steuern plus Solidaritadtszuschlag und gegebenenfalls
plus Kirchensteuer ab. Bitte tragen Sie hier den Jahresnettoertrag ein.

Kapitalertrage, die noch zu versteuern sind: Bitte tragen Sie hier Kapitalertrage ein, fur die noch
keine Steuern abgefiuhrt wurden. Hierzu gehdren z. B. Ertrage aus auslandischen thesaurierenden
Investmentfonds (auch bei einer deutschen Depotbank), Ertrage bei auslandischen Kreditinstituten
oder Ertrage aus privat vergebenen Darlehen.

Sparer-Pauschbetrag: Bitte tragen Sie hier nur den restlichen, noch nicht in Anspruch genommen
Anteil am Sparer-Pauschbetrag ein.

Laut §20 EstG ist bei der Ermittlung der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen als Werbungskosten ein
Betrag von 801 EUR abzuziehen (Sparer-Pauschbetrag). Der Abzug der tatsdchlichen Werbungs-
kosten ist ausgeschlossen. Ehegatten, die zusammen veranlagt werden, wird ein gemeinsamer
Sparer-Pauschbetrag von 1.602 EUR gewéhrt. Der gemeinsame Sparer-Pauschbetrag ist bei der
Einkunftsermittlung bei jedem Ehegatten je zur Hélfte abzuziehen; sind die Kapitalertrdge eines
Ehegatten niedriger als 801 Euro, ist der anteilige Sparer-Pauschbetrag insoweit er die Kapitalertrédge
dieses Ehegatten (ibersteigt, dem anderen Ehegatten hinzuzurechnen.
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22.1.1.4 Einkiinfte aus selbstandiger Tétigkeit (GSE/L)

Erwerber 1 ] Eink M 1 ] Eink: KAP 1 .HllEink GSE/L1 } Eink W 1 l Eink R/SO 1 l Steuer 1 ] Belastungen 1 ] Notizen 1 ]

Einkdnfte aus selbstandiger Tatigkeit (alle EUR.AJahr)

Einkiinfte aus Gewerbebetrieb ﬂ 0.00
davon hd 0,00
davon hd 0,00

Einkdnfte aus selbstandiger Arbeit ﬂ 12.000.00
davon - 0.00
davon hd 0,00

Einkinfte aus Land- und Forstwirtschaft ﬂ 0,00
davon - 0.00
davon - 0.00

Gesamteinkommen aus selbstandiger Tatigkeit EUR 12.000,00

Im Fenster ,Einkliinfte aus selbstandiger Tatigkeit (GSE/L)“ erfassen Sie Einkiinfte aus Gewerbe-

betrieb, aus selbstandiger Arbeit und aus Land- und Forstwirtschaft.

Alle drei Einkunftsarten gehdren zu den in EStG §2 Absatz1 genannten, der Einkommensteuer un-

terliegenden, sieben Einkunftsarten.

Einkiinfte aus Gewerbebetrieb: Fur einen Gewerbebetrieb kraft wirtschaftlicher Betatigung mus-
sen gemal EStG §15 Absatz 2 mehrere Merkmale vorliegen:

Selbststandigkeit (Handeln auf eigene Gefahr)
Nachhaltigkeit (Tatigkeit mit Wiederholungsabsicht)
Gewinnerzielungsabsicht

Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr
keine land- und forstwirtschaftliche Tatigkeit

keine Auslibung eines freien Berufs

keine private Vermdgensverwaltung (AO §14)

Zu den Einklnften aus selbstandiger Arbeit gehéren:

Einklnfte aus freiberuflicher Tatigkeit (Katalogberufe, Katalogéhnliche Berufe, Tatigkeitsberufe)
Einklnfte der Einnehmer einer staatlichen Lotterie (wenn nicht Einkiinfte aus Gewerbebetrieb)
Einkinfte, als Beteiligter an einer Wagniskapitalgesellschaft.

verwalter oder als Aufsichtsratsmitglied
Zu den Einklnften aus Land- und Forstwirtschaft gehdren:

Einklnfte aus sonstiger selbstéandiger Arbeit (z. B. als Testamentsvollstrecker, Vermdgens-

® Einkliinfte aus dem Betrieb von Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Weinbau, Gartenbau und aus

allen Betrieben, die Pflanzen und Pflanzenteile mit Hilfe der Naturkrafte gewinnen
Einkilnfte aus Jagd

Einkilnfte aus Tierzucht und Tierhaltung (hdchste Viehbestand je Flacheneinheit einhalten)
Einklnfte aus Binnenfischerei, Teichwirtschaft, Fischzucht, Imkerei und Wanderschéferei
Einklnfte aus forst- und landwirtschaftlichen Nebenbetrieben
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In Deutschland sind Einklinfte aus Gewerbebetrieb gemaf der Legaldefinition in EStG §15:

1. Einklnfte aus gewerblichen Unternehmen. Dazu gehéren auch Einklinfte aus gewerblicher Bo-
denbewirtschaftung, z. B. aus Bergbauunternehmen und aus Betrieben zur Gewinnung von Torf,
Steinen und Erden, soweit sie nicht land- oder forstwirtschaftliche Nebenbetriebe sind;

2. die Gewinnanteile der Gesellschafter einer Offenen Handelsgesellschaft (OHG), einer Komman-
ditgesellschaft (KG) und einer anderen Gesellschaft, bei der der Gesellschafter als Unternehmer
des Betriebs anzusehen ist, ....;

3. die Gewinnanteile der personlich haftenden Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft auf Ak-
tien, soweit sie nicht auf Anteile am Grundkapital entfallen, und die Vergltungen, die der persdnlich
haftende Gesellschafter von der Gesellschaft fur seine Tatigkeit im Dienst der Gesellschaft oder fir
die Hingabe von Darlehen oder fiir die Uberlassung von Wirtschaftsgiitern bezogen hat.

Diese Einklinfte unterliegen der Einkommensteuer (EStG §2 Absatz 1).

Einkilnfte aus selbstandiger Arbeit und Einklnfte aus Gewerbebetrieb und Land- und Forstwirt-
schaft werden nach EStG § 2 Abs.2 Nr. 1 als Gewinneinkinfte bezeichnet. Die Ermittlung dieser
Einklnfte erfolgt meist Uber eine Einnahmenuberschussrechnung, die die Betriebseinnahmen den
Betriebsausgaben gegenuberstellt. Die selbstandige Tatigkeit wird regelmafig von Einzelpersonen,
z. B. in eigener Arztpraxis, im eigenen Architekturblro u. a., ausgeubt. Dabei kann diese Tatigkeit
auch durch den Zusammenschluss mehrerer Berufsangehdériger ausgeubt werden.

Einkinfte aus Land- und Forstwirtschaft werden nur beriicksichtigt, wenn sie 670 EUR bzw. 1.340
EUR bei Ehegatten Ubersteigen. In diesem Fall wird ein Freibetrag fir Land- und Forstwirschaft in
Hohe von 670 EUR bzw. 1.340 EUR bei Ehegatten vom Gesamtbetrag der Einklinfte abgezogen.
Der Freibetrag findet allerdings keine Anwendung, wenn die Summe der Einklinfte mehr als 30.700
EUR betragt, bei Ehegatten mehr als 61.400 EUR.

22.1.1.5 Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung (V)

Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung ﬂ

Bruttoeinnahmen EUR/Maonat 360 x Maonate 12,00 =EUR 11.520.00
- Werbungshkosten aus Vermietung und Verpachtung ﬂ EUR 0.00
Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung EUR 11.520,00

Als ,Einkiuinfte aus Vermietung und Verpachtung (V)“ sind bereits vorhandene Einnahmen
anzugeben, also nicht die Einnahmen, die durch den neuen Immobilienerwerb zu erwarten sind.

Erfassen Sie die Bruttoeinklnfte aus Vermietung und Verpachtung monatlich und die Anzahl der
Monate, wird der jahrliche Betrag ermittelt. Sie kdnnen aber auch direkt den Jahresbetrag erfassen.

Zu den Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung gehoren:

® FEinnahmen aus Vermietung und Verpachtung von unbeweglichem Vermdgen, insbesondere von
Grundstlicken, Gebduden, Gebédudeteilen, Schiffen, die in ein Schiffsregister eingetragen sind,
und Rechten, die den Vorschriften des bliirgerlichen Rechts liber Grundstiicke unterliegen (z. B.
Erbbaurecht, Mineralgewinnungsrecht)

® FEinnahmen aus Vermietung und Verpachtung von Sachinbegriffen, insbesondere von beweg-
lichem Betriebsvermbgen

® Einnahmen aus zeitlich begrenzter Uberlassung von Rechten, insbesondere von schriftstelle-
rischen, kinstlerischen und gewerblichen Urheberrechten ...
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® Einnahmen aus der VerduBBerung von Miet- und Pachtzinsforderungen, auch dann, wenn die
Einnahmen im Verdul3erungspreis von Grundstiicken enthalten sind und die Miet- oder Pacht-
zinsen sich auf einen Zeitraum beziehen, in dem der Verduf3erer noch Besitzer war

Dabei wird vorausgesetzt, dass diese Einnahmen nicht schon einer anderen Einkunftsart zuzurech-
nen sind.

Werbungskosten aus Vermietung/Verpachtung: Laut §9 EStG sind Werbungskosten alle Auf-
wendungen zur Erwerbung, Sicherung und Erhaltung der Einnahmen. Sie sind bei der Einkunftsart
abzuziehen, bei der sie erwachsen sind. Zu den Werbungskosten aus Vermietung/Verpachtung
zahlen z. B. Reparaturen an der vermieteten Immobilie, Beitrdge zu entsprechenden Verbanden,
Hausverwalterkosten.

22.1.1.6 Sonstige Einkiinfte (R/SO)

Erwerber 1 l Eink N 1 l Eink KAF 1 | Eink GSE/L1 | Enk ¥ 1 Enk R/501 l Stewer 1 ] Belastungen 1 ] Notizen 1 ]

Sonstige Einkiinfte (SO) B

Steuerpflichtige sonstige Brttosinkinfte nach §22 EStGiz. B. Stzungsgelder usw ) EUR
davon Private Veraulerungsgeschafte - 2.000,00
davon - 0.00

-tatsachliche Werbungskosten (nicht bei Leibrente) ﬂ EUR D.00

Rertten (R) B

Leibrenten Brutto EUR 0,00

- Freibetrag Leibrente (bei Rentenbeginn bis 2005 507%) EUR 0,00

- Werbungskosten-Pauschalbetrag (nur bei Leibrente) ﬂ EUR 102,00

Gesamte sonstige zu versteuemden Einkinfte und Renten EUR 4.500,00

Steuerfreie Einkinfte / Zuschisse ﬂ

steuerfreie Einkinfte | Einkommensstufen | EUR 0.00

Das Fenster ,Sonstige Einkinfte (R/SO)“ ist unterteilt in die Bereiche ,Sonstige Einkunfte (SO)",
.Renten (R)“ und ,Steuerfreie Einklinfte und Zuschisse*.

Zu den Sonstigen Einkinften gehoéren:

® FEinkiinfte aus Renten (nur mit bestimmtem Ertragsanteil besteuert)

Einkiinfte aus Unterhaltsleistungen

Einkiinfte aus privaten VerduBerungsgeschéften (§ 23 EStG)

Einkiinfte die weder zu anderen Einkunftsarten, noch zu anderen sonstigen Einkiinften gehéren
(z. B. Vermietung beweglicher Gegenstédnde, gelegentliche Vermittlungen)

Werbungskosten sonstige Einkiinfte: Laut EStG §9 sind Werbungskosten alle Aufwendungen zu
Erwerb, Sicherung und Erhaltung der Einnahmen. Sie sind bei der Einkunftsart abzuziehen, bei der
sie erwachsen sind. Zu den Werbungskosten bei sonstigen Einklinften zahlen Aufwendungen fiir
bendtigte Arbeitsmittel (Arbeitskleidung oder Werkzeuge), Fahrkosten, Fachliteratur, Beitrage fur
Verbande usw., die damit in Zusammenhang stehen.
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Leibrenten werden separat erfasst, da sie - anders als die anderen sonstigen EinkUlnfte - nicht voll
versteuert werden.

Leibrenten sind gleichbleibende Bezlige, die auf Lebzeit einer bezugsberechtigten Person ausge-
zahlt werden. Eine private Leibrente ist zum Beispiel die gesetzliche Altersrente.

Rechtslage bis 31.12.2004:

Steuerpflichtig ist die Leibrente mit inrem Ertragsanteil. Hierbei ist zwischen normalen Leibrenten
und abgekurzten Leibrenten zu unterscheiden. Abgekirzte Renten (z. B. Berufsunfahigkeitsrente,
Erwerbsunfahigkeitsrente) enden nach Fristablauf oder mit dem Tod des Rentenberechtigten.

Rechtslage ab 1.1.2005:

Mit dem Alterseinkunftegesetz wurde die nachgelagerte Besteuerung von Renten bis 2040
schrittweise eingeflhrt. Damit sind die Renten aus der gesetzlichen Rentenversicherung im Jahre
2005 nicht mehr mit einem Ertragsanteil steuerpflichtig, sondern mit einem Besteuerungsanteil von
50 Prozent. Dieser Prozentsatz steigt in den kommenden 35 Jahren flur jeden neuen
Rentnerjahrgang kontinuierlich an.

Werbungskosten-Pauschalbetrag Leibrente: Sind Einkilinfte aus Renten zu versteuern, kann laut
EStG § 9a Satz 1 Nr. 1 ein Pauschalbetrag in Héhe von 102 EUR geltend gemacht werden.

Steuerfreie Einnahmen sind Einnahmen, die nicht der Einkommensteuer unterliegen. Das sind alle
Einnahmen, die nicht zu den sieben Einkunftsarten zahlen, die in der abschliellenden Aufzahlung
im Einkommensteuergesetz definiert sind. Bitte geben Sie hier die steuerfreien Einnahmen an, die
Sie wahrend der Dauer der Finanzierung regelmafig jahrlich erwarten.

Zu den steuerfreien Einnahmen gehdéren:

® Arbeitsentgelt aus einer geringfiigigen Beschéftigung

® Einnahmen aus nebenberuflichen Tétigkeiten als Ubungs/eiter, Ausbilder, Erzieher, Betreuer
oder vergleichbaren nebenberuflichen Tétigkeiten, aus nebenberuflichen kiinstlerischen
Tétigkeiten bis 2.100 EUR pro Jahr

® Trinkgelder

® regelméBige Unterstiitzungszahlungen von Verwandten, Schwarzgelder
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Enwerber 1| Eink N 1| Bk KAP 1| Bk GSE/L1 | Bink V1| Bk R/SO 1 | Steuer 1 |

Belastungen 1 ] Motizen 1 ]

Brutto-Gesamteinkommen

Gesamteinkinfte sus nichtselbstandiger Tatigkeit EUR
Gesamteinkinfte aus selbstandiger Tatigheit EUR
Gesamteinkinfte sus Kapitalvermogen EUR
Gesamte sonstige Einkinfte und Leibrenten EUR
Einkinfte aus Vemietung und Verpachtung EUR
Brutto-Gesamteinkommen | Einkommensstufen | EUR
Versicherungsbeitrage / Sonderausgaben

Versicherungsbetrge {gesamt/abaugsfahig) | Details... | 1B EUR 15.018,15| / EUR
Sonstige Sonderausgaben (gesamt./abzuagsfahiag) ﬂ EUR D.00 fEUR
Sonstige absetzbare Betrage H EUR
Kinderfreibetrag EUR
Zu versteuemdes Einkommen / Steuerschuld (nach Grundtabelle)

Zu versteuemdes Einkommen ﬂ Einkommensstufen EUR
Steuerschuld H EwR 19.692,00  Mettoeinkommen H Eur
davon Kirchensteuer ﬂ EUR 0,00 Spitzensteuersatz ﬂ X

22.1.1.7 Steuer

43.200,00
12.000,00
739,00
4.500,00
11.520,00

7761900

10.710,00
36,00
0.00

0.00

=1

afa

51.929.05

42,00

ALF-

OPTIFI

Das Fenster ,Steuer” ist unterteilt in die Bereiche ,Brutto-Gesamteinkommen®, ,Versicherungs-

beitrage / Sonderausgaben” und ,Zu versteuerndes Einkommen / Steuerschuld®.

Im oberen Teil werden die Betrdge aus den einzelnen Einkommensfenstern zum Brutto-Gesamt-

einkommen addiert.

Uber den Button ,Einkommensstufen® im Feld ,Brutto-
Gesamteinkommen® kann das Bruttoeinkommen Uber funf
Stufen variiert werden.

Bitte beachten Sie, die ,Dauer” in der letzten ausgefillten
Zeile wird immer bis zum Finanzierungsende angenommen.
Anderenfalls kdnnten sonst am Ende der Finanzierung Jahre
ohne Einkommen entstehen.

Im mittleren Bereich erfassen Sie Versicherungsbeitrage und Sonderausgaben.

.

Einkommensstufen

S

Bruttoeinkommen

Einkommen EUR/Jahr

Dauer (JJ/MM)

77.619.00 10 0
56.000.00 20 0
83.000.00 15 0
0.00 0 0
0.00 0 0
[ oK Abbrechen

Links stehen die von lhnen erfassten Betrage, rechts neben dem Schragstrich jeweils der

anrechnungsfahige bzw. absetzbare Betrag.

Standardmalig ermittelt ALF-OPTIFI die Pauschalbetrage fiir Versicherungen.

223



AL ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung

OPTIFI
Versicherungsbeitrage =5af) Méchten Sie diese Betrage flr den Erwerber
SirE e T i anpassen, Offnen Sie das Fenster ,Details“ in der
[ m— EUR qeoco || Zeile ,Versicherungsbeitrage®.

Bemessungsgrenze (KV,PV) EUR 52.200.00 . .
Im Feld ,Krankenversicherung“ erfassen Sie den

Jahresbeitrag fur die medizinische Grundversorgung
(Basiskrankenversicherungsschutz).

Bemessungsgrenze (RV.AV) EUR 68.400.00
Arbeitsverhaltnis Arbeitnehmer
Eigener Anteil Erwerber

Krank: ich % 7,90 EUR 412380 . . . . .
rhenvercters v Bei Mitgliedern einer gesetzlichen Krankenkasse

e Sussanetreg K0 8 =r '#0% 1l ist dies der Arbeitnehmeranteil zur gesetzlichen

22al Betrag i zussziehe (L sstungen B &r *® |l Krankenversicherung. Wenn sich aus dem Beitrag
Fllegeversicherung : 120 %% 1 an die gesetzliche Krankenkasse ein Anspruch auf
FEETEER T & 3%) B 614910 Krankengeld ergeben kann, ist der Beitrag um 4

Gl EfEsUEE =T = 65| JEUG s | Prozent zu vermindern. In der nachsten Zeile

Eigener Sozialversichenungsbeirag EUR nsseis | erfassen Sie denn z. T. von gesetzlichen Kassen
Versicherungsbetrage Evwerber verlangten Zusatzbeitrag.

Beitrage 2ur Aersvorsorge (2 B. Leibrentenversichening)  EUR 180000 Bei Mitgliedern einer privaten Krankenkasse ist
s — EUR wn || dies der Beitragsanteil, der zum Schutz der

Basisversorgung aufgewendet wird. Die private

| Krankenversicherung erteilt hierzu eine genaue

[ — ] | e | Aufstellung. Privat Krankenversicherte kbnnen auch
Beitrage fur Ihre Kinder steuerlich ansetzten.

Gesamter Versicherungsbeitrag EUR 15.018.15

Unter Basiskrankenversicherungsschutz versteht man Versicherungsleistungen, die in Art,
Umfang und Hohe den gesetzlichen Pflichtleistungen nach dem Dritten Kapitel des funften Buches
Sozialgesetzbuch entsprechen. Maligebend dafiir, ob und inwieweit eine Leistung zum Basis-
krankenversicherungsschutz gehort, ist der nach § 12 Abs. 1d des Versicherungsaufsichtsgesetzes
festgelegte Leistungskatalog des Basistarifs.

Im nachsten Feld tragen Sie den von der gesetzlichen Krankenkasse eventuell erhobenen
Zusatzbeitrag pro Jahr ein. Nach § 242 SGB V kénnen Krankenkassen, die mit ihren
Mitgliederbeitrégen und den aus dem Gesundheitsfonds zugewiesenen Mitteln nicht mehr
auskommen, die fehlenden Mittel tGber einen erhdhten Beitragssatz von ihren Versicherten
abdecken. Dieser Zusatzbeitrag ist auf 1 % des versicherungspflichtigen Einkommens begrenzt.

Im Feld ,Beitrag fur zusatzliche KV-Leistungen® erfassen Sie den Jahresversicherungsbeitrag fur
Leistungen, die Gber den Basiskrankenversicherungsschutz hinausgehen: z. B. flr
Zahnversicherungen, Auslandsreisekrankenversicherungen, Krankenhauszusatzversicherungen mit
Chefarztbehandlung, Ein- oder Zweibettzimmer-Anspruch, Krankenhaustagegeld usw.

Sonstige Sonderausgaben: Sonderausgaben im Sinne des Einkommensteuergesetzes (EStG
§810, 10a) sind Aufwendungen, die weder Betriebsausgaben noch Werbungskosten sind oder wie
Betriebsausgaben oder Werbungskosten behandelt werden. Man unterscheidet zwischen Versi-
cherungsbeitragen (Vorsorgeaufwendungen) und sonstigen Sonderausgaben.

Zu den sonstigen Sonderausgaben gehbren:

® auf besonderen Verpflichtungsgriinden beruhende Renten und dauernde Lasten

® Unterhaltsleistungen an den geschiedenen oder dauernd getrennt lebenden unbeschrénkt
einkommensteuerpflichtigen Ehegatten, wenn der Geber dies mit Zustimmung des Empféangers
beantragt, bis zu 13.805 EUR im Kalenderjahr.
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Versicherungsbeitrage (Vorsorgeaufwendungen) gehéren zu den Sonderausgaben im Sinne des
Einkommensteuergesetzes (EStG §§10, 10a). Das sind Aufwendungen, die weder Betriebsaus-
gaben noch Werbungskosten sind oder wie Betriebsausgaben oder Werbungskosten behandelt
werden. Versicherungsbeitrage mit dem Zweck, den Steuerpflichtigen und seine Angehdrigen
gegen allgemeine Lebensrisiken wie Tod, Unfall, Krankheit, Invaliditat, Haftungsansprtche Dritter
usw. abzusichern, kdnnen steuerlich berucksichtigt werden.

Ab 2010 sind Beitrage zur Basis-Krankenversicherung sowie zur Pflegepflichtversicherung unbe-
grenzt als Sonderausgaben absetzbar. Die Vorsorgepauschale wurde abgeschafft, es gelten nur
noch die tatsachlichen Aufwendungen bis zu den Héchstbetragen von 1.900 EUR fur Arbeitnehmer
bzw. 2.800 EUR fiir Selbststandige. Wenn die Beitrage zur Basis-Krankenversicherung sowie zur
Pflegepflichtversicherung unter den Hochstbetragen liegen, kénnen bis zur Hohe des Differenzbe-
trages weitere Vorsorgeaufwendungen geltend gemacht werden. Im Ubrigen findet eine Glinstiger-
prifung statt, ob die Berechnung der Vorsorgepauschale nach dem Einkommensteuergesetz von
vor 2005 glnstiger ist.

Zu den abziehbaren Versicherungsbeitrdgen gehdren: Beitrdge zu gesetzlichen Rentenversicherun
gen und vergleichbaren Versorgungseinrichtungen, Krankenversicherung (gesetzlich und privat),
Krankenhaustagegeld, Krankentagegeldversicherung, Pflegeversicherung, zusatzliche freiwillige
Pflegeversicherung, Arbeitslosenversicherung, Haftpflichtversicherung (Kfz und Private), Unfallver-
sicherung, Beitrage zu einer eigenen Altersversorgung (Leibrente), die die monatliche Zahlung
einer Rente ab dem 60. Lebensjahr vorsieht, Berufsunfahigkeitsversicherung, Hinterbliebenenrente
versicherung.

Sonstige absetzbare Betrage: Hier konnen Ausgaben eingetragen werden, die weder zu den
Sonderausgaben noch zu den Werbungskosten gehdren und absetzbar sind. Meist handelt es sich
um sogenannte aullergewdhnliche Belastungen.

Zu auldergewdhnliche Belastungen gehdren z. B. Aufwendungen fir den Unterhalt (soweit sie nicht
schon als Sonderausgaben klassifiziert wurden), eine etwaige Berufsausbildung einer dem Steuer-
pflichtigen oder seinem Ehegatten gegenuber gesetzlich unterhaltsberechtigten Person oder Heil-
behandlungen bzw. damit zusammen hangende Kosten, wenn sie nicht von den Krankenkassen
erstattet werden.

AuBergewodhnliche Belastungen mussen um die zumutbaren Belastungen gekuirzt werden.

Die zumutbare Belastung ist abhangig vom Gesamtbetrag der Einklnfte, Familienstand und Zahl
der Kinder. Ist die Summe der auRergewohnlichen Belastungen héher als die zumutbare Belastung,
wird nur der Ubersteigende Betrag steuermindernd berticksichtigt.

Der Kinderfreibetrag wird von ALF-OPTIFI ermittelt, wenn im Hauptfenster des Erwerbers Kinder
erfasst wurden und der Kinderfreibetrag gewahlt wurde.

In der Uberschrift ,Zu versteuerndes Einkommen / Steuerschuld (nach Grundtabelle)“ bzw. ,Zu
versteuerndes Einkommen / Steuerschuld (nach Splittingtabelle)* sehen Sie, ob die Steuerschuld
nach Grund- oder Splittingtabelle ermittelt wurde.

Das zu versteuernde Einkommen wird von ALF-OPTIFI aus den erfassten Einkommensdaten
ermittelt. Sie konnen das zu versteuernde Einkommen aber auch andern bzw. selbst erfassen.
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r.Zu versteuerndes Einkommen I.&r E|n KI|Ck auf den Button <...> in der
Zeile des zu versteuernden Einkom-
mens Offnet das Erfassungsfenster.

Zu versteuemdes Einkommen der Erwerber

Info:

Bitte beachten Sie Folgendes. Wenn Sie das zu versteuemde Einkommen ubemehmen, werden alle
Einkommen (Bruttoeinkommen, Einkommen aus Vermietung usw .} geloscht bzw. auf den Wert 0 gesetzt und
gehen verdoren.

Die Grundlage aller Berechnungen ist dann dieses Einkommen.

Zu versteuemdes Einkommen Erwerber EUR/Jahr 66873.00

[ Ubemehmen ] | Abbrechen |

Bitte beachten Sie: Erfassen Sie selbst ein zu versteuerndes Einkommen und klicken auf ,Uber-
nehmen®, wird dieses zu versteuernde Einkommen verwendet. Alle in den Einkommensfenstern
erfassten Daten werden damit geldscht, denn diese wirden nicht das erfasste zu versteuernden
Einkommen ergeben.

Tipp: Wenn Sie eine schnelle Berechnung erfassen mochten, geniigt meist die Erfassung des
zu versteuernden Einkommens, um dem Erwerber eine schnelle Ubersicht zu geben.

Bei der Berechnung des zu versteuernden Einkommens werden zahlreiche Abzugsbetrage oder
Hinzurechnungen berlcksichtigt. Welche Abziige mdglich sind, richtet sich zum Beispiel nach der
Hohe des Einkommens (dies ist z. B. besonders bei der Bertcksichtigung auf3ergewohnlicher
Belastungen relevant), nach der Familiensituation (z. B. Anzahl und Alter der Kinder) oder danach,
ob der Steuerpflichtige auslandisches Einkommen oder Verluste erzielt hat.

Das zu versteuernde Einkommen wird wie folgt ermittelt:

Summe der positiven Einkiinfte aus jeder Einkunftsart

+ Hinzurechnungsbetrag nach Auslandsinvestitionsgesetz

- auslandische Verluste bei Doppelbesteuerungsabkommen (§ 2a Abs. 3 S. 1 EStG)
- ausgleichsfahige negative Summen der Einkinfte (§ 2 Abs 3 S. 3-8 EStG)

= Summe der Einkunfte (§ 2 Abs. 2 EStG)

- Altersentlastungsbetrag (§ 24a EStG)

- Abzug fur Land- und Forstwirte (§ 13 Abs. 3 EStG)

= Gesamtbetrag der Einklinfte (§ 2 Abs. 3 EStG)

- Verlustabzug fur Verluste, die nach dem 31.12.1998 entstanden sind

- Sonderausgaben (§§ 10, 10b, 10c EStG)

- auliergewohnliche Belastungen (§ 33 — 33c EStG)

- Wohneigentumsférderung (§ 10e — 10i EStG, § 52 Abs. 21 EStG, § 7 FordG)
- auslandische Steuern vom Einkommen (§ 34c Abs. 2, 3 u. 6 EStG)

+ zuzurechnendes Einkommen gem. § 15 Abs. 1 EstG

= Einkommen (§ 2 Abs. 4 EStG)

- Freibetrage fur Kinder (§ 32 Abs. 6 EStG)

- Haushaltsfreibetrag (§ 32 Abs. 7 EStG)

- Harteausgleich (§ 46 Abs. 3 EStG, § 70 EStDV)

= zu versteuerndes Einkommen (§ 2 Abs. 5 EStG)

Das zu versteuernde Einkommen unterliegt einem progressiven Einkommensteuersatz (mit
steigendem zu versteuernden Einkommen erhéht sich der Steuersatz). Nach Anwendung des
Steuersatzes ergibt sich die zu zahlende Einkommensteuer.
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Die Steuerschuld wird von ALF-OPTIFI aus den erfassten Werten ermittelt.

Als Steuer wird eine Geldleistung ohne Anspruch auf individuelle Gegenleistung bezeichnet, die ein
Offentlich-rechtliches Gemeinwesen zur Erzielung von Einnahmen allen Personen auferlegt, die einen
steuerlichen Tatbestand verwirklichen, wobei die Erzielung von Einnahmen wenigstens Nebenzweck
sein sollte.

Das Wort "Steuer" kommt vom Althochdeutschen "stiura”, das "Stiitze" im Sinne von Unterstiitzung,
Hilfe oder auch Beihilfe bedeutet. Aus den urspriinglich als Naturalabgaben in Form von Sach- oder
Dienstleistungen erhobenen Steuern sind heute reine Geldleistungen geworden. Steuern sind die
Haupteinnahmequelle eines modernen Staates und das wichtigste Instrument zur Finanzierung der
staatlichen Aufgaben, daneben jedoch durch die finanziellen Auswirkungen auf alle Blirger und die
komplexe Steuergesetzgebung ein andauernder politischer und gesellschaftlicher Streitpunkt.

Bei natiirlichen Personen bildet das zu versteuernde Einkommen die Bemessungsgrundlage und
dient zusammen mit dem Einkommensteuertarif zur Ermittlung der tariflichen Einkommensteuer. Das
zu versteuernde Einkommen wird gebildet aus der Summe der Einkiinfte abzliglich Freibetrdge und
zuziiglich Sonderausgaben.

Das Nettoeinkommen in ALF-OPTIFI wird ermittelt aus dem Brutto-Gesamteinkommen abzlglich
der Versicherungsbeitrage und Steuern zuzuglich Kindergeld.

rNettoeinkommen &Jw Ein Klick auf den Button <...>
in der Zeile des Nettoein-
kommens Offnet das Erfas-

Mettoeinkommen der Erwerber

@) Nettoeinkommen automatisch berechnen sungsfenster des Nettoein-
Mettoeinkommen sintragen kommens. o i
Standardmalig ermittelt ALF-
Mettoinkommen Erwerber EUR/Monat 0,00 0,00 EUR/Jahr OPTIFI das Nettoeinkommen
0,00 EUR/Jahr Mdchten Sie den monatlichen
Wert selbst erfassen, wahlen
| Ubemehmen | | Abbrechen | Sie ,Nettoeinkommen eintra-
L / gen“.

Der selbst erfasste Wert ist oft genauer als das von ALF-OPTIFI ermittelte Nettoeinkommen, da in
der Software nicht immer alle mafigeblichen Werte erfasst wurden.

Das Nettoeinkommen der privaten Haushalte bezeichnet das Einkommen, das der einzelnen
Person nach Abzug aller Abgaben und Steuern fiir den privaten Verbrauch und zum Sparen zur
Verfligung steht. Vom statistischen Bundesamt wird auch der Begriff "Verfligbares Einkommen"
verwendet, bei dem anderweitige Einnahmen/Ausgaben beriicksichtigt werden, die bei den
unterschiedlichen Einkommensgruppen auftreten kénnen.

Kirchensteuer (Prozentsatz wurde erfasst im Hauptfenster Erwerber) und Spitzensteuersatz
werden von ALF-OPTIFI ermittelt.
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Spitzensteuersatz: Man unterscheidet zwischen Durchschnittssteuersatz und Spitzensteuersatz.
Setzt man die tarifiche Einkommensteuer ins Verhaltnis zum Einkommen, erhalt man den
Durchschnittsteuersatz.

Der Spitzensteuersatz oder Grenzsteuersatz bzw. marginale Steuersatz bezeichnet den Steuersatz,
der auf einen bestimmten Einkommenszuwachs entfallt. ALF-OPTIFI berechnet den Spitzensteuer-
satz fur eine Einkommenserhéhung von 1000 EUR.

Beispiel: Das zu versteuernde Jahres-Einkommen eines unverheirateten Arbeitnehmers betragt
45.000 €. Nach dem Steuertarif 2005 sind davon 11.102 € Einkommensteuer zu zahlen. Dies
entspricht 24,67 % Einkommensteuer des zu versteuernden Einkommens (Durchschnittsteuersatz).

Erhéht sich z. B. durch eine Umsatzbeteiligung von 3.000 € das zu versteuernde Einkommen auf
48.000 €, sind nach dem Steuertarif von 2005 davon 12.285 € Einkommensteuer zu zahlen.

Auf den Einkommenszuwachs von 3.000 € entféllt somit eine Einkommensteuer von 1.183 €, mithin
39,4 % (= Grenzsteuersatz).

22.1.1.8 Belastungen

Belastungen ﬂ

Bezeichnung Betrag EUR.AJahr Dauer (JJ/MM)

Zusatzliche Belastung pro Jahr [2000.00] 8 0
0.00 0 0
0.00 0 0
0.00 0 0
0,00 0 0

Im Fenster ,Belastungen® erfassen Sie bis zu funf laufende jahrliche Belastungen, die der Erwerber
neben der Finanzierung zu zahlen hat und die in der Uberschussrechnung der Gesamtauswertung
berlcksichtigt werden sollen. Das kénnen Unterhaltungsleistungen oder andere finanzielle Ver-
pflichtungen wie Ratenzahlungen fir bereits vorhandene Kredite sein.

22.1.1.9 Notizen
Erwerber 1 l Eink M 1 l Eink KAP 1| Bnk GSE/L1 l Eink ¥ 1 l Eink R/50 1 1 Steuer 1 l Belastungen 1 N01I28n1 Im Bel’eICh Notlzenu
ofizen zum Enverber erfassen Sie Notizen,
Individuelle Notiz zum Erwerber Herr Mustermann:

Wir haben in die Berechnung auch die jdhrliche zusatzliche Belastung fir die ersten acht Jahre aufgenommen. i d |e d|e ErWerberdaten
naher erlautern.

Die Notizen sind fiir den
Kunden gedacht, z. B.
als Erlauterung zu den
Erwerberdaten.

Sie werden in der aus-

fuhrlichen Auswertung

zu den Erwerberdaten

ausgegeben.

Motizen aus Datei laden... | | Motizen aus Zwischenablage... ‘

Diese Notizen sind bereits in der Basis-Version des ALF-OPTIFI verfiugbar.
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22.1.2Familie

Wahlen Sie als Erwerber ein Paar, also als Familienstand ,verheiratet“ oder ,zusammen lebend®,
werden die zusatzlichen Ordnerlaschen gedoppelt. Alle Erfassungsfenster stehen dann fir beide Er-
werber zur Verfugung:

5, _ Ehepaar Muster ﬁ Erwerbeer Bink N 2] Eink KAP 2 ] Bink GSEAL 2 ] Bink V/ 2 ] Eink R/S0 2] Notizen 2]

Y — Erwerber 1 | Eink N 1| Bk KAP 1 | Bk GSE/AL1 | Eink V1 | Bk R/S0 1| Steuer 1 | Belastungen 1 | Notizen 1]

Die Ordnerlaschen entsprechen den Bezeichnungen der Steuerblatter.
Uber die Auswahl rechts unten im Hauptfenster Erwerber legen Sie fest, welche Erfassungsfenster
fur den jeweiligen Erwerber verfligbar sind.

Mehr Infos zu den einzelnen Fenstern fur die Erfassung der Erwerberdaten und Einkunfte finden Sie
in den Erlauterungen zur Person unter 19.1.1.1 Hauptfenster Erwerber ff.

22.1.2.1 Gemeinsame Veranlagung
Wabhlen Sie als Erwerber ein Ehepaar, also als Familienstand ,verheiratet®, ist im Hauptfenster des

ersten Erwerbers die gemeinsame Veranlagung wahlbar.

Setzen Sie das Hakchen in ,gemeinsam veranlagt®, werden die Einkommensdaten beider Erwerber
gemeinsam in einem Fenster ,Steuer” verwaltet und auch gemeinsam ausgegeben:

Familienstand Iverheimta v] gemeinsam veranlagt «ﬂ

Erwerber 2| Enk N 2| Enk kAP 2 | Bk GSE/L2 | Bk 2 | Bk R/S0 2| Notizen
Erwerber 1| Eink N 1| Bk KAP 1 | Bink GSE/L 1| Bk V1| Bk R/SO 1| Steuer 1 Belastungen 1 | Notizen 1]

Ist das Hakchen nicht gesetzt, gibt es zwei Fenster ,Steuer und zwei Ausgabetabellen:

Familienztand I-uerheimtet vJ [ gemeinzam veranlagt “ B
Emerl:-erEl Eink N 2] Eink KAP 2] Eirk GSBLE] Eink vz] Bk /50 2| Steuer 2 i ng=n 2] Notizen 2
Erwerber 1| Enk N 1| Bk KAP 1 | Bk GSE/L1| Brk V1| Brk R/SO1 Stever1 Ungen 1| Notizen 1

Gemeinsame Veranlagung: Ehepaare haben die Wahl, ob sie gemeinsam oder getrennt zur Steu-
er veranlagt werden. Auf Antrag werden beide Ehepartner zusammen zur Einkommensteuer veran-
lagt. Zwischen der gemeinsamen oder Zusammenveranlagung oder einer anderen Veranlagungsart
(getrennte Veranlagung, besondere Veranlagung) kann im Rahmen der Einkommensteuererklarung
durch Ankreuzen auf der ersten Seite des Vordrucks oder durch Beifligung einer besonderen Erkla-
rung gewahlt werden. Falls eine Beantragung der Zusammenveranlagung versaumt wurde, kommt
es automatisch (auch ohne Antrag) zur gemeinsamen Veranlagung der Ehepartner.
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Bei der Zusammenveranlagung geben die Ehegatten eine gemeinsame Steuererklarung ab. Die
Einklnfte der Partner werden zwar getrennt ermittelt, dann aber zu einem gemeinsamen Gesamt-
betrag addiert. AnschlielRend werden alle steuerlich abziehbaren Aufwendungen gemeinsam ermit-
telt und abgezogen. Daraus ergibt sich das gemeinsame zu versteuernde Einkommen. Dieses Ein-
kommen wird halbiert, daraus die Steuer ermittelt und das Ergebnis wieder verdoppelt. Die gemein-
same Veranlagung ist fur die meisten Ehepaare sinnvoll. Dabei ergibt sich bei einer Zusammenver-
anlagung ein steuerlicher Vorteil fir die Ehepartner, wenn Einkommensunterschiede existieren.

Bei der getrennten Veranlagung mussen Sie und Ihr Ehepartner jeweils eine eigene Steuererkla-
rung abgeben. Jeder von lhnen versteuert dann die Einklnfte, die sie/er tatsachlich erzielt hat. Das
bedeutet beispielsweise auch, dass Betriebsausgaben und Werbungskosten immer bei dem Ehe-
gatten abgezogen werden, bei dem sie entstanden sind. Das kann von Vorteil sein, wenn dadurch
ein Ehegatte mehr Werbungskosten hat als pauschal mdglich ware.

Beantragt einer der Ehepartner eine getrennte Veranlagung, ist diese durchzuflihren. Hiergegen
kann der andere Ehepartner nur vorgehen, wenn die getrennte Veranlagung willktrlich beantragt
wurde. Willkir kann gegeben sein, falls der beantragende Partner Uber keine oder nur geringe
Einklnfte bzw. Uber keine oder nur geringe Verluste verfugt.

22.1.3Firma

ﬁ Erwerberdaten l Gewinn l Matizen l
s

Wahlen Sie als Erwerber eine Firma, stehen die Ordnerlaschen ,Erwerberdaten und ,Gewinn /
Verlust® zur Verfligung.

Wichtig: Bitte erfassen Sie hier nur Kapitalgesellschaften. Erzielte Gewinne von Einzelunter-
nehmen und Personengesellschaften unterliegen der Einkommensteuer des Gesellschafters. In
diesen Fallen erfassen Sie den Gesellschafter als Erwerber und den Gewinn als Einkinfte aus selb-
standiger Tatigkeit.

Gewinne von Kapitalgesellschaften unterliegen der Kérperschaftsteuer. Dazu wird ein Solidaritats-
zuschlag erhoben.

Die Korperschaftsteuer ist die Steuer auf das Einkommen von inlandischen juristischen Personen
wie Kapitalgesellschaften, Genossenschaften oder Vereinen. Sie betragt seit 2008 15 % des zu
versteuernden Einkommens.

GemalR § 7 Abs. 1 KStG wird die Korperschaftsteuer nach dem zu versteuernden Einkommen be-
messen. Der Gewinn der Steuerbilanz ist die Basis der Einkommensermittlung. Der ausgewiesene
Gewinn in der Handelsbilanz ist dabei eventuell zu korrigieren (zum Beispiel bei abweichenden
Bewertungen des Anlagevermodgens). Ein ausgewiesener Bilanzgewinn, in dem auch Gewinn- oder
Verlustvortrage des Vorjahres enthalten sind, muss in den Jahresuberschuss umgerechnet werden.
Unterjahrige Gewinnausschuttungen sind dazuzurechnen und mussen ebenfalls versteuert werden.


http://de.wikipedia.org/wiki/Einzelunternehmen_%28Deutschland%29
http://de.wikipedia.org/wiki/Einzelunternehmen_%28Deutschland%29
http://de.wikipedia.org/wiki/Personengesellschaft
http://de.wikipedia.org/wiki/Solidarit%C3%A4tszuschlag
http://de.wikipedia.org/wiki/Solidarit%C3%A4tszuschlag
http://de.wikipedia.org/wiki/Juristische_Person
http://de.wikipedia.org/wiki/Kapitalgesellschaft
http://de.wikipedia.org/wiki/Genossenschaft
http://de.wikipedia.org/wiki/Verein
http://de.wikipedia.org/wiki/Zu_versteuerndes_Einkommen
http://de.wikipedia.org/wiki/Zu_versteuerndes_Einkommen
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Erwerberdaten IGewinn l Motizen l

Erwerberdaten Fimma

Art der Firma Kapitalgesellschaft
Firmenname Muster

Strale Musterstr. &
PLZ(Strabe) 12345

Ort Musterstadt
Ansprechpartner

Anrede Frau

Titel

Vomame Maria

Name Muster

Branche

Postfach
PLZ(Postfach)

Imma. Anteil

Telefon bendflich
Telefon mabil
Telefax

E-Mail

ALF-
OPTIFI

Elehtro -

Musterstr. &

12345

50,00

0711/545454545

In der Ordnerlasche ,Erwerberdaten” erfassen Sie im oberen Teil die Daten zur Firma und im
unteren Teil die Kontaktdaten des Ansprechpartners.

Erwerberdaten (Kapitalgesellschaft)

Gewinn vor Steusm

Gewinn ist bereits gemindert durch Steuervorauszahlungen in Hohe von
Gesamter zu versteuemder Gewinn

Steuersatz Komerschaftsteuer

Steuerschuld (Komperschaftsteuer und Solidaritatsbeitrag)
Gewerbesteuer {inkl. Solidantatsbeitrag)

Gesamte Steuerschuld

Gewinn nach Steuem

Gewinnsteigerung

EUR/Jahr

EUR/Jahr

EUR/Jahr

e
o

EUR/Jahr

EUR/Jahr

EUR/Jahr

EUR/Jahr

%/dahr

690000,00
&.000,00
£96.000,00
15,00
104.400,00
25.308.06
189.708.06
506.231,94

10,00

Im Fenster ,Gewinn / Verlust” erfassen Sie den ,Gewinn vor Steuern“ sowie eventuell mindernde
Vorauszahlungen von Koérperschaftssteuer und Solidaritatszuschlag.
ALF-OPTIFI ermittelt daraus das Gesamteinkommen.

In der Zeile ,Steuersatz” erfassen Sie den Satz der Kérperschaftssteuer, aktuell 15 Prozent.

Die Gewerbesteuer wird mittels Steuermesszahl und Hebesatz ermittelt. Die Steuermesszahl
betragt seit 2008 in Deutschland einheitlich 3,5%. Der Hebesatz wird von den Gemeinden

festgelegt.

Gewerbesteuer = Gewerbeertrag x Steuermesszahl (3,5%) x Hebesatz der Gemeinde (z. B. 400%)

Klicken Sie in der Zeile ,Steuerschuld” auf den Button <...>, ermittelt ALF-OPTIFI die Steuerschuld

und den Gewinn nach Steuern.
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22.2 Mehrere Erwerber pro Finanzierung

Modul E — Erwerber bietet die Erfassung mehrerer Erwerber pro Variante (bzw. pro zu finanzieren-
dem Objekt), inkl. Zuordnung von Abschreibung und Darlehen. So erfassen Sie weitere Erwerber:

1. Wahlen Sie im Treeview die Variante, zu der Sie weitere | [ e
Erwerber erfassen mdchten. Obiekt: EFHTIELW

Objektinfos/Bilder

g; Erwerber: Fhepaar Muster

2

2. Klicken Sie entweder unterhalb des Treeviews auf den Button

<Erwerber neu> =]

C —— ]

oder

H Arnitatendarlehen & BSV [*]" Vanarte | Enwerner / Obersiort

-ﬂ Objekt: EFHMtELW Erwerber

Objektinfos./Bilder

gi, Erwerber: Ehepaar Muster

EigenmittelHeistung

P Beratungsprotokoll

Immobilie

= Erwerberart andem
- === Finanzierung 1

— Kauf Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung gemisct
- AD 400.000.00

> Léschen

Klicken Sie im Fenster ,Variante®, ,Erwerber/Ubersicht‘ mit der rechten Maustaste in die Tabelle
.Erwerber’ und wahlen Sie ,Neu“ sowie die Art des neuen Erwerbers (,Person/Familie* oder ,Firma*“).

[ #ronatendatenen s 85v Der neue Erwerber wurde angelegt. Erfassen Sie die Daten des Erwerbers.
ﬂ Objekd: EFHmEELWY Fremdmittel, Afa und Zulagen sind |0 A | - 50.00
@Y Cbjcirfos/Bider dem jeweiligen Erwerber

zugeordnet. Fur neue Erwerber erfassen Sie dann auch die entsprechende

‘J\ Erwerber: Ehepaar Muster
& Finanzierung.

p Beratungsprotokoll

;m;ﬂiﬂ Wichtig: Bitte beachten Sie, dass bei allen beteiligten Erwerbern im Haupt-
BSV 100.000.00 fenster Erwerber der korrekte Immobilienanteil erfasst ist.

- MAlinear 5k
- MA degressiv 12 J.

Der Objektanteil des [Tio- e o el

Erwerbers wird in der

. ” Auswertung in den Enmerber Herr Teilenwerber
eratungsprotokol .- . . ili i
B personlichen Daten (Bild 2™ =nne i gy
-= N . mmaoabilienadl I i
2S Fronsenn rechts) und in den

Objektdaten (Bild unten) entsprechend ausgewiesen.

232



ALF-
ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung OPTIFI

(bersicht der Kosten

Gebiudekosten 822.00000 EUR
Grundstickshosten 2000000 EUR
Wereilt absetzbare Kosten 20.00000 EUR
Sofort absetzbare Kosten 2.000,00 EUR
Kaufpreizinsgesamt 144200000 EUR
Grundenverbsteuer(5,00 %) 55.10000 EUR
Kosten firHotarund Grundbuchamt 5510000 EUR
Oie Kosteninsgesamt betragen 12782000 EUR
Oie Kosten entsprechend lhrem Objektanteil in Hohe won 50,00 Y betragen _ E33 10000 EUR

23 Modul G - Grafik

Modul G — Grafik erstellt Grafiken in vielen Varianten und Darstellungsformen zu den Darlehen und
Berechnungsergebnissen, auch Kombinationsgrafiken, z. B. Gesamtbelastung, Zins und Tilgung.

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Extras Optionen Hilfe 3
% &l 53 ? il
Ausfibrlich Kompakt Tilgungsplane || Variantenvergleich Vergleich Vergleich Wie viel Haus Selbstauskunft Anlage Chedkliste || Grafik
EigentimerMieter Immobilien-/Geldanlage || kannich...? Selbstauskunft
Auswertung Vergleiche Zusatze Grafik

Sie 6ffnen das Modul Grafik Uber den Menlpunkt ,Auswertung“ und ,Grafik".

23.1 Art der Grafik

Wahlen zu zuerst ganz oben die Art der Grafik.

Einzelauswertung | Kombinationen | Fremdmittel | Riester | Varantenvergleich | Kaufen / Misten | Immobilien / Geldanlage _

Mettobelastung / Bruttobelaztung / Gezamtauzgaben Gegamttilgung / Gesamtzingen / Restschuld Alahres Obiel D
<] tanat Monat fuir Fk4 4 Jahr Jahr Jahr ende Jahi

Saule |Balken | Linie | Fiache

q Saule Zilinder 30-5aule A0-Zylinder D

Angeboten werden:

Einzelauswertung

Kombinationen

Fremdmittel

Riester

Variantenvergleich (nur mit Modul V — Variante)
Kaufen / Mieten (nur mit Modul Z — Zusatze)
Immobilien / Geldanlage (nur mit Modul Z — Zusatze)
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Zur gewahlten Grafikart (z. B. Einzelauswertung) wahlen Sie dann eine der angebotenen Grafiken
(z. B. Nettobelastung / Monat):

Einzelauswertung | Kombinationen | Fremdmitte] | Riester | Variantenvergleich | Kaufen / Misten | Immobilien / Geldanlage

4 Mettobelaztung / Lttobelast Gezamtausgaben Gezamttigung / Gezamtzinzen / Reztzchuld Alahresz Objel D
Maonat fuir FM # Jahr Jahr Jahr ende Jahi

r ™
4. ALF - Optifi Grafik [Annuitatend. & Riester & BSV, Ehepaar Mustermann] e
Einzelauswertung | Kombinationen | Fremdmittel | Riester | Variantenvergleich | Kaufen / Migten | Immobilien / Geldanlage
q Mettobelaztung / Bruttobelaztung / Gezamtauzgaben Gezamttilgung / Gesamtzingen / Restzchuld Al ahres Objel
Maonat Monat fiir Fi4 4 Jabr Jahr Jahr ende Jahi
Saule ‘ Balken | Linie | Fléche|
q Saule Zilinder A0-5Eule A0-Zylinder D
I
i Monatliche Nettobelastung
2.000€
|
I
R &5 sz:z§FRFEELEEREEEEEEEEEGE R B B 8
I ™3] i) e | 7] ™3] 7]
I Mettobelastung
|
[7] 1. Jahr ausblenden [] werte in Grafik. einblenden 7] Schwarz/wWeiss-Modus
| [ Schliefen ] l Grafik als Vollbild l [ Grafik. in Zwischenablage ] l Drucken

23.1.1Einzelauswertung

In der Ordnerlasche ,Einzelauswertung® stehen folgende Grafiken zur Verfligung:

® Nettobelastung / Monat
® Bruttobelastung / Monat
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Gesamtausgaben fur Fremdmittel / Jahr
Gesamttilgung / Jahr

Gesamtzinsen / Jahr

Restschuld / Jahresende

Objektwerte / Jahresende
Nettoeinkommen / Monat

Abschreibung / Jahr

Steuervorteil / Jahr

Die Einzelauswertungen zeigen den gewahlten Wert Gber den gesamten Finanzierungszeitraum.

23.1.2Kombinationen

-
'a. ALF - Optifi Grafik [Annuitstend. & Riester & BSV, Ehepaar Mustermann] E‘E‘g
Einzelauswertung Kombinationen ‘ Fremdmittel | Riester | Variantenvergleich | Kaufen / Mieten | Immobilien fGeldanIage‘
q Bruttobelaztung / Gesamtbelastungen / Zing- / Hettoeinkommen Brutto- / Hettoeinkommen / Heth
Mettobelaztung Monat Tilgungzanted Jahr Hettobelaztung Monat Mettobelaztung Monat Bruttok
Saule | Baken | Linie | Fiache |
{ Saule Gestapelts Saule Zylinder figsiopeta 305 ule Gestapelte 3D- o: [>
|
i Monatliche Brutto-/Nettobelastung
2 500€ —
2.000€—
|
1.500 € —
1.000 € —
B00E —
|
0E—
I 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2025 2030 201
[infa] [infa] [info] [infa] [infa]
l [ Eruttobelastung I Nettobelastung
| W] [ [T | 3
[T 1. Jahr ausblenden []'wWere in Grafik einblenden [ Schwarzweiss-Madus
| [ Schliefen l l Grafik. als Wallbild l l Grafik in Zwischenablage l l Drucken
A

In der Ordnerlasche ,Kombinationen“ stehen folgende Grafiken zur Verfligung:

Bruttobelastung / Nettobelastung Monat
Gesamtbelastungen / Zins- / Tilgungsanteil Jahr
Nettoeinkommen Brutto- / Nettobelastung Monat
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Nettoeinkommen / Nettobelastung Monat
Nettoeinkommen / Bruttobelastung Monat
Restschuld am Jahresende / Immobilienwert
Ausgaben / Einnahmen jahrlich

Die Kombinationen zeigen mehrere kombinierte Werte tUber den gesamten Finanzierungszeitraum.

® Finanzierungsbausteine

23.1.3Fremdmittel
In der Ordnerlasche ,Fremdmittel“ stehen folgende Grafiken zur Verfligung:
® Grafiken zu jedem einzelnen erfassten Fremdmittel
( 4. ALF - Optifi Grafik [Annuitdtend. & Riester & BSV, Ehepaar Mustermann] l E] | 1

In der Grafik der Fi-
nanzierungsbau-
steine sehen Sie
den Anteil der ein-
zelnen Fremdmittel
sowie der Eigen-
mittel und Ei-
genleistungen an
der gesamten Fi-
nanzierung.

| Einzelauswertung | Kombinationen

| Riester | Variantenvergleich | Kaufen / Mieten | Immobilien / Geldanlage

[7] werte in Grafik einblenden

q Finanzierungsbausteine AD Musterbank BSY Allianz Bauspar AG D
Finanzierungsbausteine
BSV Allianz Bauspar AG
EDBSV ABC AG

[ Eigenmittel [0 AD Musterbank [l BSV Allianz Bauspar AG [l EDBSV ABC AG

[ Sehwarzweiss-Madus

AD Musterbank

Eigenmittel

W Schlieben l

l Grafik. als Yollbild l l Grafik in 2wischenablage l l Dirucken
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. ] (. ALF - Optifi Grafik [Annuitstend. & Riester & BSV, Ehepaar Mustermann] [E=EER™
Die Grafiken der
elnzelnen Fremd_ | Einzelauswertung | Kombinationen Riester | Varantenvergleich | Kaufen / Mieten | Immobilien / Geldanlage
mlttel Zelgen d Ie q Finanzierungsbausteine AD Musterbank. BSY Allianz Bauzpar 4G D
jahrlichen  Werte
fir Zinsen und Saule | Baken | Line | Rche
Tilgung Gber ] den { Sl Gestapslts Sle Zylinder Bestanete 3D-Séile EEei D a: >
gesamten Finan- ||
zierungszeitraum. I AD Musterbank
10.000€ —

| 8.000€ —

Ll

I 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

[infa] [infa]  [info] [info] [infa]
I I Tilgungjshriich [ Zinsen|shrlich
| | 1 ] ¢
[ 1. Jahr ausblenden [ werte in Grafik einblenden [ Schwarz/Weiss-Modus
r l Schliefen l l Grafik. als Yollbild l l Grafik in Zwizchenablage l l Dirucken l
23.1.4Riester
r
', ALF - Optifi Grafik [Annuitatend. & Riester & BSV, Ehepaar Mustermann] [

Riest

‘ Einzelauswertung | Kombinationen | Fremdmittel ‘ ‘ Varantenvergleich | Kaufen / Mieten | Immaobilien fGeldanIage|

q Zinz- / Tilgungzanteil / Riester / Gezamtbelastung

. Gegzamtbelaztung £ Zing- /
Fiiester jahilich ishrich Riester / gezamter Aufwand D

Tilgungzanted / Riester jghilich
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Ihrjahrlicher Zins-Tilgungs:
20.000€ —
15.000 € —
10.000 € —
5.000€ —
0E—
2014 2015 2016 2007 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
[info] [infa] [infa] [info] [infa]
[ ‘\W/ohn-Riester-Fa
] [ 1 | 3
[] 1. Jahr ausblenden [7] werte in Grafik einblenden  [] Schwarz/weiss-tModus
l Schliefen l [ Grafik. alz Vollbild ] l Grafik in Zwizchenablage l [ Drucken
o

Die Ordnerlasche ,Riester* wird nur angeboten, wenn in mindestens einem der Darlehen der aktu-
ellen Finanzierung Wohn-Riester erfasst wurde. Dann stehen folgende Grafiken zur Verfligung:

Zins- / Tilgungsanteil / Riester jahrlich

Riester / Gesamtbelastung jahrlich

Riester / gesamter Aufwand

Gesamtbelastung / Zins- / Tilgungsanteil / Riester jahrlich

Zins- / Tilgungsanteil / Riester jahrlich fir jedes Darlehen mit Wohn-Riester einzeln (Bild unten)

BSV Allianz Bauspar AG

6.000€
4.000€+
2.000€+
0€-
2014 2015 2016 2017 2018
[infa] [infa] [infa]

I Zinsenjahrlich o Tilgungsanteil \Wohnriester M eigener Tilgungsanteil jahrlich
jahrlich
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23.1.5Variantenvergleich

r R
4. ALF - Optifi Grafik [Annuitatend. & Riester & BSV, Ehepaar Mustermann] [ =Ta g
| Einzelauswertung | Kombinationen | Fremdmittel | Riester ‘ Vari Kaufen / Migten | Immaobilien / Geldanlage ‘
q Ohbijekbwert / Mettoaufwand Barwerte Dbiekt?ﬁ:;;ﬁ;‘:ﬁaben ! D
H
Objektwert / Nettoaufwand

500.000€

400.000€
| 300.000€

200.000€

100.000€

0eg
Variante 1 Variante 2 Variante 3
i
Wariante 1 = Annuitatend. Wariante 2 = Annuitstendarlehen Wariante 3 = Annuitstendarlehen
| & Riester & BSV &BSV
I I Objektwert am Ende der Finanzierung [ Gesamtbetrag Wohn-Riester-Férderung = | gesamter Nettoaufwand Gber
= | bezahlter Objektanteil am glle Jahre
Ende der Finanzierung
i
[]'wWere in Grafik einblenden ] Schwarz/weiss-Modus

|| Schliefen ] l Grafik. als Wollbild l [ Grafik in Zwizchenablage ] l Diucken

Die Ordnerlasche ,Variantenvergleich“ wird nur angeboten, wenn Sie das Modul V — Variante nutzen.
Dann stehen folgende Grafiken zur Verfigung:

® Objektwert / Nettoaufwand
® Barwerte
® Objektwert / Ausgaben / Einnahmen (Bild unten)

Modul V - Variante: Fiir das Anlegen und Verwalten mehrerer Varianten pro Berechnung (z. B. mit
unterschiedlichen Finanzierungsbausteinen) und den Vergleich dieser Varianten benétigen Sie
das Modul V - Variante. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

Objektwert / Ausgaben / Einnahmen
800.000€
600.000€
400.000€
200.000€

0€
Variante 1 Variante 2 Varante 3

Variante 1 = Annuitatend. “ariante 2 = Annuitatendarlehen “ariante 3 = Annuitatendarlehen
& Riester & BSV & BSV

. bezahlter Objektanteil am [ Bruttosusgaben [ Einnahmen [ Nettosusgaben
Ende der Finanzierung
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23.1.6Kaufen / Mieten

. ALF - Optifi Grafik [Annuitatend. & Riester & BSV, Ehepaar Mustermann] L@é]

‘ Einzelauswertung | Kombinationen | Fremdmitte! | Riester | Variantenvergleich Kaufen / Mieten Immobilien ,*'Geldanlage‘

Immnobilierwsert und D
<i K apitalvermogen Wertzuwachs

Immobilienwert und Kapitalvermégen
600.000 € —

400.000 €

200.000 €

0DE— T
Eigentumer Mieter

Kapitaleinsatz fiir Eigentimer o bezahlter Immobilienanteil [ Wohn-Riester Zulage des Eigentimers
und Mieter des Eigentumers Kapitalvermégen des Mieters

[] werte in Grafik einblenden 7] Schwarz/wWeiss-Modus

W Schliefen ] l Grafik als Yallbild ] l Grafik in Zwischenablage l [ Drucken

A

Die Ordnerlasche ,Kaufen / Mieten* wird nur angeboten, wenn Sie das Modul Z — Zusatze nutzen.
Dann stehen folgende Grafiken zur Verfigung:

® Immobilienwert und Kapitalvermogen
® Wertzuwachs (Bild unten)

Modul Z — Zusiatze: Fiir die Vergleiche Eigentiimer/Mieter und Immobilien-/Geldanlage als
Argumentationshilfe fiir die Immobilienanlage benétigen Sie das Modul Z - Zusatze. Mehr Infos zu
diesem Modul finden Sie www.alfag.de/optifi.

23.1.7Immobilien / Geldanlage
Die Ordnerlasche ,Immobilien / Geldanlage“ wird nur angeboten, wenn Sie das Modul Z — Zusatze
nutzen. Dann stehen folgende Grafiken zur Verfligung:

® Immobilienwert und Kapitalverméogen
® Wertzuwachs (Bild unten)

Modul Z — Zusiatze: Fir die Vergleiche Eigentiimer/Mieter und Immobilien-/Geldanlage als
Argumentationshilfe fiir die Inmobilienanlage benétigen Sie das Modul Z - Zusatze. Mehr Infos zu
diesem Modul finden Sie www.alfag.de/optifi.
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23.2 Form der Grafik

Nach der Auswahl der Grafikart wahlen Sie in der zweiten Auswahlreihe die Form der Grafik.

Binzelauswertung | Kombinationen | Fremdmittel | Riester | Variantenvergleich | Kaufen / Mieten | Immobilien f’GeldanIage|
Mettobelastung / Bruttobelastung / Gezamtauzgaben Gezamttlgung / Gezamtzinzen / Restzchuld Al ahres Objel
q Monat tdonat fur FM / Jahr Jahr Jahr ende Jahi
Saule | Baken [ e | Aiche | —_
q Saule Zulinder 305 aule A0 -Zplinder D

Hier werden mehrere Grafikformen unter Unterformen angeboten:

® Saule: Saule, Zylinder, 3D-Saule, 3D-Zylinder

® Balken: Balken, Zylinder, 3D- Balken, 3D-Zylinder

® Linie: Linie, Welle, Treppe, 3D-Linie, 3D-Welle, 3D-Treppe
Flache: Flache, Welle, 3D- Flache, 3D-Welle

Bei einigen Grafiken, z. B. Kreisdiagrammen oder speziell zusammengestellten Grafikvarianten (wie
in ,Kaufen / Mieten* — Immobilienwert und Kapitalvermégen) ist keine andere Grafikform wahlbar.

| Saule | Baken | Lie | Rache |

q Lirie Wwielle Treppe 3D -Linie 3Dwielle 3D-Treppe D

Monatliche Nettobelastung

2.000€+
1.500€ -
1.000€ -
500€+
o€ r - ———— /"7 77— 1T
i Rrrcsz 8 HEREEREEEEERERBEEER B EZ Beispiel Linie
Beispiel Welle |48 |Esken tne | Focte
Flache 4 Flsche welle 30 Flache D-wele >

Monatliche Nettobelastung

2.000€

1.500€

1.000€

B00€

o€
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23.3 Sonderfunktionen

i Monatliche Nettobelastung
2.000 €

|

I

|

|

I Mettobelastung
|
[T 1. Jahr ausblenden [ Wwierte in Grafik einblenden  [] SchwarzMweiss-Modus
| Schliefen ] l Grafik. als Wollbild l [ Grafik in Zwizchenablage ] l Diucken

L A

Bei vielen Grafiken werden Sonderfunktionen angeboten, z. B. Informationen zu Spriingen in der
Finanzierung, Ausblenden des ersten Jahres oder Werte in Grafik anzeigen.

23.3.1Info

2000¢€

In den Grafiken wird an vielen Stellen
[info] angezeigt. Bewegen Sie die Maus
Uber diese Anzeige, sehen Sie, was in 1000€
diesem Finanzierungsjahr passiert und
unter Umstanden einen Sprung in der

EinanziefrtungunddamitauchinderGrafik e i ic:iegiciiisgiiEiiiEionoacgs
ervorruft. r o ; :

Jahr 2018

1500€

500€

Rickzahlungsende Bausparvertrag Allianz Bauspar AG

23.3.2Erstes Jahr ausblenden

2000€7 Da Finanzierungen oft unterjahrig begin- 200087
nen, kann das erste Jahr zu sehr abwei- 15006
chenden Werten in der Grafik fuhren
(Beispiel Bild links). 1.0006
Um das zu verhindern, setzen Sie das 500€ -
Hakchen bei 1. Jahr ausblenden® (Bei-
spiel Bild rechts). 0€~ ’
§ EE R B

firid] ] ]

~

[ 1. Jahr ausblenden [ wierte in Grafik & 1. Jahr ausblenden [ werte in Girafik.
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23.3.3Werte in Grafik einblenden

2.000€

1518,34 1529.1

, I Mettobelastung

[T] 1. Jahr ausblenden werte in Grafik sinblenden [ Schwarz/w/gizs-Modus

Wahlweise kdénnen die Werte in Grafik eingeblendet werden. Setzen Sie daflir das entsprechende
Hakchen.

23.3.4Schwarz/Weiss-Modus

Finanzierungsbausteine

BS\V Allianz Bauspar AG

EDBSV ABC AG

AD Musterbank

Eigenmittel
[ Eigenmittel [ AD Musterbank [ BSV Allianz Bauspar 4G [ EDBSY ABC AG
[] werte in Grafik. einblendan Schwarzw'eizz-Modus

Die Grafiken kdnnen auch im speziellen ,Schwarz/Weiss-Modus* dargestellt werden. In dem Fall
werden die Grautdne so gewahlt, dass bei Grafiken mit urspriinglich mehreren Farben ein deutlicher
Unterschied sichtbar ist.
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23.4 Ansicht und Ausgabe der Grafik

Das Modul Grafik bietet verschiedene Ansichts- und Ausgabeformen.

23.4.1Grafik als Vollbild

Riester & BSV, Enepaar Mu 3 / Vollsild - — e~ —— 2 [E=RIo )

Monatliche Brutto-/Nettobelastung

25006—

Mit einem
Klick auf
den Button
<Grafik als

Vollbild>
sehen Sie
die gesamte
Grafik im
Vollbild -
ohne Scrol-
len zu mis-
sen und oh-
ne zusatzli-
che Infos,
Buttons etc.

2014 2005 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 203 2035 203 2037 2038 203 2040

23.4.2Grafik in Zwischenablage

Der Button <Grafik in Zwischenablage> kopiert die Grafik in Ihre Windows-Zwischenablage. Von dort
kénnen Sie die Grafik z. B. im Word einfligen:

Monatliche Brutto-/Nettobelastung
2500€

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

[ Er =}

23.4.3Grafik drucken

Ein Klick auf den Button <Drucken> offnet lhren Druckdialog fur den Ausdruck der Grafik.
Standardmalig wird die Grafik quer auf ein DIN A4-Blatt farbig ausgedruckt.
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24 Modul | - Im-/Export

Das Modul Im- / Export ermdglicht den Berechnungsaustausch zwischen mehreren ALF-OPTIFI
Versionen. Z. B. Ubertragen Sie so sehr einfach eine Berechnung vom PC auf ein Notebook oder
zuruck.

Beim Datenaustausch per E-Mail wird die Berechnung automatisch an die E-Mail angehangt. So
senden Sie z. B. sehr einfach Berechnungen von der Zweigstelle an die Hauptstelle.

Das Modul erméglicht auch die Ausgabe Ihrer Auswertungen als Bilddatei (JPG, BMP, PNG, GIF,
TIFF), als PDF-Datei oder passwort-gesicherte PDF-Datei.

Sie kénnen die aktuelle Seite in der Zwischenablage speichern und die komplette Auswertung in ein
neues oder bestehendes Word- oder Open Office-Dokument Gbernehmen.

24.1 Berechnungsaustausch

Der Berechnungsaustausch ermdglicht die Ubernahme von ALF-OPTIFI Berechnungen vom PC an
ein Notebook oder flir Nutzer von Institutslizenzen oder mehreren Einplatzlizenzen von einem PC
an einen anderen PC.

24.1.1Export als Berechnungsaustausch

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export .
Offnen Sie den Menipunkt ,Import/Export®
> & E kv und im Bereich ,Berechnungsaustausch®
Berechnung | Berechnung Berechnung an || Als KRW-Antrag den Punkt ,,Berechnung exportieren®.
importieren | exportieren ALF exportieren exportieren
Berechnungsaustausch Export zu KR

Wahlen Sie das Verzeichnis, in dem Sie die ALF-OPTIFI Berechnung speichern méchten.

StandardmaRig erhalt die Datei den Namen der Berechnung als Dateinamen mit der Erweiterung
OPZ. Der Dateiname ist anderbar. Die Dateierweiterung muss OPZ lauten.

Speichern Sie die Datei und stellen Sie diese dem PC zur Verfugung, an dem Sie die Berechnung

einlesen mochten. Am einfachsten ist das, wenn Sie die Datei z. B. direkt auf einem USB-Stick
speichern und damit an den anderen PC Ubertragen.

24.1.2Import Berechnungsaustausch

Start Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export
s ’ 3 & eveh Offnen Sie den Mentpunkt ,Import/Export*
e ] . . “
; und im Bereich ,Berechnungsaustausch
Berechnung | Berechnung Berechnung an || Als KRW-Antrag | i “
importieren | exportieren ALF exportieren ||  exportieren den Punkt ,,Berechnung Importleren .
Berechnungsaustausch Export zu Kfw

Suchen Sie das Verzeichnis, in dem sich die ALF-OPTIFI Berechnungsaustausch-Datei befindet.
Suchen Sie dann die betreffende Berechnung und starten Sie die Ubernahme mit <Offnen>.

245



ALF-

OPTIFI ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung

24.2 Versand als E-Mail

Per E-Mail versenden Sie wahlweise:

® eine komplette Berechnung (inkl. aller darin vorhandenen Varianten) oder
® cine beliebige Auswertung einer Berechnung (z. B. ausfihrliche Auswertung, Kompaktaus-
wertung, Tilgungsplan) direkt aus der Druckvorschau.

24.2.1Berechnung als E-Mail

Start  Auswerten  Anschreben  verssnden | Sie mochten eine komplette ALF-OPTIFI Berechnung
’ inklusive aller darin vorhandenen Varianten an einen
Anwender der Software ALF-OPTIFI versenden?

@

per E-Mail | per E-Mail
an ALF

BEI'EC"II'ILII'IQ WEFSEMN. ..

Offnen Sie den Meniipunkt ,Versenden®, ,Berechnung
versenden®, ,per E-Mail*.

Die aktuelle Berechnung wird automatisch an die E-Mail angehangt.

So senden Sie z. B. sehr einfach Berechnungen von der Zweigstelle an die Hauptstelle lhres
Instituts.

Tipp: Der Empfanger 6ffnet die angehangte Berechnung am einfachsten Gber einen Doppelklick.

24.2.2 Ausgabe als E-Mail

Sie haben eine beliebige Auswertung in der Druckvorschau gedffnet (z. B. eine ausfihrliche Aus-
wertung, Kompaktauswertung oder einen Tilgungsplan) und mdéchten diese per E-Mail senden?
Offnen Sie in der Druckvorschau den ShaslieFic Two 1

Menupunkt ,,Ausgabe alS E-Ma|| ver- Start Ausgabe als Bilddate Ausgabe als E-Mail versenden “
senden’. SO RUEA LA L0
=1 : ’ - PN | R 5id

BMP R PNG S GIF |

PDF PDF | IPG BMP PNG GIF TIFF

E-Mail Anhang

Sie versenden die Ausgabe wahlweise in einer E-Mail als PDF-Anhang, als gesicherten PDF-An-
hang oder mit einem Anhang in einem der Bildformate.

Wahlen Sie die gesicherte PDF, werden Sie 1 - PDF mit Kennwort schiitzen? | &= |

aufgefordert ein Passwort zu erfassen.

| Kenmwart zurm Offnen des Dokuments vergeben

Ok
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24.3 Ausgabe als PDF

Sie haben eine beliebige Auswertung in der Druckvorschau gedffnet (z. B. eine ausfihrliche Aus-
wertung, Kompaktauswertung oder einen Tilgungsplan) und mdchten diese als PDF speichern?

Altuelle Seite 1 von 15

Start Ausgabe als Bilddatei Ausgabe als E-Mail en

> A =& MM

EleERlc: 0 %

Nachste Letzte Drucken PDE  PDF Eine | Zwei Auto Auto Fenster
Seite Seite Seite | Seiten GraBe Schliefen
Seitenauswahl Ausgabe Ansicht Zoom Schliefen

Klicken Sie in der Druckvorschau auf die Ausgabe als PDF oder als gesicherte PDF.

Wahlen Sie die gesicherte PDF, werden Sie N Y — [-f_;_?-]
aufgefordert ein Passwort zu erfassen. i

| Kenmwort zurn Offnen des Dokuments vergeben

d-i-i-i-i-li

Die Ausgabe wird als PDF gedffnet.

24.4 Ausgabe als Bilddatei

Sie haben eine beliebige Auswertung in der Druckvorschau gedffnet (z. B. eine ausfihrliche Aus-
wertung, Kompaktauswertung oder einen Tilgungsplan) und mdchten diese als Bilddatei speichern?

Offnen Sie in der Druckvorschau den Aktuelle Seite 1 von 15
Menipunkt ,Ausgabe als Bilddatei“.

tart Ausgabe als Bilddatei Ausgabe als E-Mail versenden

- L

— — — —t — s
'1PG B BMP BNPNG BN GIF [ TIFF|
PG BMP PNG GIF TIFF | Zwischenablage
aktuelle Seite
Ausgabe als Bilddatei

Sie speichern die Ausgabe wahlweise als Bilddatei in einem der Bildformate JPG, BMP, PNG, GIF,
TIFF. Sind in der Ausgabe mehrere Seiten vorhanden, werden diese automatisch in einzelne
Dateien gespeichert.

Ein Klick auf ,Zwischenablage aktuelle Seite” speichert die aktuelle Seite der Ausgabe in lhrer
Windows-Zwischenablage.
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24.5 Ubernahme in Word oder Open Office

Mit Modul | — Im-/Export ist die Ubernahme von kompletten Auswertungen in die Textverarbeit-
ungen Word oder Open Office mdglich. Naturlich kbnnen Sie auch einzelne Seiten Uber Speichern
in der Zwischenablage Ubernehmen. Aber mit dieser Funktion wird die komplette Auswertung mit
einem Kiick in mehrere Bilder gespeichert und in die gewunschte Textverarbeitung dbernommen.

Bevor Sie diese Funktion nutzen, stellen Sie bitte die verwendete Textbearbeitung ein. Offnen Sie dafiir
im Menu ,Optionen” den Punkt ,Berater / Parameter®.

%

ALF-OPTIF| Benulzerverwaltung Wahlen Sie links unter lhrem
§)Globale Einstelungen Parameter fir BENUTZER: Administrator H -
[ Beratervenvaliung Evwerber | Objskt | Darlehen - Algemein | Dariehen | Gebihren | ESIS { <2 Sonstige | Beraterr}amen den B?rGICh ”P.a
7 @Gﬁ“ﬁjﬂ"a;f:ﬁm“" rameter. Dann wahlen Sie

5 Votage Rechis Datensicherung _ oewmee. | | rechts die Ordnerlasche ,Ver-
£ 8 Administrator Tarifrechner Durchsuchen... . . «
% Schnittstelle ﬂ‘keine v| nfo ZeIChnlsse :
&) Rechte Schnittstellendatei Durchsuchen...

- ) Lauppe izen zum Enwerber urchsuchen... . .

o @Mabcs — —2==se. || der vorletzten Zeile ,Einge-
& {@GRUPPE: Neue Gruppe Notizen 2u Abschreibungen Durchsuchen setzte Textverarbe|tung“ wah-

izen zur Finanzierun, Durchsuchen... . .
::‘gssalzle:e:dvemrb:nung Microsoft Word g 'l Ien Sle Ihre TeXtverarbel-
Datei fiir Anschreiben Durchsuchen tu ng ssoftwa re .

Start Ausgabe als Bilddatel

In Textverarbeitung dbertragen

E A Sie starten die Ausgabe in der Druckvorschau
Inaktuelles  In neues unter ,In Textverarbeitung Ubertragen®.
Dokument  Dokument

In Textverarbeitung Gbertragen

Mit Klick auf ,In aktuelles Dokument® wird die aktuelle Auswertung in Bilder konvertiert und in das
bereits gedffnete Textdokument Gbernommen.

Mit Klick auf ,In neues Dokument® wird die aktuelle Auswertung in Bilder konvertiert, ein neues
Textdokument gedffnet und die Auswertung ibernommen.

r‘ Seiten in neues Dokument Gbemehmen Ld_hJ
Cheragen werden s . Ve n de Texveratbeiing Dabei wird je Auswertungsseite ein Bild erstellt.
V| Seite 1
Seite 2 . . . . -

T Sie wahlen, ob jede Seite libernommen werden soll.
Entfernen Sie das Hakchen, wenn die betreffende Seite
nicht tbernommen werden soll.

e ———— || MitKlick auf ,OK" startet die Ubernahme.

| Ok | | Abhrechen |
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24.6 ALF-Cloud fur ALF-OPTIFI Desktop

4» {F X Im Meni ,Cloudim zweiten Bereich (griine Icons) verwalten Sie den Datenaus-
Upload | Download Léschen | tausch Uber die ALF-Cloud mit einer weiteren ALF-OPTIFI Desktop-Version

—— (Windows-PC-Version). Das ist z. B. nitzlich fur mehrere Einplatzlizenzen.

24.6.1Cloud-ID und Cloud-Passwort

Fir die Nutzung der ALF-Cloud mussen die Cloud-Einstellungen eingetragen sein.

WICHTIG: Damit die Zuordnung korrekt erfolgen kann und die Sicherheit gewahrleistet ist,
miissen Cloud-ID und Cloud-Passwort identisch sein - auf allen Gerdten, mit denen Sie liber
die ALF-Cloud Berechnungen austauschen (verschiedene Tablets, Desktop-Version).

ALF-OPTIFI Benutzerverwaltung
Globale Einstellungen:

Berat It
J[EEZG;:?:: ::g me] E—Mail] Auto-Backup l ;'-‘-.Ilgemein] Log-Dateien  Cloud Einstellungen
= : Administratoren

[ Vorlage-Parameter

Cloud - ID ﬂ |84ED51 86-DESA-43F1-8EBD-77F235819AB3
[ Vorlage-Rechte
= gAdministrator Cloud - Passwort H | &
% Parameter Cloud - Passwort bestatigen |
[ Rechte
H QEEiSpH MNeue Cloud-1D generieren Cloud-ID per EMail versenden

+ gMuﬁemermer
+ [EIGHUPPE: MNeue Gruppe

Die Cloud Einstellungen finden Sie in ,Optionen®, ,Berater/Parameter” unter ,Globale Einstellungen®.
Wenn dies das erste Gerat ist, erstellen Sie eine neue Cloud-ID. Klicken Sie auf den Button <Cloud-
ID erstellen>, damit eine neue ID generiert wird. Kopieren oder notieren Sie diese ID, um sie an den
anderen Geraten zu erfassen, mit denen Sie Berechnungen lber die ALF-Cloud austauschen méch-
ten. Wenn Sie die Cloud-ID bereits an einem anderen Gerat generiert haben, erfassen Sie diese hier.

Uber <Cloud-ID per E-Mail versenden> senden Sie die generierte Cloud-ID an ein anderes Gerat und
kénnen diese dort Gber Kopieren und Einfligen in die Cloud Einstellungen tGbernehmen.

Das Cloud-Passwort legen Sie selbst fest. Ein Klick auf ,Passwort anzeigen“ macht es sichtbar. Auch
das Cloud-Passwort erfassen Sie an allen Geraten.

24.6.2Upload auf ALF-Cloud

O Ein Klick auf ,Upload” Ubertragt die aktuelle Berechnung in die ALF-Cloud. Die Berechnung
kann danach von einer ALF-OPTIFI Desktop-Version aus der Cloud geladen werden. Nach

Upload . o . < :
"*** Klick auf <OK> wird die Berechnung an die Cloud libermittelt.
ALF-OPTIFI Cloud fiir Benutzer: Administrator m Diese Informationen sehen Sie,
wenn die Ubermittlung abge-
Berechnung ubermittelt o schlossen ist. Die Zeit ist abhan-
Annuitdtendarlehen BSV

gig von lhrer Internetverbindung.
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_ 24.6.3 Download von ALF-Cloud
-
Download

Ein Klick auf ,Download* im Bereich ,Cloud desktop Version“ 6ffnet das Download-Fenster.
Zuerst werden die auf der Cloud vorhandenen Berechnungen geladen.

Sie sehen alle auf

der Cloud vorhande-
L] nen Berechnungen.
Inhalte abgeglichen : Diese sind fi]r d.en
Es werden 27 Berechnungen heruntergeladen. ° Download Selektlert
(Hakchen gesetzt).
Sie kdonnen einzelne
Berechnungen ab-
wahlen (Haken ent-
fernen). Klicken Sie
Anstehender Download von Cloud oben rechts das lee-
Test Sonderzahlung hochgeladen am 28.02.2019 13:43:10 .
re Kastchen, werden
alle Haken entfernt.
Anstehender Download von Cloud Setzen Sie einzelne
Haken. Klicken Sie
Download starten Abbrechen <Download starten>.

Anstehender Download von Cloud
Vergleich Bausparvertrage hochgeladen am 01.03.2019 13:09:08

— 24.6.4 Berechnung auf der Cloud Ioschen
(3¢’
eschen | Ejn Klick auf ,Loschen” im Bereich ,Cloud mobile Version® 6ffnet das Loschen-Fenster.

Mit dem Anhaken

vyahlen Sie die zu []
I6schenden  Be- ~
rechnungen. Inhalte abgeglichen °

. . Bitte wahlen Sie die zu ldschenden Berechnungen aus.
Klicken Sie dann
<Berechnungen
[6schen>, um die . Diese Berechnung auf der Cloud I6schen?

angehakten Be_ Annuitatendarlehen BSV hochgeladen am 14.03.2015 11:23:24

rechnungen auf

der Cloud zu ent- Diese Berechnung auf der Cloud Ioschen?
fernen_ O Test Datumsformat hochgeladen am 14.03.2015 10:42:45

Diese Berechnung auf der Cloud loschen?
o nachtest hochgeladen am 13.03.2019 14:31:48

Berechnungen léschen Abbrechen
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25Modul K — KfW-Darlehen

Modul K — KfW-Darlehen erméglicht die Erfassung von KfW-Darlehen und bietet eine Datenbank fur
die Darlehen der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) und Landesférderdarlehen in Kooperation mit
der KfW mit allen aktuellen KfW-Darlehenskonditionen. Die Datenbank wird von der ALF AG gepflegt.

25.1 Erfassung von KfW-Darlehen

—}- Férderdariehen Mit Modul K — KfW-Darlehen stehen in der

KiW-Darehen & Landesforder-Dadehen in Kooperation mit KFVW h .
KW/-Dariehen, Ablosung durch Bausparvertrag Darlehensauswahl verschiedene KfW-Darle-

KPW-Darehen, Ablésung durch Investmentfonds hen & Landesférder-Darlehen in Kooperation
KiW-Darehen, Ablasung durch Lebensversicherung m|t KfW zur Verfl'jgung, Wah'Weise abgek'jst
Landesforder-Darehen .

Landesfrder Daehen, Ablésung durch Bausparvertrag durch Lebensverglcherung, Investmentfonds
Landesfarder-Darehen, Ablésung durch Investmentfonds (MOdUI S erforderIICh) oder Bausparvertrag.

Landesfarder-Darehen, Ablasung durch Lebensversicherung

25.1.1KfW-Darlehen & Landesforder-Darlehen in Kooperation mit
Kfw

KW-Hauptmaske | Gebﬂhrenl Zns—mlgungssétzel Sondenahlungenl Ausz. nach Baufortschritt l Motizen l Infosl

KFW-Forderdarehen - Noch zu finanzieren: 0.00 ELR | Dadehenstyp andem |
Darehensgeber KFW-Forderbank Zahlung der Raten |monat|ic:h - |
Frogramm 124 KFW-Wohneigentumsprogramm Zins-/Tilgungsvemechnung | monatlich hd |
Anmerkung 10/ 10/ 10 Auszahlung am 02.08.2017 % -
Betrag I} [ FRunden | EUR 3200000 1 Rateam 30.08.2017 = 2
Auszahlungskurs pes 100,000 1. Tilgungsvemechnung am 30.08.2017 % =
Sollzins 1. Zinsabrechnung am 30.08.2017 % =
Sollzinssatz p.a. % 1500  Ratenhhe [ ] EuR 40,00
Sollzinsbindung JIMMATT 10 0 0  Efeltivzins p.a. % 1.51
Tilgung
Laufzeit JUMMTT 10 0 0
Tilgungsfreie Anlaufzeit JIMMATT 10 0 0
Tilgungszuschuss xiv 0.00
Tilgungszuschuss voraussichtlich am e H =
-~
Tilgungsfreie Anlaufzeit 10 Jahre
Anfangliche Rate (Zinsen) wahrend der tilgungsfreien Anlaufzeit EUR 3733
Ratenhche pro Termin EUR 4000 -
| Berechnen | | ESIS / Wi | | Tilgungsplan | | Datenbank | | Export zu KW |

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung von KfW-Darlehen entsprechen den Fenstern zur
Erfassung von Annuitatendarlehen.
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Eine detaillierte Beschreibung der Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum
Annuitatendarlehen (8.1.4.1. Annuitdtendarlehen) unter:

8.1.4.1.1 Schnellerfassung

8.1.4.1.2 Hauptmaske

8.1.4.1.3 Gebuhren

8.1.4.1.4 Zins-/Tilgungssatze

8.1.4.1.5 Sonderzahlungen

8.1.4.1.6 Auszahlung nach Baufortschritt

Detaillierte Informationen zur Ausgabe von vorvertraglicher Info und Tilgungsplanen finden Sie unter
9.2.5. Tilgungspléne.

25.1.2Darlehen der KfW, Ablosung durch LV, Investmentfonds, BSV

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung von KfW-Darlehen entsprechen den Fenstern zur
Erfassung von Annuitatendarlehen und Ablésung durch BSV, LV etc.

Eine detaillierte Beschreibung zur Abldsung finden Sie unter 8.1.4.2. Annuitdtendarlehen, Tilgung
mit BSV. Infos zu den Ordner-laschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum Annuitatendarlehen
(8.1.4.1. Annuitatendarlehen) unter:

8.1.4.1.1 Schnellerfassung

8.1.4.1.2 Hauptmaske

1.3 Geblhren

1.4 Zins-/Tilgungssatze

1.5 Sonderzahlungen

1.6 Auszahlung nach Baufortschritt

8.1.4.
8.1.4.
8.1.4.
8.1.4.

Detaillierte Informationen zur Ausgabe von vorvertraglicher Info und Tilgungsplanen finden Sie unter
9.2.5. Tilgungsplane.

Modul S - Sonderdarlehen: Fiir die Tilgung mit Investmentfonds benétigen das Modul S —
Sonderdarlehen. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie im Internet unter www.alfaq.de/optifi.

25.1.3Darlehenstyp andern

Der Darlehenstyp des KfW-Darlehens kann z. B. von KfW-Foérderdarlehen in KfW-Fdrderdarlehen,
Tilgung durch Bausparvertrag geandert werden, ohne alle Konditionen neu erfassen zu muissen.
Klicken Sie dafur in der KIW-Hauptmaske rechts oben auf den Button <Darlehenstyp andern>.

Darlehenstyp dndemn

Ihr bestehender Darehenstyp Ihr gewilnschter Darehenstyp
® KIW-Farderdariehen WPW-Firderdariehen
@) KFW-Forderdarlehen, Tilgung durch BSV
KFW-Férderdarehen, Tilgung durch LV
KFW-Férderdarlehen, Tilgung durch Investmentfonds Wahlen S ie den gewu nschten
Darlehenstyp und klicken Sie auf
<Darlehen Uberflhren>.

Darlehen dberfihren ] | Abbrechen
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25.1.4Infos zu KfW-Darlehen

In der Ordnerlasche ,Infos“ sehen Sie Informationen zur Erfassung der KfW-Darlehen.

KFVW-Hauptmaske | Gebl]hrenl Zns—mlgungssétzel Sondeﬂahlungeﬂl Ausz. nach Baufortschritt | Motizen

Informationen zu Férdermitteln

i kFw

L it
T

Firderdarlehen

B e cnece

Fiir Bauherren und Kaufer von Wohneigentum gibt es ein sehr umfassendes Angebot an Fordermitteln.

ALF-OPTIFI unterstiitzt Sie in der Auswahl und Erfassung der richtigen Férderung.

Darlehen der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KiW) und Landesfrdermittel, deren Grundlage Kfw-Darlehen sind,

erfassen Sie bitte als "KAW-Darlehen & Landesfirder-Darlehen in Kooperation mit KW (Voraussetzung Modul K -

wmazees KW,

Modul 5 - Sonderdarlehen).

Alle sonstigen Férdermittel der einzelnen Bundeslander erfassen Sie als "Landesfarder-Darlehen” (Voraussetzung

Einzelne Landesforder-Darlehen sind auch als Annuitdten- oder Tilgungsdarlehen erfasshar.

Auf der ALF-Homepage finden Sie Links zu allen Farderinstituten der Lander sowie zu verschiedenen Férdermittel-

Suchen.

Fur Bauherren und Kaufer von Wohneigentum gibt es ein sehr umfassendes Férdermittel-Angebot:

® Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) und Landesfordermittel, deren Grundlage
KfW-Darlehen sind (ALF-OPTIFI Modul K - KfW)

@ Landesforder-Darlehen der einzelnen Bundeslénder (ALF-OPTIFI Modul S — Sonderdarlehen)
® Regionale Forder-Darlehen der Stadte und Gemeinden (ALF-OPTIFI Modul S — Sonderdarlehen)

inden Sie das passende Fordermittel in einer der Fordermittel-Suchen

IKFW

Bank aus Verantwortung

verbraucherzentrale

Busnolesverbarof

$ Bundesministerium
7 fiir Wirtschaft
und Energie

damit Sie sicher

aktionpro {0, Y
eigenheim kennen

In der Tabelle finden Sie die einzelnen Forderinstitute der Lander inkl. Links

Auf der Seite der KfW-Bank finden Sie Férdermittel fir Neubau oder
fur Bestandsimmobilien.

Zur Fordermittel-Suche

Uber diese Seite des Bundesverbands der Verbraucherzentralen
kénnen Sie Fordermittel suchen.

Zur Férdermittel-Suche

Eine Forderdatenbank inkl. Suche bietet auch das Bundesministerium
fiir wirtschaft und Energie.

Zur Fordermittel-Suche

Die Stadte und Gemeinden bieten Uber 700 regionale Forderungen
an. Finden Sie Uber die Postleitzahl Kemmunen, die Immobilien fir
Familien mit Kindern fordern.

Zur Fordermittel-Suche

Baden-Wiirttemberg

/ Landeskreditbank Baden-Wurttemberg (L-Bank)

www.|-bank.de

Die L-Bank fordert auch in anderen Bundeslandern.

Bayern

Bayerische Landesbodenkreditanstalt (BayernLaBo)

www.bayern-labo.de

Der Link ganz unten verzweigt
direkt auf die Infoseite zu den
Forderdarlehen auf der ALF-
Homepage:

www.alfag.de/finanz-
software/baufinanzierung-
software/foerderdarlehen.html

Hier finden Sie u. a. Links zu
verschiedenen Foérdermittelsuchen
und die Links zu allen Forder-
instituten der Lander.


http://www.alfag.de/finanz-software/baufinanzierung-software/foerderdarlehen.html
http://www.alfag.de/finanz-software/baufinanzierung-software/foerderdarlehen.html
http://www.alfag.de/finanz-software/baufinanzierung-software/foerderdarlehen.html
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25.2 Datenbank KfW-Darlehen

Mit Modul K - KfW erhalten Sie auch eine Datenbank mit den aktuellen KR\W-Tarifen.

25.2.1 Aktuelle Tarife Kf\W-Darlehen

Die KfW-Datenbank wird inklusive aller aktuellen Tarife ausgeliefert. Die Aktualisierung der KfW- Ta-
rife erfolgt standardmaRig tber die Upgrades zu ALF-OPTIFI. Fir eine sofortige Aktualisierung wird
das Modul T angeboten. Modul T holt die aktuellen Tarife via Internet ber den ALF-Server.

Modul T — Tarife online: Abruf aktueller Konditionen fiir die Datenbank der deutschen Bau-
spartarife (Modul D), Landesforderprogramme (Modul S) und KfW-Darlehen (Modul K) vom ALF-
Server via Internet. Mehr Infos zu diesem Modul finden Sie unter www.alfag.de/opitifi.

Start Anschreiben Versenden Extras

g 4y

Import/Export

4 d -8 :

25.2.2Datenbank verwalten

Sie konnen die Baus__par-Datenbank
auch selbst editieren. Offnen Sie die

.. “
Bauspar Programme Landesforder Hypotheken Objekt | Bauspartarife (Abgleich  Programn Datenbank Uber ,,Extras s ,,Datenban-
tarife  der Kfw rogramme  konditionen datenbank am 14.03.201 Abgleich ar “ “
e e ken®, ,Programme der KfW*,
Datenbanken
“5 Datenbank: Programme der KW (letzter Abgleich am 14.03.2017) & S Ie Sehen Zu m
T unten in der Tabel-
g Q g Q -y i . =
Datensatz-Kennung j 1 KIW-Programmname j KPW-Wohneigentumsprogramm Hochwasser Ie gewahlten Da_
KIW-Programm-Nr Q| 124 Anmern Q| ziwnmo :
- 2 - 2 tensatz oben die
Darehen
Inhalte. In den Fel-
Auszahlung % 100,00 Zahlung der Raten monatlich - .
———— | dern mit der Lupe
Mindeslaufzeit Kredit Jahre 10 0 Tilgungsvemrechung monatlich - h S. . b
Hochstlaufzeit Kredit Jahre 10 0 Zinsvemechung monatlich - Syc en Ie u er
Tilgungsfreie Anlaufzeit max. Jahre 10 ] d Ie Date n ba n k "
e Uber die Naviga-
Sollzinssatz % 1.000 Zusageprovisionin % p.a. % 0.250 tlonSfelder blattern
Sollzinsbindungsdauer Jahre 10 0 Zinserhdhung Haftungsausschiuss 55 0,000 S |e e | n e n Date n -
= AT 5 0.000 satz vor oder zu-
Dauer Zinsverbiligung Jahre: ] ] ru Ck . Das fu n kt|0_
= niert auch  mit
Kredithdchstbetrag EUR 50.000.00 Anzahl mégliche Abrufe 2 Mausscro"en .
Kreditbetrag in % Geamtkosten o 100,00  Abniffrist nach Darl.zusage Jahre 1 0 H H
Wenn Sie einen
Kreditbetrag je Flache EUR/gm 0.00 . =
Tarif geandert ha-
Ke... | Programm Pghr | Anm. | Ausz. LZmin |LZmax |Zins Zinsbi... |verbZi...| verb D... | Tilgfrei | Kredit max Kred. Kred. gm | Abrufe | Ab frist o ben SpeiChern Sie
nm-mlmm-mm—mm-m PO :
2 KiW-Wohneigert.. 124 LZ2.. 100,00 1.000 5 0000 0 3 5000000 10000 D00 200 1.00 Anderungen gelten
3 KKW-Wohneigert... 124 LZ2.. 100,00 5 20 1,000 10 0,000 1] 3 50.000,00 100,00 0.00 2.00 1,00 H
4 KFW-Wohneigent 124 173 100.00 20 35 1,000 5 0000 0 5 50.000.00 100,00 0,00 2.00 1.00 bel N etZWe rk Ver
5 KW-Wohneigert.. 124 LZ3.. 10000 20 35 1000 10 0000 0 5 5000000 10000 000 200 1.00 sionen fur alle An-
6 KFW-Programm zu... 123 Alttarf 56.00 20 30 3500 10 0.000 0 5 5.000.000.00 100.00 0.00 1.00 0.00 Wender
7 KWWL02Gebau... 130 Alttar.. 100,00 4 20 1400 10 0,000 0 3 0.00 0.00 0.00 4,00 1.00 "
8 KW-CO2Gebdu.. 130 Atar..  100.00 4 2 1400 10 0000 0 3 000 000 000 400 1.00 ”Neu“ erstellt ein
9 KWW-L02Gebau... 130 Alttar.. 100,00 20 30 1,700 10 0,000 0 5 0.00 0.00 0.00 4,00 1.00 I D t bI tt
10 KW-CO2Gebau... 130 Aftar.. 10000 20 0 1.700 10 0.000 0 5 0.00 0.00 0.00 4.00 1.00 eeres atenbla
11 KWC02Gebau... 132 Aftar.. 100,00 4 2 47 0 0000 0 3 000 00D D00 400 1.00 fur einen neuen Ta-
12 W-CO2Gebau... 132 Altar.. 100.00 20 0 4550 10 0.000 0 5 0.00 0.00 0.00 4.00 1.00 f L . h “ t
13 KFW-Wohneigent 126 Alttarf  100.00 5 30 45600 5 0000 0 5 100.000,00  30.00 0.00 2.00 1.00 rl = ” OSC en en =
14 KFW-Wohneigent... 124 Aftarf 100,00 30 4200 10 0.000 0 5 50.000.00 100.00 0.00 2.00 1.00 fernt den aktue”
15 KfW-Wohnraum- 141 Stan 56.00 4 10 1650 5 0000 0 2 0.00 0.00 0.00 4.00 100 - n .
gewahlten Tarif.
SchlieBen | Mavigation: « > Speichem \JNeu 7 Loschen | Tarife online (14.032017) Programm melden
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25.2.3Datenbank verwenden

Um die Datenbank in einer Finanzierung zu verwenden, erfassen Sie zuerst ein entsprechendes
Fremdmittel, z. B. ein Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW). Sie 6ffnen die Tarifauswahl
der KfW-Datenbank im Hauptfenster des KfW-Darlehens mit Klick auf ,Datenbank®.

ektivzins 5

m|»

Tilgungsfreie Anlaufzeit 10 Jahre

Anfangliche Rate (Zinsen) wahrend der tilgungsfreien Anlaufzeit ELUR 3733

Ratenhéhe pro Termin ELUR 4000 -
[ Berechnen ] | ESIS / Wi ] | Tilgungsplan | | Datenbank ] Export zu KW

Das Auswahlfenster der KfW-Tarifdatenbank wird gedffnet:

Datenbank: Programme der KfW {letzter Abgleich am 14.03.2017) @
Anzeigefitter
@ Bundesweite Forder-Darehen der KFW (Kreditanstalt fir Wisderaufbau)
(7 Dadehen der Fordernstitute der Bundeslander in Kooperation mit KFW
[¥] Alte Konditionen nicht anzsigen {Konditionen alter als 2 Jahre werden nicht angezeigt)
Kenn. |Programm Pg...| Anm. Ausz. LZmin |LZmax |Zns Zinsbi... |verb A |verb. D | Tigfrei | Kredit max Kred. ... |Kred. gm|Al =
50 KFW-Wohneigentumsprogr... 124 25/3/10 100,00 5 25 1350 10  0.000 0 3 50.000.00 100,00 0.00 |=
91 KW-Wohneigentumsprogr... 124 10/ 10410 100,00 10 10 1,400 10 0,000 0 10 50.000,00 100,00 0,00
92 KPW-Wohneigentumsprogr... 124 35/5/5aus.. 100,00 20 35 0800 5 0,000 1] 5 50.000.00 100,00 0,00
93 KPW-Wohneigentumsprogr... 124 35/5/10au... 100,00 20 35 1,300 10 0.000 0 5 50.000.00 10000 0,00
83 KIW-Wohneigentumsprogr... 124 25/3/5 100,00 5 25 0750 5 0.000 1] 3 50.000,00 100,00 0.00 |
85 KW-Wohneigentumsprogr... 134 20/ 3/5 100,00 5 20 0750 5 0,000 ] 3 100.000.00 100,00 0,00
96 KIW-Wohneigentumsprogr... 134 20/ 3/10 100,00 10 20 1350 10 0.000 ] 3 100.000.00 100,00 0.00
245 Energiecffizient Bauen 153 30/5/10 100,00 20 0 1500 10 0.000 0 5 0.00 0.00 0,00
256 Energieeffizient Bauen 153 10710410 E.. 100,00 10 10 1550 10 0.000 0 10 0,00 0.00 0.00
253 Energieeffizient Bauen 153 3045/ 10 Efi... 100,00 20 30 1300 10 0.000 ] 5 0.00 0.00 0.00
252 Energieeffizient Bauen 153 20/ 3/10 Bf... 100,00 10 20 1250 10 0,000 0 3 0,00 0,00 0,00
244 Energiecffizient Bauen 153 10710710 100,00 10 10 1550 10 0,000 ] 10 0.00 0,00 000 _
4 1 3
Suchen nach
Suche in: | Progrir v] nach Suche starten ]
Schlicben  Tanf Dbemshmen | Tarife online {14.03 2017) | Programm melden

Im Bereich ,Anzeigefilter grenzen Sie die Tabelle ein. Wahlen Sie zuerst die Art des KfW-Darlehens:

® Bundesweite Forderdarlehen der KIW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau)
® Darlehen der Férderinstitute der Bundeslander in Kooperation mit KfW

Tarife, die alter als 2 Jahre sind, werden ausgeblendet, wenn das entsprechende Hakchen gesetzt
ist. Entfernen Sie den Haken, sehen Sie auch die Alttarife.

Unter der Tabelle finden Sie die Suchfunktion. Wahlen Sie zuerst das Suchfeld: Kennung, Programm
oder Programmnummer. Erfassen Sie den gesuchten Wert und klicken Sie ,Suche starten®, wird auf
den passenden Datensatz positioniert.

Klicken Sie ,Tarif ibernehmen®, werden die Felder im Erfassungsfenster mit den Tarifdaten beflllt.
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26 Modul O - Objekt

Modul O — Objekt ermoglicht eine komplexe Erfassung der Objektdaten in zusatzlichen Ordnerla-
schen und eine Objektdatenbank fir die Verwaltung Ilhrer mehrfach bendétigten Objektdaten.

26.1 Erweiterte Objektdaten

Die Erfassung der Objektdaten
ieIrechn‘LirMax muster  Wird um zusatzliche Ordner-
Obiekt | Selbstgenutzt l Vermietet l Grundstilckl Gebaude ] Henovierungl Soni erféllel Makerﬁ'Nmar] IaSChen erweltert’ um detallller-
_ tere Daten zu erfassen und
_ L auszuwerten.

26.1.1Grundstuck
Objekt | Selbstgenutzt | Vermistet  Grundstiick | Gebaude l Renovierung | Sonderalle | Makler/Motar

Grundstlickskosten
Grundstickskosten gm 0.00 x EURsgm 0,00 =EUR 78.000,00
Embbauzins/Rerte ﬂ gm 0.00 x EUR/gm/Jahr 0.00 =EUR 0,00
Steigerung (Erbbauzins) % 0.00 alle Jahre 0

Dauer (Jahre) 0.00 =EUR 0.00
Erschliefungskosten B EUR 0.00
Weitere Grundstickskosten ﬂ
Vermessungskosten EUR 2.000,00
Freifeld2 Grundstickskosten EUR 0.00
Freifeld3 GrundstOckskosten EUR 0.00
Freifeldd Grundstickslkosten EUR 0.00
Freifeld5 Grundstickskosten EUR 0,00
Freifeld6 Grundstickslkosten EUR 0.00
Summe weitere Kosten EUR 2.000,00
Gesamte Grundstickskosten EUR 80.000.00

Im Fenster ,Grundstlick® erfassen Sie die Grundstiickskosten wahlweise Giber Quadratmeter und
EUR pro Quadratmeter, woraus ALF-OPTIFI das Ergebnis ermittelt, oder Sie erfassen direkt die
Summe.

Genauso erfolgt die Erfassung fir den Erbbauzins. Hier sind auch Steigerungen erfassbar.

Unter Erbbauzins versteht man die wiederkehrenden Leistungen eines Entgeltes fir die Bestellung
eines Erbbaurechts.

Der Erbbauzins muss fiir die ganze Erbbauzeit im Voraus bestimmt sein.
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Das Erbbaurecht ist das vererbliche oder verauf3erliche, zeitlich befristete (i. d. R. 99 Jahre) Recht,
auf oder unter fremden Grund und Boden ein Bauwerk zu errichten oder zu besitzen. Als Entgelt fur
die Uberlassung wird ein Erbbauzins vereinbart, der tiber die gesamte Nutzungsdauer zu entrichten
ist. Dieser betragt jahrlich in der Regel zwischen 3 und 5 Prozent des Grundstlickswerts. Fir ge-
werbliche Grundsticke wird 6 bis 10 Prozent des Grundstlckwertes berechnet.

Das Erbbaurecht entsteht im zivilrechtlichen Sinn mit der Eintragung ins Grundbuch und unterliegt
einer gesonderten Bewertung. Als zwei selbststandige wirtschaftliche Einheiten gelten das Erbbau-
recht und das mit dem Erbbaurecht belastete Grundstuck. Beide unterliegen einer gesonderten Be-
wertung. Die Bestellung des Erbbaurechts unterliegt der Grunderwerbsteuer. Des Weiteren unterlie-
gen das mit dem Erbbaurecht belastete Grundstuck (falls kein Gebaude errichtet wurde) und das
Erbbaurecht der Grundsteuer. Das Erbbaurecht kann selbst belastet werden, beispielsweise mit
Grundpfandrechten (Grundschuld und Hypothek).

Erbbauzinsen sind beim Erbbauberechtigten als Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung zu
behandeln. Kosten, die mit dem Erwerb des Erbbaurechts im Zusammenhang stehen, kénnen ab-
geschrieben werden. Gleiches gilt fir die auf Grund des Erbbaurechts errichteten Gebaude. Dabei
sind die Aufwendungen auf die Laufzeit des Erbbaurechts zu verteilen. Wird das Erbbaurecht im
Betriebs- Vermogen gehalten, ist es unter dem Anlagevermdgen auszuweisen. Die Aufwendungen
fur den Erwerb des Erbbaurechts sind Anschaffungskosten. Das Erbbaurecht unterliegt nicht der
Umsatzsteuer. Verauflerungen und bauliche Erweiterungen bedirfen der Zustimmung des Grund-
eigentimers. Die gesetzliche Grundlage fur das Erbbaurecht ist in Deutschland die Verordnung
Uber das Erbbaurecht (ErbbauVO).

ErschlieBungskosten fur das Grundstiick sind ebenfalls separat erfassbar.

ErschlieBungskosten: Unter ErschlieBung versteht man den Anschluss des Grundstiicks an das
lokale Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungssystem, und zwar vom Haus bis zum &ffentlichen
Netz. Sie ist Voraussetzung flir die véllige Baureifmachung. Dazu zéhlen alle aulBerhalb des Grund-
stiicks durchzuftihrenden MalBnahmen, nicht dagegen die Vorgédnge auf dem Baugrund selbst (wie
z. B. die Anlage einer Auffahrt). ErschlieBungskosten gehen also nur bis zur Grundstlicksgrenze.

Konkret gilt ein Grundstlick dann als erschlossen, wenn:

® ¢s an einer ausgebauten, 6ffentlichen Stral3e liegt

® dje Abwésser sich lber die Kanalisation entsorgen lassen

® die Versorgung mit Trinkwasser gewéhrleistet ist

® die Verlegung von Gas-, Strom-, Telefonleitungen gewéhrleistet ist.

Die Gemeinde ist verpflichtet, die erforderlichen ErschlieBungsanlagen bereitzustellen. Die daftr
anfallenden Kosten sind nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Orts-
satzung von den Grundstiickseigentiimern in Form von Beitragen zu bestreiten, die in der Regel
nach den laufenden Metern der StralRenfront des Grundstlickes berechnet werden. Die allgemeinen
ErschlieBungskosten sind oft schon im Kaufpreis des Grundstlickes enthalten, werden jedoch nicht
zu den regularen Herstellungskosten eines Hauses gerechnet. lhre Hohe ist im Einzelfall nach den
Bestimmungen der kommunalen ErschlieBungsbeitragssatzung zu ermitteln.

Der Erschlielungsbeitrag richtet sich dabei entweder nach den tatsachlich verursachten Kosten
oder aber nach bestimmten Einheitssatzen, die von der Gemeinde Ublicherweise nach den
durchschnittlich aufzuwendenden Kosten flur vergleichbare Anlagen bemessen werden. Die
Kommunalverwaltung ist dabei zu einem Eigenanteil von héchstens 10 % verpflichtet. Die
Beitragspflicht entsteht erst mit der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlage. Eine Anlage
gilt als endglltig hergestellt, wenn sie den Anforderungen der Satzung (§ 132 BauGB) entspricht.
Mit der Erhebung von angemessenen Vorausleistungen auf den ErschlieRungsantrag muss mit der
Baugenehmigung gerechnet werden.
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Weitere Grundstickskosten ﬂ

Vermessungskosten EUR 2.000,00
Freffeld? Grundstickskosten EUR 0.00
Freffeld3 Grundstickskosten EUR 0.00
Freifeld4 Grundstickskosten EUR 0.00
Freifeld5 Grundstickskosten EUR 0.00
Freffeld6 Grundstickskosten EUR 0.00
Summe weitere Kosten EUR 2.000,00

Im unteren Teil des Fensters ,Grundstlick® stehen mehrere Freifelder zur Verfiigung. Hier erfassen
Sie beliebige Bezeichnungen fur weitere Grundstlickskosten.

Es werden aber nur die Kostenarten ausgegeben, flr die rechts ein Wert erfasst wurde. Diese
Kosten haben keinen Einfluss auf Makler- und Notarkosten, da sie separat vom Erwerb anfallen.

Sie kénnen hier also wiederkehrende Kostenarten beliebig vordefinieren und nur im Bedarfsfall mit
einem Zahlenwert ausflllen. Am einfachsten erfolgt die Vorbelegung in ,,Optionen®, ,Verwaltung®,
.,Parameter®, ,Objekt".

Die Summe der Grundstiickskosten wird ins Hauptfenster der Kosten tibernommen.

26.1.2Gebaude
Objekt | Selbstgenutzt l Vermietet l Grundstick Gebaude ] Renovierung | Sonderfalle | Makler/Motar

Gebaudekosten

Gebaudekosten I 0.00 x EUR/qm 000 =EUR 27250000
(Garage/Stellplatz EUR 3.000,00
Architeldenhonorar ﬂ EUR 12.000.00
Kosten fir Aulenanlage ﬂ EUR 5.000,00
Weitere Gebaudekosten ﬂ

Sauna EUR 2.000.00
Kamin EUR 5.500.00
Freifeld3 Gebaudekosten EUR 0.00
Freifeld4 Gebaudekosten EUR 0.00
Freifeld5 Gebaudekosten EUR 0,00
Freifeld6 Gebaudekosten EUR 0.00
Summe weiters Kosten EUR 7.500,00
Gesamte Gebaudekosten EUR 300.000,00

Im Fenster ,Gebaude” erfassen Sie die Gebaudekosten wahlweise (iber Quadratmeter oder Kubik-
meter und EUR pro Quadratmeter, woraus ALF-OPTIFI das Ergebnis ermittelt, oder Sie erfassen
direkt die Summe.

Aulerdem erfassen Sie hier im oberen Teil auch in EUR die Kosten fir Garage/Stellplatz,
Architektenhonorar und die AuBenanlage.
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Architekenhonorar: Wird die Immobilie gebraucht gekauft oder zum Festpreis von einem Bautra-
ger erworben, fallen keine zusatzlichen Kosten fir den Architekten an. Anders ist das, wenn man
die einzelnen Gewerke einzeln vergibt. Wird ein Architekt zur Planung und Koordination beauftragt,
so sind in der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) Mindest- und Hochstsatze fiir
das Honorar des Architekten festgelegt. Betreut er alle Phasen des Bauprojekts, kann der Architekt
entsprechend der HOAI 5- 20 % der reinen Baukosten (ohne Grundstuck, Erschlieung, Au3enan-
lagen) als Honorar verlangen.

Diese Kosten haben keinen Einfluss auf Grunderwerbsteuer, Makler- oder Notarkosten, da die
BaumalRnahmen nach dem Erwerb des Grundstlicks bzw. der Immobilie erfolgen. Sie erhéhen die
Bemessungsgrundlage fur die AfA, falls die Immobilie vermietet wird.

Die AuBRenanlagen sind ein wesentlicher Bestandteil der Immobilie. Die Aufwendungen flir Umge-
staltung oder Neuanlage werden oftmals unterschatzt und sind auch nicht Bestandteil von Angebo-
ten bei schlisselfertig angebotenen Hausern. Die Kosten flr einen Gartenzaun oder eine Pflanzen-
hecke, Pflastern der Wege, Mutterboden erneuern und sonstige Erdarbeiten, neue Strauch- und
Baumpflanzungen sowie Raseneinsaat summieren sich und sollten bei der Finanzierung mit einge-
plant werden. Die untere Grenze fur eine Kostenschéatzung liegt bei 5 bis 7 % der Baukosten- je
nach Umfang der Arbeiten, Besonderheiten der Lage oder Ausstattungswiinschen kann jedoch
auch ein Prozentwert von z.B. 20 % realistisch sein.

Diese Kosten haben keinen Einfluss auf Grunderwerbsteuer, Makler- oder Notarkosten, da sie nach
dem Bau bzw. dem Erwerb der Immobilie erfolgen. Sie erhéhen die Bemessungsgrundlage flr die
AfA, falls die Immobilie vermietet wird.

Weitere Gebaudekosten ﬂ

Sauna EUR 2.000.00
Kamin EUR 5.500.00
Freifeld3 Gebaudekosten EUR 0.00
Freifeldd Gebaudekosten EUR 0.00
Freifeld5 Gebaudekosten EUR 0.00
Freifeld6 Gebaudekosten EUR 0.00
Summe weitere Hosten EUR 7.500.00

Im unteren Teil des Fensters ,Gebaude“ stehen mehrere Freifelder zur Verfigung.

Hier erfassen Sie beliebige Bezeichnungen flir weitere Gebaudekosten, die nach bzw. unmittelbar
mit dem Kauf oder Bau der Immobilie geplant sind. Diese weiteren Gebaudekosten kdnnen z. B.
sein:

Einbau einer Sauna, Einbau eines Kamins oder auch Neugestaltung des Bads.

Diese Kosten haben keinen Einfluss auf die Grunderwerbsteuer, Makler- und Notarkosten, da sie
separat vom Erwerb anfallen. Diese Kosten sind nicht absetzbar.

Kosten, die zuséatzlich zum Erwerb anfallen und verteilt oder sofort abzugsfahig sind, tragen Sie
bitte unter den Tabreitern "Renovierung" oder "Sonderfalle" ein.

Es werden aber nur die Kostenarten ausgegeben, fir die rechts ein Wert erfasst wurde.
Sie kénnen hier also wiederkehrende Kostenarten beliebig vordefinieren und nur im Bedarfsfall mit

einem Zahlenwert ausflllen. Am einfachsten erfolgt die Vorbelegung in ,Optionen®, ,Verwaltung®,
.Parameter®, ,Objekt".
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Die Summe der Gebaudekosten wird ins Hauptfenster der Kosten Gibernommen.

26.1.3Renovierung
Obiekt | Selbstgenutat | Vemietet | Gundstick | Gebaude  Renovienung | Sondertalle | Makier/Notar

Anschaffungsnahe Kosten fir Renovierung/Modemisierung/Instandhaltung
Kosten fir vermietete oder gewerblich genutzte Objekte ﬂ EUR 0,00]

Die Kosten sind sofort absetzbare Erhaltungsaufwendungen ﬂ
@) Die Kosten sind nachtragliche Herstellungskosten und wie die Immabilie abzuschreiben. ﬂ
Kosten fir selbstbewohnte Objekte ﬂ EUR 0.00
Sonstige sofort absetzbare Kosten ﬂ
Kosten der Haussuche EUR 6.000.00
Sachverstandigengutachten EUR 0,00
Freifeld3 EUR 0.00
Frefeldd EUR 0.00
Micht absetzbare Kosten ﬂ
Einbaukilche selbstgenutzt EUR 30.000,00
Freifeld2 EUR 0.00
Frefeld3 EUR 0.00
Freifeld4 EUR 0.00

Im Fenster ,Renovierung® erfassen Sie alle Kostenarten, die im Zusammenhang mit einer Reno-
vierung entstehen. Im oberen Teil erfassen Sie anschaffungsnahe Kosten fir Renovierung / Mo-
dernisierung / Instandhaltung, unterteilt in:

® Anschaffungsnahe Kosten fiir Renovierung/Modernisierung/Instandhaltung
® Sonstige sofort absetzbare Kosten
® Nicht absetzbare Kosten

Erfassen Sie Kosten flr vermietete oder gewerblich genutzte Objekte, wahlen Sie die Kostenart:

® Die Kosten sind sofort absetzbare Erhaltungsaufwendungen.
® Die Kosten sind nachtragliche Herstellungskosten und wie die Immobilie abzuschreiben.

ALF-OPTIFI ermittelt automatisch die passende Afa aus den erfassten Kosten.

Kosten fiir selbstbewohnte Objekte: Beim Kauf einer gebrauchten Immobilie entstehen in den
meisten Fallen Renovierungs-/Instandhaltungs-/Modernisierungskosten. Méchten Sie die Wohnung
selbst bewohnen, kénnen die Kosten nicht abgesetzt werden. Wenn diese Kosten mitfinanziert
werden sollen, tragen Sie diese bitte hier ein.

Info zu Kosten fiir vermietete oder gewerblich genutzte Objekte:

Wenn Sie ein zur Vermietung bestimmtes Haus oder eine Wohnung nach dem Erwerb renovieren,
sind die Kosten absetzbar. Dabei unterscheidet man Erhaltungsaufwendungen und (nachtragliche)
Herstellungskosten. Erhaltungsaufwendungen kdnnen sofort als Werbungskosten abgesetzt wer-
den. Nachtragliche Herstellungskosten werden wie die Immobilie linear auf den Gesamtzeitraum
abgesetzt.

260



ALF-
ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung OPTIFI

Die Grenze zwischen Erhaltungsaufwand und Herstellungsaufwand ist bei Gebauden flieRend.

Grundsatzlich gilt: Instandsetzungs- oder Modernisierungsaufwendungen sind Herstellungs-
kosten, wenn die Netto-Aufwendungen (ohne Umsatzsteuer) 15 % der
Gebaudeanschaffungskosten Ubersteigen oder wenn hierdurch das Gebaude gegeniber dem
Zustand zum Zeitpunkt des Erwerbs wesentlich verbessert wird. Eine wesentliche Verbesserung
liegt vor, wenn in mindestens drei der vier Ausstattungsbereiche eine Standarderhéhung
stattgefunden hat. Ausstattungsbereiche sind die Kernbereiche Heizungsinstallation,
Sanitarinstallation, Elektroinstallation, Fenster.

Instandsetzungs- oder Modernisierungsaufwendungen sind Erhaltungsaufwendungen, wenn die
Netto-Aufwendungen (ohne Umsatzsteuer) 15 % der Gebaudeanschaffungskosten nicht Gberstei-
gen und wenn durch diese MalRnahmen der urspringliche Zustand erhalten oder in zeitgemafer
Form wiederhergestellt wird.

Bagatellmallinahmen nach der Fertigstellung eines Gebaudes: Betragen nach der Fertigstellung
eines Gebaudes Aufwendungen fur eine einzelne Baumaflnahme nicht mehr als 4.000 EUR
(Rechnungsbetrag ohne Umsatzsteuer) je Gebaude, so kdnnen diese Aufwendungen immer als
Erhaltungsaufwendungen abgesetzt werden.

Infos zu Kosten sind sofort absetzbare Erhaltungsaufwendungen:

Instandsetzungs- oder Modernisierungsaufwendungen sind Erhaltungsaufwendungen und damit
sofort absetzbar, wenn die Netto-Aufwendungen (ohne Umsatzsteuer) 15 % der Gebdudeanschaf-
fungskosten nicht Ubersteigen und wenn durch diese Mallnahmen der urspriingliche Zustand
erhalten oder in zeitgemalier Form wiederhergestellt wird.

Wenn eine BaumafRnahme bis zu 4000 EUR ohne MWSt. kostet, ist diese grundsatzlich Erhaltungs-
aufwand und sofort absetzbar. Beispiele:Das Bad wird renoviert und die Kiiche wird neu gefliest.
Die Fenster werden erneuert und die Heizkérper werden ersetzt. Die Teppichbdden werden ersetzt
und die Wande mit Rauhputz versehen. Eine Dusche wird installiert und die Kosten betragen
weniger als 4000 EUR.

Info zu Kosten sind nachtragliche Herstellungskosten und wie die Immobilie abzuschreiben:
Instandsetzungs- oder Modernisierungsaufwendungen sind Herstellungskosten, wenn die Netto-
Aufwendungen (ohne Umsatzsteuer) 15 % der Gebaudeanschaffungskosten Ubersteigen oder
wenn hierdurch das Gebaude gegeniiber dem Zustand zum Zeitpunkt des Erwerbs wesentlich
verbessert wird. Eine wesentliche Verbesserung liegt u. a. vor, wenn in mindestens drei der vier
Ausstattungsbereiche eine Standarderhohung stattgefunden hat. Ausstattungsbereiche sind die
Kernbereiche Heizungsinstallation, Sanitarinstallation, Elektroinstallation und Fenster.

Beispiele fur nachtragliche Herstellungskosten:

In einem Haus mit mehreren Wohnungen baut der Vermieter in eine Wohnung ein zusatzliches
Badezimmer ein. Im ganzen Haus lasst er die einfach verglasten Fenster durch isolierte Sprossen-
fenster ersetzen. Die bisherigen zweiphasigen Elektroleitungen lasst er durch dreiphasige Leitun-
gen ersetzen. Es handelt sich um eine Verbesserung in 3 Kernbereichen, damit sind es Herstel-
lungskosten.

Der Eigentimer eines bewohnten, verwahrlosten Wohnhauses lasst die alten Kohletfen durch eine
moderne Heizungsanlage ersetzen. Er baut an Stelle der einfach verglasten Fenster Isolierglas-
fenster ein. Er modernisiert das Bad, wobei er neben der Badewanne separat eine Dusche einbaut.
Es werden zwei Dachgauben aufgesetzt, wodurch die nutzbare Flache des Gebaudes vergrofliert
wird. Durch die Dachgauben ist die nutzbare Flache erweitert worden, der Zustand der Wohnung
wird wesentlich verbessert.
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Das Gebaude erhalt ein zusatzliches Fenster. Aullerdem werden in zwei Wohnungen Wande
versetzt, wodurch die Abstellkammern verkleinert und die Schlafzimmer vergréRert werden. Es
handelt sich um eine Erweiterung des Wohnraums und der Zustand wird wesentlich verbessert.

Sonstige sofort absetzbare Kosten ﬂ

Kosten der Haussuche EUR 6.000.00
Sachverstandigengutachten EUR 0.00
Freifeld3 EUR 0.00
Freifeldd EUR 0.00
Nicht absetzbare Kosten H

Einbaukiche selbstgenutzt EUR 30.000,00
Freifeld2 EUR 0.00
Freffeld3 EUR 0.00
Freffeldd EUR 0.00

Im unteren Teil des Fensters ,Renovierung® stehen mehrere Freifelder zur Verfligung.

Hier erfassen Sie beliebige Bezeichnungen fir weitere sofort oder nicht absetzbare Renovierungs-
kosten.

Es werden aber nur die Kostenarten ausgegeben, fir die rechts ein Wert erfasst wurde.

Sie kdnnen hier also wiederkehrende Kostenarten beliebig vordefinieren und nur im Bedarfsfall mit
einem Zahlenwert ausflllen. Am einfachsten erfolgt die Vorbelegung in ,,Optionen®, ,Verwaltung®,
.Parameter®, ,Objekt".

Die Summe der Renovierungskosten wird ins Hauptfenster der Kosten Gibernommen.

Zusatzliche sofort absetzbare Kosten bei vermieteten oder gewerblich genutzten Objekten kénnen
. B. sein:

z

® Notar- und Grundbuchkosten fiir die Kreditbesicherung

® Kosten von Fahrten zu Banken, Bausparkassen, Finanzierungsberatern und -vermittlern

® Sachverstandigengutachten zur Feststellung der Beleihungsgrenze

® Vermittlungsprovision von Banken und Bausparkassen

® Geblihren fiir die Eintragung der Sicherung ins Grundbuch

® Kosten der Haus- oder Wohnungssuche wie Kosten fiir Fahrten zur Besichtigung der Immobilie,
fir Inserate oder fiir Porto und Telefon

® Rechnungen fiir Ausbau/Instandhaltung/Modernisierung, insofern der Betrag 4000 EUR ohne
MwsSt. nicht libersteigt.

Unter Nicht absetzbare Kosten erfassen Sie die Summe aller Kostenarten, die zwar in die
Finanzierung einflieRen sollen, aber nicht steuerlich absetzbar sind (z. B. die Kosten fiir eine selbst
genutzte Einbaukuche, Alarmanlage).
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26.1.4Sonderfalle
Objekt | Selbstgenutzt | Vermistet | Grundstick | Gebsude | Renovienng  Sonderfalle | Makier/MNotar
Verteilt absetzbare Kosten fur Instandhaltung und Sanierung sowie Wirtschaftsglter ﬂ
Instandhaltunigs-/Sanierungskosten nach EStG §/h ﬂ EUR 0,00
Instandhaltungs-/Sanierungskosten nach EStG §7 ﬂ EUR 0.00
Instandhaltungs-/Sanierungskosten nach EStG §10F ﬂ EUR 0.00
Kosten fir Wirtschaftsglter nach §7, verteitt auf 10 Jahre ﬂ EUR 200000
Kosten fir Wirtschaftsglter nach §7, verteitt auf 13 Jahre ﬂ EUR 0.00
Kosten fiir Wirtschaftsalter nach §7, verteit auf 20 Jahre ﬂ EUR 0,00
Kosten fir Wirtschaftsglter nach §7, verteit auf 4 Jahre ﬂ EUR 0,00
Infa:

Wenn Sie in diesem Fenster "Verteilt absetzbare Kosten fir Instandhaltung und Sanierung” efassen, emittelt und generiert ALF-OPTIFI automatisch die passende Abschreibung.
Anwender des Moduls A - Abschreibung sehen die generierte Abschreibung im "AfA-Fenster” und kénnen diese dort ggf. auch andem.

Werteit absetzbare Kosten gesamt EUR 2.000.00

Im Fenster ,Sonderfalle* erfassen Sie verteilt absetzbare Kosten fiir Instandhaltung und Sanierung
sowie Wirtschaftsguter.

Erfassen Sie die verteilt absetzbaren Kosten je nach Kostenart wahlweise in:

Instandhaltungs-/Sanierungskosten nach EstG §7h
Instandhaltungs-/Sanierungskosten nach EstG §7i
Instandhaltungs-/Sanierungskosten nach EstG §10f

Kosten fur Wirtschaftsglter nach §7h, verteilt auf 10 Jahre

Kosten fur Wirtschaftsglter nach §7h, verteilt auf 13 Jahre

Kosten fur Wirtschaftsgiter nach §7h, verteilt auf 20 Jahre

Kosten fur Wirtschaftsglter nach §7h, verteilt auf x (frei erfassbar) Jahre

§NA

ﬁi:fnear ?gjn Je nach Eintragung ermittelt ALF-OPTIFI automatisch die passende Afa.

Die Summe der verteilt absetzbaren Kosten wird ins Hauptfenster der Kosten Gbernommen.

Verteilt absetzbare Anschaffungskosten bzw. nachtragliche Herstellungskosten bei Wirtschafts-
objekten und Baudenkmalen konnen uber mehrere Jahre verteilt abgesetzt werden. Um absetzbare
Anschaffungskosten handelt es sich, wenn z. B. eine Einbauktiche in eine Wohnung eingebaut und
mit vermietet wird. Nachtragliche Herstellungskosten entstehen durch Instandhaltungs-, Sanie-
rungs- oder AusbaumafRnahmen an vorhandenen Objekten. Nach EStG §7 kénnen diese als Erhal-
tungsaufwand sofort oder als nachtragliche Herstellungskosten linear wie die Immobilie selbst ab-
geschrieben werden. Diese Kosten kdnnen Sie wahlweise unter dem Reiter "Renovierung" oder
hier eintragen. Erhdhte Absetzungen regelt das EStG in den §§7h, 7i und 10f. Diese betreffen Kos-
ten durch Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen bei Gebauden in Sanierungsgebieten
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und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen und an Baudenkmalen. Die Kosten flir diese Mal3nah-
men bzw. den Erwerb von vermieteten Wirtschaftsgltern tragen Sie hier ein.

Verteilt absetzbaren Kosten bei Notar, Grunderwerbsteuer und Makler beriicksichtigen:
Beim Erwerb einer bereits bestehenden Immobilie kbnnen weitere absetzbare Kosten fur Instand-
haltung/Modernisierung oder Zusatzausstattung entstehen. Sind diese Kosten Teil des notariellen
Kaufvertrags, erhdhen sie die Berechnungsbasis der Baunebenkosten fur Notar, Grunderwerbsteu-
er und Makler. In diesem Fall markieren Sie bitte "Verteilt absetzbare Kosten bei Notar, Grunder-
werbsteuer und Makler berlcksichtigen".

Entstehen die Kosten nachtraglich nach dem Erwerb und sind sie nicht Teil des notariellen Kauf-
vertrags, erhdhen Sie die Berechnungsbasis fur Notar/Grunderwerbsteuer/Makler nicht.

Nach EStG §7h kdnnen die Herstellungskosten fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinah-
men bei Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen erhéht ab-
gesetzt werden. Diese Kosten kdnnen im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren
mit jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren mit jeweils bis zu 7 Prozent geltend
gemacht werden. Bitte tragen Sie hier die Kosten ein, die fir die Modernisierung des gewerblich
genutzten bzw. vermieteten Teils der Immobilie anfallen. Die AfA wird automatisch generiert.

Nach EStG §7i kdnnen die Herstellungskosten fir BaumafRnahmen, die nach Art und Umfang zur
Erhaltung des Gebaudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind, er-
hoéht abgesetzt werden. Diese Kosten kdnnen im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben
Jahren mit jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils mit bis zu 7 Prozent
geltend gemacht werden. Bitte tragen Sie hier die Kosten ein, die auf den gewerblich genutzten
bzw. vermieteten Teils des Baudenkmals entfallen. Die AfA wird automatisch generiert.

Nach EStG §10f kann ein Steuerpflichtiger Aufwendungen an einem eigenen Gebaude im Kalen-
derjahr des Abschlusses der Baumalinahme und in den neun folgenden Kalenderjahren mit jeweils
bis zu 9 Prozent wie Sonderausgaben abziehen, wenn es sich um ein Baudenkmal oder um ein Ge-
baude in Sanierungsgebieten oder stadtebaulichen Entwicklungsbereichen handelt. Dies gilt nur,
soweit er das Gebaude in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwecken nutzt und die
Aufwendungen nicht anderen Forderungen unterliegen. Bitte tragen Sie hier die Kosten ein, die auf
den eigengenutzten Teils der Immobilie entfallen. Die AfA wird automatisch generiert.

EStG §7 regelt die Absetzung flr Abnutzung oder Substanzverringerung von Wirtschaftsgutern.
Wirtschaftsguter werden vom Steuerpflichtigen erworben, um Einklinfte zu erzielen, z. B. eine mit-
vermietete Einbaukliche oder Buromdbel. Laut Artikel 1 kdnnen die Kosten fiur diese Wirtschafts-
guter entsprechend ihrer betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer, aufgeteilt in gleichmafligen Jahres-
betragen, abgesetzt werden. Bei Mobeln und mitvermieteten Elektrogeraten z. B. geht man von 10
Jahren aus. Fur mitvermietete Einrichtungsgegenstande wie z. B. Biromdbel sind 13 Jahre mal3-
geblich, fur mitvermietete Mdbel (Einbaukiiche) oder mitvermietete Gerate (Kuhlschrank) 10 Jahre.
Bei feststehenden Wirtschaftsglitern (Gebauden), die zu einem Betriebsvermdgen gehéren und
nicht Wohnzwecken dienen, geht man von 33 Jahren Nutzungsdauer aus. Bei feststehenden Wirt-
schaftsgutern (Gebauden), die diese Voraussetzung nicht erflllen, geht man von 50 Jahren Nut-
zungsdauer aus. Bewegliche Wirtschaftsguter haben unterschiedliche Nutzungsdauern.

Das Bundesfinanzministerium gibt AfA-Tabellen heraus, die die nach Wirtschaftszweigen geglie-
derte durchschnittliche Nutzungsdauer von beweglichen Wirtschaftsgutern enthalten. Sie sind damit
fir die Bemessung der Absetzung fur Abnutzung (AfA) mafigeblich. Bitte nutzen Sie die AfA-Tabel-
len des Bundesfinanzministeriums, um die steuerlich anerkannte voraussichtliche Nutzungsdauer
zu ermitteln.

Bitte tragen Sie die bei Ihnen anfallenden Kosten fur ein bewegliches Wirtschaftsgut sowie die zu-
gehdrige Nutzungsdauer aus der AfA-Tabelle des BFM ein. Die AfA wird automatisch generiert.
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26.1.5Makler/Notar

Objekt | Selbstgenutzt ] Wemistet ] Grundstﬁlck] Gebaude ] Renovierung | Sonderfalle ____HEIHEU’NNEI_F_
Makler-/Motarkosten
Grundstiickskosten EUR 20.000,00

Gebaudekosten EUR 300.000,00

Maklercosten % 6.00 EUR 20.932.00

Motarkosten fir Immobilienerwerb % 0.00 6.375,00

m
=
=)

Motarkcosten fur Grundschuldeintrag % 0,60 EUR 2.093.00

Gesamthosten fir Malkler/Natar EUR 30.000,00

Im Fenster ,Makler/Notar” verwalten Sie die Makler- und Notarkosten. Erfassen Sie in ,Optionen®,
.verwaltung®, ,Parameter”, ,Objekt* die malgeblichen Prozentwerte als Vorbelegung, ermittelt ALF-
OPTIFI den entsprechenden Betrag aus den erfassten Grundstlicks- und Gebaudekosten.

Sie kdnnen die Betrage aus den Prozentwerten ermitteln lassen oder rechts in EUR erfassen.

Die Summe der Makler-/ Notarkosten wird ins Hauptfenster der Kosten tibernommen.

Maklerkosten: Eine Maklerprovision ist die Provision fur die Vermittlung von Immobilien durch
einen Makler. Die H6he der Provision wird frei vereinbart und liegt i. d. R. zwischen 3% und 6%
zuzuglich MwSt. Bemessungsgrundlage sind die Herstellungs- bzw. Anschaffungskosten der
Immobilie zuzlglich der Kosten fir das Grundstiick. Diese Bemessungsgrundlage wird um evtl.
durch Eigenleistung gesparte Kosten reduziert.

Notarkosten fiir Immobilienerwerb: Die Kosten fir die Leistungen des Notars betragen etwa 1,8
% der Bemessungsgrundlage. Darin sind alle Notargebiihren sowie die bei den Amtern anfallenden
Kosten enthalten. Bemessungsgrundlage sind die Herstellungs- bzw. Anschaffungskosten der
Immobilie zuzlglich der Kosten fiir das Grundstlick bzw. des Kapitalwertes der kiinftig anfallenden
Zahlungen fur das Grundstiick bei Erwerb durch Erbbauzins. Diese Bemessungsgrundlage wird um
evil. durch Eigenleistung gesparte Kosten reduziert.

Die Notarkosten fiir den Grundschuldeintrag hdngen von der Hohe der Grundschuld ab und
davon, ob es eine Buchgrundschuld oder eine Briefgrundschuld ist, ob eine Zwangsvollstreckungs-
klausel enthalten und ob eine Notarbestatigung vorgesehen ist. Die Gesamtkosten belaufen sich
auf ca. 0,63 % der Grundschuld. Falls Sie die Notarkosten fir den Grundschuldeintrag genau ken-
nen, kénnen sie diese selbst eintragen. Wenn Sie in ALF-OPTIFI einen Prozentsatz hinterlegen,
wird dieser vom Kaufpreis gerechnet. Da meist keine Vollfinanzierung stattfindet, kbnnen Sie einen
geringeren Prozentsatz als 0,63 % hinterlegen.
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26.2 Objektdatenbank

Mit Modul O — Objekt kénnen Sie Objektdaten fur wiederkehrende Objekte in einer Objektdaten-
bank verwalten.

Objelt | Selbstgenutzt l Vermietet l Gn.lndstl:lc:kl Gebaude l Renovien.lngl Sonderféllel Makler;"Notarl ,

Objektdaten [

aus Objekt-DE laden ] in Objekt-DE speichem ]

Klicken Sie im Hauptfenster des Objekts auf <in Objekt-DB speichern>, um die Daten des aktuellen
Objekts zu speichern.

|70 Datenbank: Objekt lﬂ

Allgemein ] Selbstgenutzt | Vermietet | Grundstiick | Gebaude ] I akler/Maotar I Infos/Bilder M |t <aus O b_l ekt' D B Iad en>
Obisk! 6ffnen Sie die Auswahl zum
ObiekeNr QL 52 Toe Q [Dospehaushaite - Laden eines gespeicherten
Objgkt QU Testobiskt3 ot Q| 33333 Beispieldot Objekts.
Beschreibung
Beschreibung Motizen zum Objekt 3 o
El I
Liste der gespeicherten Objekten
Obijekt-Mr Objekt Tup Ot Beschreibung Gesamtkosten
AB1 Testobjekt] Einfamilienhaus m... 12345 Testhausen Motizen zum Objekt Test] 344.288.00 f

AB3 Testobjekt2 Eigentumswohnung 74211 Leingarten  Motizen zum Objekt 2 157.500,00

Doppelhaushalite s Motizen zum Objekt 3

SchlieBen| Mavigation: < » Speichern l_]Meu }(_Lﬁsc:hen| Ubernehmen

/0 Datenbank: Objekt lﬂ

Auswahl] Allgemein | Selbstgenutzt | Vermietet | Grundstiick | Gebdude | Makler/Motar |nfos.-"BiIder]

Uber die Ordnerlaschen
Objektbezeichnung | Testobjskia Ort 33333 Beispieldorf

erreichen
Objektbilder [nur in Yerbindung mit Modul B - Beratung) . .
Obiekthilder Vorschau Sie alle | nfo_s zu den gespel-
Bildnummer Bezeichhung F i Cherten Objekten .

Objekthild 1

Objektbild 2 innen

Motizen zum Objekt

Mit <Ubernehmen> laden Sie

Noteen zum Dbkt 3 ) die Daten eines gespeicher-
ten Objekts in das
i Erfassungs-fenster.
Schliefen | Mavigation: < > Speichern l_]Meu }(_Lﬁschen| Ubemehmen
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27 Modul P — Protokoll

Das Modul P - Protokoll erstellt ein umfangreiches Beratungsprotokoll nach den Vorgaben der seit
21. Marz 2016 geltenden Wohnimmobilienkreditrichtlinie.

ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung

® Sie erstellen fir jeden Kreditnehmer beliebig viele Beratungsprotokolle.

® In den Uber 80 mitgelieferten Textbausteinen, aufgeteilt in 12 Kategorien, sind alle gesetzlich
geforderten Angaben enthalten. Dabei werden in vielen Bausteinen Daten aus der Software
Ubernommen oder Auswahlen bereitgestellt, die danach anderbar sind.

® Zusatzlich kénnen Sie eigene Bausteine erstellen, auch mit Platzhaltern und Auswahlen. Fur
eine schnellere Bearbeitung kénnen Sie beliebig viele eigene Vorlagen speichern.

27 .1Beratungsprotokolle verwalten

Qvariante 1 Verwenden Sie das Modul P — Protokoll, sehen Sie links im Treeview
dl Objekt: EFHmAELW

) Objektinfos-bider unter dem Icon fir den/die Erwerber das Icon flr den Programmteil
i Ehepaar Mustermann ,Beratungsprotokoll®.
p Beratungspratakol

b ALF-OPTIFI Baufinanzierung - Version 3.10 (R27) =68 &
EdBeenden | ] MListe der Berechnungen | (4 &
{ Liste der Berechnungen J <Demo Beispielberechnung 1> - Variante 1 - Ehepaar Mustermann - 12345 Musterstadt - (Administrator)
(T3 Schnellberechnun: -
4 4 —{| Beratungsprotokoll
@ Variante 1 = I
i Objekt: EFHmItELW Beratungsprotokolle
@) Objekdinfos/-bilder Name Erstellt am Erstelt um Erstelt von -
’ﬁ_Eh 1. Beratungsprotokoll 1 03.03.2016 09:31:17 Administrator
E it Beratungsprotokoll 2 03.03.2016 09:31:24
+% Finanzierung 3
ADBSV 93.500,00 4
BSV150.000,00 5'
KfWW 50.000,00 GV
EDBSV 50.000,00 ?'
BSV1 50.000,00 87
9.

AD 100.000,00
§ AfA
AfAlinear 50x2%
@ mit Notizfeldern
i Objekt: EFHmitELW
@ Objektinfos/-bilder
fﬁEhepaar Mustermann
f;_ Beratungsprotokol 16
:: Finanzierung
EDBSV 193.500,00
BSV1 100.000,00
BSV2 93.500,00
§ AfA
AfAlinear 50x2%
4l Firma x GmbH «
‘& Beratungsprotokol j

l Neu ] [ Andem I l Variante erstellen I I Laschen I [ Auswerten

iktueller Berater: Hilke Fuchs

Sie sehen hier alle fur den Darlehensnehmer erstellten Beratungsprotokolle.
Uber die Buttons unten erstellen Sie ein neues Protokoll, &ndern ein bestehendes Protokoll,

erstellen eine Variante eines bestehenden Protokolls, I6schen ein Protokoll oder geben die Daten
eines Protokolls aus.
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27.1.1 Neues Protokoll erstellen

Klicken Sie auf den Button <Neu>, um ein neues Beratungsprotokoll zu erstellen, z. B. bei
Erstgesprachen.

Die Bearbeitung des Protokolls lesen Sie im Punkt ,Beratungsprotokoll bearbeiten®.
27.1.2 Protokoll dndern

Wabhlen Sie ein Protokoll in der Liste und klicken Sie den Button <Andern>, um ein bestehendes
Protokoll zu andern.

27.1.3 Varianten erstellen
Besteht bereits ein Protokoll aus einem Erstgesprach, kénnen Sie flr Folgegesprache eine Variante
dieses Protokolls erstellen. Wahlen Sie dafur das Protokoll aus dem Erstgesprach und klicken Sie
den Button <Variante erstellen>.

An den Namen |hres Protokolls wird jetzt automatisch ,- Variante* angehangt. Bitte andern Sie das
entsprechend.

Jetzt andern Sie den Inhalt des Protokolls, wie in ,Beratungsprotokoll bearbeiten® beschrieben.
27.1.4 Protokoll I6schen

Wahlen Sie ein Protokoll in der Liste und klicken Sie den Button <L6schen>, um ein bestehendes
Protokoll zu l6schen.

27.1.5 Protokoll auswerten

Um ein Beratungsprotokoll auszugeben, wahlen Sie ein Protokoll in der Liste und klicken Sie den
Button <Auswerten>. Sie sehen das Protokoll dann in der Druckvorschau.

-/: Druckvorschau (R8) | ]
Aktuelle Seite 1 von 3
Start Ausgabe als Bilddatei In Textverarbeitung bertragen Ausgabe als E-Mail versenden
> A & H D0 H U x
Nachste Letzte Drucken PDF  PDF Eine | Zwei Auto 117 % Fenster
Seite Seite Seite | Seiten Grobe Schliefien
Seitenauswahl Ausgabe Ansicht Zoom
Fir Max Mustermann 1
12345 Musterweg 6, Musterstadt « Beratungsteam

Protokoll zum Beratungsgesprach tber Finanzierung

Ort und Zeit der Beratung

Das Beratungsgesprach erfolgte am 24.02.2016 um 16:23 Uhr.
Die Beratung erfolgte in den Geschaftsraumen des Beraters.
Die Anschrift lautet Liebigstr. 23, 74211 Leingarten.

Es handelt sich um ein Erstgesprach

Gesprachspartner
Ausgefihrt wurde diese Beratung durch ALF AG, Bernd Berater. =
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27.2Beratungsprotokoll bearbeiten

%, Beratungsprotokoll (R9) =a= X

Protokoliname: |[Z=EWglEuli) o

I Kategorie erstellen Protokoll zum Beratungsgesprach uber Finanzierung

Kategorie verwalten

. Vorhandene Textbausteine (Kategorie =

......... 0 Uberschrift 3

--------- O Ort und Zeit erfassen

......... O Beratungszeit
......... O Beratungsort

......... 0 Uberschrift

......... O Beratungsentgelt

......... O Entgeltberachnung
- .

4 1 b

I Textbaustein/Uberschrift erstellen I

Textbaustein/Uberschrift verwalten Meuen freien Text hinzufligen I I Neue freie Ubserschrift I I Beratungsprotokaoll lesren I

I Ok I I Speichern als Vorlage I I ‘Vorlage laden I l Abbrechen I

Im Fenster des Beratungsprotokolls sehen Sie links alle bestehenden Kategorien, Uberschriften
und Textbausteine. Ist das Protokoll leer lesen Sie rechts eine Kurzbeschreibung.

27.2.1 Mitgelieferte Textbausteine
@ Gesprachspartner  Zur besseren Ubersicht sind die Bausteine in Kategorien gegliedert.
Die von ALF mitgelieferten Standardtext-Vorlagen sind blau gekennzeichnet.
O Uberschrift In jeder Kategorie gibt es eine Textvorlage fur die Uberschrift.

O Berater Darunter sehen Sie mehrere mitgelieferte Textbausteine.

Im Treeview sehen Sie jeweils die Bezeichnung des Textbausteins.

Um den Text des Textbausteins zu sehen, ohne diesen Baustein im Protokoll zu verwenden,
verweilen Sie im Treeview kurz mit dem Mauszeiger auf dem Baustein.

In der folgenden Tabelle sehen Sie eine Ubersicht der von ALF gelieferten Textbausteine.

Diese Tabelle zeigt die von ALF gelieferten Bausteine zum Auslieferungsstand Marz 2016. Gern
integrieren wir hier die Wiinsche unserer Kunden. Sie haben einen Anderungswunsch zu den Bau-
steinen? Bitte kontaktieren Sie den ALF-Support Tel. 07131 906565 oder E-Mail support@alfag.de
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Bereich Baustein

Ort und Zeit erfassen
Beratungszeit
Ort und Zeit der Beratung Beratungsort
Beratungsanschrift
Erstgesprach oder Folgeberatung
Berater
Gesprachspartner Kreditnehmer
Weitere Anwesende
Beratungsentgelt
Entgelt und Produkte Entgeltberechnung
Produkte
Situation erfassen
Situation Selbstauskunft
Situation des Kredithehmers Situation Ubernehmen
Brutto-Einkommen tbernehmen
Netto-Einkommen Ubernehmen
Risiken erfassen
Risiken Kredithehmer
Risiken Finanzierung
Risiken des Kredithehmers Risiken Einschatzung
Risiken konservativ
Risiken nicht konservativ
Risiken Absicherung
Anlass erfassen
Anlass wahlen
Bedarf erfassen
Bedarf Nutzung, Vorhaben
Bedarf Art, Nutzung, Vorhaben
Bedarf des Kreditnehmers Bedarf Grundsttick
Bedarf ibernehmen
Objektanschrift erfassen
Objektanschrift ibernehmen
Eigenmittel erfassen
Eigenmittel Gbernehmen
Ziele erfassen
Ziele einzeln
Ziele des Kreditnehmers Finanzierungszeit erfassen
Finanzierungszeit wahlen
Zinsbindung erfassen
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Inhalte der Beratung

Ergebnis der Beratung

Anmerkungen

Unterlagen

Unterschriften

Zinsbindung wahlen

Inhalte erfassen

Inhalte wahlen

Inhalte Ubernehmen
Variantenvergleich
Auswertungen

Auswertungen ESIS
Auswertungen VVI
Empfehlung Text

Empfehlung erfassen
Empfehlung mehrere erfassen
Empfehlung Gbernehmen
keine Empfehlung
Begriindung erfassen
Verbindliche Vorschlage
Vertragsunterlagen
Anmerkungen erfassen
Infoerhalt allgemein

Infoerhalt Wohnriester
Unterlagen flir Berater

Alter der Unterlagen
Einkommen Privatperson
Einkommen Selbststandig/Freiberufler
Kauf einer Eigentumswohnung
Kauf eines Hauses

Bau eines Hauses

Kauf Grundstiick

Vermietung

Sanierung

NieRbrauch, Wohnrecht, Reallasten
Erbbaupacht

Unterlagen fir Kredithnehmer
Berater und Kredithehmer Ubernehmen

Berater und Kreditnehmer ohne Namen

Berater Gibernehmen
Berater ohne Namen
Kreditnehmer Gbernehmen
Kredithehmer ohne Namen

ALF-
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27.2.2 Mitgelieferte Textbausteine verwenden

Um einen der Bausteine flr Ihr Protokoll zu verwenden, wahlen Sie den Baustein links im Treeview

und:
® ziehen Sie den Baustein mit drag & drop in den rechten Bereich oder o
® Sie klicken auf den Pfeil-Button, damit der Baustein nach rechts Gbernommen wird

Protokollname:  Beratungsprotokoll 0

’ Kategarie erstellen ] Protokoll zum Beratungsgesprach uber Finanzierung

Kategorie verwalten

Uberschrift

. Worhandene Textbausteine (Kategore * Eingefiigt von Adminisirator
25.02.2015 15:19 AvOX

Ort und Zeit der Beratung

O Beratungszeit

O Beratungsort
O Beratungsanschrift
O Erstgesprach oder Folgek

Gesprachspartner
O Uberschrift

-

27.2.2.1 Editierfelder

In manchen Bausteinen ist eine Erfassung von Daten unbedingt erforderlich. Die zu erfassenden
Bereiche sind rot gekennzeichnet (z. B. bei ,Weitere Anwesende* im Bild unten).

- 0 Oberschrift

G Berater \wleitere Anwesende
0 Kreditnehmer Eingefiigt von Administrator
25022016 15:24 AvOX
---------- e Weitere Anwesende
@ Entgelt und Produkte |Zusétzlich waren anwesend !!! BITTE TEXT ERGANZEN 11, |
— .

Klicken Sie in den roten Bereich und erfassen Sie die Daten. Die rote Schrift wird komplett entfernt
und durch Ihre Daten ersetzt. Sie missen daftir den Bereich der roten Schrift nicht genau markieren,
sondern einfach in den Bereich der roten Schrift klicken und Text erfassen.

27.2.2.2Platzhalter

Platzhalter iibernehmen? Iﬁ

Die Platzhalter werden durch die aktuellen Werte ersetzt.

In einigen Bausteinen werden Daten aus der
o o _ o Software Ubernommen. Dafir sind in den

Alternativ konnen Sie die Werte nicht ersetzen, falls Sie sich eine Vorlage . .

fiir das Beratungsprotokoll erstellen mochten, Bausteinen Platzhalter enthalten. Ubernehmen

In diesem Fall wahlen Sie bitte "Felder fur Vorlage tbernehmen”. Sle einen SOIChen BaUStein mlt <OK> Werden dle

Platzhalter automatisch eingesetzt (z. B. im Bild

die Kredithehmerdaten).

[ Ok | [ Felder fiir Vorlage ibernehmen | Wie Sie eine Vorlage erstellen, lesen Sie im

entsprechenden Kapitel.

Q) Uberschit Kreditnehmer
O Berater Eingefiigt von Administrator A
. v O X
e o 25.02.2016 15:30
O Weitere Anwesende |Die Beratung erfolgte fir Max Mustermanin, 12345 Musterstadt, Musterweg 6. _—I
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27.2.2.3 Auswahlfelder

In vielen Bausteinen werden Auswahlfelder angeboten. Dabei ist entweder nur eine Auswahl
(Radiobutton) oder eine Mehrfachauswahl (Hakchen mit Checkbutton) mdglich.

Eine Einfachauswahl treffen Sie [ gite wanien sie (3 |
z. B. fir Erstgesprach/ Folge-

beratung, Objektart, Nutzung,
Vorhaben, gewlnschte Zinsbin- Erstgesprach oder Folgeberatung
dung, gewulnschte Finanzie- @ ein Erstgesprich
rungszeit.
Wahlen Sie die gewilnschte () eine Felgeberatung
Angabe und klicken Sie <OK>.
[ Ok l [ Felder fiir Yorlage ubernehmen ]
Mehrfachauswahlen gibt es z. [ gie wahlen Sic (] |
B. in den Risiken und Zielen des
Kreditnehmers und in den Un- i
ter|agen_ Ziele des Kreditnehmers

[7] lange Zinssicherheit
Wahlen Sie die Daten, die im

aktuellen Protokoll ausgegeben [ schnelle Entschuldung
werden sollen und klicken Sie
<OK>.

[] geringe monatliche Belastung

m

[] geringe gesamte Belastung
[] niedriger Gesamteffektivzins
[] niedriger Barwert

[ Stevervorteil

[7] Wermagensaufbau

[ regelmalige Einnghmen

[ Inflationsschutz

[ hoher Wertzuwachs

[ Ok ] [ Felder fir Vorlage Gbernehmen

Wie Sie eine Vorlage erstellen, lesen Sie im entsprechenden Kapitel.
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27.2.3 Kategorie verwenden (mehrere Bausteine gleichzeitig)

Fir eine schnellere Bearbeitung des Protokolls, kdnnen Sie auch alle Bausteine einer Kategorie
gleichzeitig tbernehmen. Daflir wahlen Sie die Kategorie links im Treeview und dann:

® ziehen Sie die Kategorie mit drag & drop in den rechten Bereich oder c
® Sie klicken auf den Pfeil-Button, damit die Kategorie nach rechts ibernommen wird

--------- 0 Erstgesprach oder Folget

o=
......... 0 Uberschrift \
--------- O Berater @ ,

......... 0 Kreditnehmer

--------- O Weiters Anwesends
@ Entgelt und Produkte \

0 Beratungsentgelt
o T .

--------- O Beratungszeit E Gesprachspartner
Ausgefihnt wurde diese Beratung durch ALF AG, Bemd Berater.
Die Beratung edolgte fir Max Mustemmann, Musterstadt | 12345 Musterweg 6. .

0 Uberschrift Zusatzlich waren anwesend Il BITTE TEXT ERGANZEN !11.

27.2.3.1 Mehrere dhnliche Bausteine

In vielen Kategorien sind mehrere ahnliche Bausteine enthalten (z. B. ,Ort und Zeit erfassen® zum
Erfassen der Daten und ,Beratungszeit mit automatisch gesetzten Eintragen).

Damit diese nicht doppelt Gbernommen werden,
klicken Sie bitte vor Ubernahme der Kategorie die

nicht benotigten Bausteine weg.

Dafur klicken Sie mit der rechten Maustaste auf
einen nicht bendtigten Baustein und wahlen

» 1 extbaustein ausblenden®.

Sie blenden ausgeblendete Textbausteine wieder
ein, indem Sie mit der rechten Maustaste auf die
Kategorie klicken und ,Alle untergeordneten

Eintrédge einblenden® wahlen.

In vielen Bausteinen sind Auswahl-
felder enthalten (z. B. Auswahl ,Erst-
gesprach“ oder ,Folgetermin®). Sie
haben alle Bausteine einer Kategorie
gewahlt, deshalb werden |hnen alle
enthaltenen Auswahlfelder nachein-
ander angezeigt. Bitte treffen Sie je-
weils |hre Auswahl und klicken ,OK".

I|
Textbaustein dndern

Textbaustein IGschen

Textbaustein kopieren

Textbaustein ausblenden _

Textbaustein in andere Kategorie verschieben

Kategorie umbenennen
Kategorie laschen

Alle untergecrdneten Eintrige einblenden

27.2.3.2 Auswahlfelder wéhlen
Bitte wahlen Sie 5
Erstgesprach oder Folgeberatung
@ ein Erstgesprach
@) eine Folgeberatung
[ Ok l ’ Felder fir Vorlage ubernehmen




ALF-
ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung OPTIFI

27.2.4 Eigene Textbausteine erstellen und verwenden

Zusatzlich zu den von ALF gelieferten Textbausteinen kdnnen Sie auch eigene Bausteine fur
Uberschriften und Bausteine erstellen.

Wabhlen Sie die Kategorie, in der Sie den eigenen Baustein Tedbastein/Dberschaft erstellen
erstellen mochten und klicken unter dem Treeview auf:

Im Fenster ,Textbaustein/Uberschrift erstellen” ist die Kategorie auch noch @nderbar. Klicken Sie
daflr einfach in das Feld ,Kategorie®, damit die Auswahl gedffnet wird und wahlen Sie die korrekte
Kategorie.

B ~
Textbaustein/Uberschrift erstellen @
Art: | Textbaustein -
Kategorie: Risiken des Kreditnehmers -
----- & Ot und Zsit der Berstung
Bezeichnung: | i @ Gesprachspartner

----- & Entgelt und Produlde

----- & Situation des Kreditnehmers
e |- Yt e Koo
| I & Bedar des Kreditnehmers

| i W & Ziele des Kreditnehmers

----- & Inhalte der Berstung

----- & Ergebris der Beratung

----- & Anmerkungen

----- & Untedagen

----- & Unterschriften

Erfassen Sie dann die Bezeichnung des Bausteins. Diese Bezeichnung wird nicht mit ausgegeben.
Sie bezeichnet den neuen Baustein im Treeview links.

Textbaustein/Uberschrift erstellen £
Art: Textbaustein hd
Kategorie: Risiken des Kreditnehmers -

Bezeichnung: Eigene Risiken| _

Erfassen Sie dann den Text |lhres neuen Bausteins.

Text:

M <>

Hier erfassen Sie den Text des Bausteins. Dieser Text wird genau so ausgegeben |
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Platzhalter far < Aktuelles Datum einflgen
Platzhalter fir < Aktuelle Uhrzeit> einfligen
Platzhalter fir <Anschrift Berater> einfgen
Platzhalter far < Anschrift Kreditnehmer> einfigen
Platzhalter fir <Mamen der Kreditnehmer> einfiigen
Platzhalter fdr <Firmen/Institutsnames> einfligen
Platzhalter far <Beratername= einflgen

Platzhalter fir <E-Mail Kreditnehmer> einfligen

Platzhalter far <Berechnungsname> einfdgen

«Markierung "BITTE TEXT ERGANZEN" einflgen>

ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung

27.2.4.1 Platzhalter
Im Textbereich kdnnen auch Platzhalter und
Markierungen fir einzugebenden Text eingefugt
werden.

Klicken Sie an der gewlinschten

Stelle auf das Platzhalter-Icon:

Die Auswahl der Platzhalter wird gedffnet (Bild links).
Wahlen Sie den gewunschten Platzhalter.

Diese werden dann als Platzhalter in den Text
eingefigt und erst beim Laden der Vorlage ersetzt

(Beispiel siehe Bild unten).

Text:

¥ <>

Hier erffassen Sie den Text des Bausteins. Dieser Text wird genau so ausgegeben.

27.2.4.2 Auswahlfelder

Im Textbereich kébnnen auch Auswabhlfelder eingefligt werden.

Klicken Sie an der gewunschten Stelle auf das Auswahlfeld-Icon: @

Das Fenster ,Erstellen
einer variablen Auswahl®
wird gedffnet.

Wahlen Sie, ob eine Ein-
fachauswahl (Radiobut-
ton) oder eine Mehrfach-
auswahl (Checkbox mit
Hakchen) erstellt werden
soll.

Erfassen Sie dann die
bis zu 20 zur Auswahl
stehenden Daten.

-

Erstellen einer variablen Auswahl

==

Auswahiméglichkeit'en.

Bezeichnung:

Auswahlmoglichkeiten:

Sie kdnnen (iber diesen Dialog in Ihren Textbausteinen/Uberschriften eigene Auswahlen definieren. Wird der
Textbaustein dem Protokoll hinzugefigt, so wird ein Dialog zur Abfrage angezeigt, welcher die von lhnen hier
definierten Auswahlmaglichkeiten enthalt. Im Textbaustein erscheint letztendlich nur der Text der ausgewahlten
@ Mur eine Auswahl méglich Mehrfachauswahl méglich ()
Eigene Risiken
Risiko 1 (4] i
Risiko 2 O
Risiko 3| < -
O
{
{
O
o
Ok Abbrechen |
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Erstellen einer variablen Auswahl [ = |

AUCh in der Auswahl konnen Sie konnen Gber diesen Dialog in lhren Textbausteinen/Uberschriften eigene Auswahlen definieren. Wird der

H H Textbaustein dem Protokoll hinzugefigt, so wird ein Dialog zur Abfrage angezeigt, welcher die von [hnen hier
PIachaIter Integ rlert Werden . definierten Auswahlméglichkeiten enthalt. Im Textbaustein erscheint letztendlich nur der Text der ausgewshlten
Auswahlmoglichkeit'en.

Klicken Sie dafir in der ) Nur sine Auswahl méglich Mehrfachauswahl moglich @
betreffenden Zeile auf
das Platzhalter-lcon: € Bezeichnung Figene Risken (

P =

Auswahlmoglichkeiten: | Risiko 1 <Altuslles Datum>|—

Platzhalter far < Aktuelles Datum> einflgen

| Risiko 2 0|

Platzhalter far < Aktuelle Uhrzeit= einfligen |Hj oa |
Eile]

Platzhalter fir <Anschrift Berater> einfigen 9
Platzhalter far < Anschrift Kreditnehmer> einfigen
Platzhalter fir <Namen der Kreditnehmer einfiigen Die Auswahl der Platzhalter wird gedffnet (Bild links).
Platzhalter fir <Firmen/Institutsname> einfligen
Platzhalter fir <Beratername> einfigen Wabhlen Sie den gewulnschten Platzhalter.

Platzhalter far <E-Mail Kreditnehmer> einfligen ) ) )
Diese werden dann als Platzhalter in die Auswahl
~ eingeflgt und erst beim Laden der Vorlage ersetzt
<Markierung "BITTE TEXT ERGANZEM" einfigen= (Beispiel siehe Bild unten).

Platzhalter fir <Berechnungsname= einflgen

Text:

M <>

Hier efassen Sie den Text des Bausteins. Dieser Text wird genau so ausgegeben.
Beispiel fiir Platzhalter "Mame der Kreditnehmer;" & ELE s ER 0 1 0=
Beispiel fir die Markierung "Bitte erfassen Sie hier...": ELETA =0 b A m I =0k = W= e =TT

Beispiel Auswahifeld als Einmalauswahl: || SfsERERETE = gl g 0] (= |50 St 5 e
T W = e B R T e G W Eigene: Risiken icheckiRisiko 1iRisiko 2Riskio 3

R T L e e E e Figene RisikenlcheckRisiko 1 <Alduelles Datum:=|Risiko 2Risiko 3

27.2.4.3 Platzhalter bzw. Auswahlfeld d@ndern

Klicken Sie in Ihrem selbst angelegten Baustein auf den grau bzw. blau hinterlegten Bereich eines
Platzhalters bzw. Auswabhlfeldes, wird das jeweilige Fenster zum Andern gedffnet.

(@ Risiken des Kreditnehmers

Q) Uberschi Eigene Risiken
......... e Risiken erfassen Eingefigt von Admimistrator
A v
--------- e Risikeen Kreditnehmer 25.02.2016 16:27 <> x
--------- e Risiken Finanzienung b Hier erfassen Sie den Text des Bausteins. Dieser Test wird genau so ausgegeben.

--------- e Risikeen Einschatzung =
--------- e Risiken konservativ

--------- e Risiken nicht konservativ
......... e Risiken Absicherung . Beispiel Auswahifeld als Einmalauswahl: Risiko 1

,,,,,,,,, e Beispiel Auswahifeld als Mehrfachauswahl: Risiko 1, Risiko 2

--------- e Selbst ersteltte Ubersicht Beispiel Auswahifeld mit Platzhalter Risiko 1 25.02.2016

Beispiel fur Platzhatter "Mame der Kreditnehmer:" Max Mustermann

Beispiel fir die Markierung "Bitte efassen Sie hier...": Il BITTE TEXT ERGANZEN Il
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27.2.4.4 Eigenen Baustein verwenden

Alle Bausteine, die Sie selbst angelegt haben, werden im Treeview mit grauem Icon dargestellt.
O Eigene (berschrift zu Risikeen In jeder Kategorie kénnen Sie eigene Uberschriften anlegen.
Q Eigener Textbaustein zu Risken  Auf3erdem sind beliebig viele eigene Textbausteine anlegbar.

Bei beiden sehen Sie im Treeview die erfasste Bezeichnung.
Die von ALF mitgelieferten Standardtext-Vorlagen sind blau gekennzeichnet.
0 Oberschrift In jeder Kategorie gibt es eine Textvorlage fir die Uberschrift.
G Berater Darunter sehen Sie mehrere mitgelieferte Textbausteine.

Um einen der Bausteine fir Ihr Protokoll zu verwenden, wahlen Sie den Baustein links im Treeview
und:

® ziehen Sie den Baustein mit drag & drop in den rechten Bereich oder °
® Sie klicken auf den Pfeil-Button, damit der Baustein nach rechts iibernommen wird

Bitte wahlen Sie == Befinden sich in Ihrem Textbaustein Platzhalter,
werden diese automatisch ersetzt.
Beisoiel Auswahifeld als Einmalausvishl Platzhalter fur Erfassungsbereiche werden rot
@ Risike 1 gekennzeichnet.

Risiko 2

Auswahlfelder werden angezeigt. Je nach Vor-
gabe ist eine Einmalauswahl (Radiobutton — im
Bild oben) oder eine Mehrfachauswahl (Hakchen

Risiko 3

Feenel s = tent mit Checkbutton — im Bild unten) méglich.
V| Risiko 1
Risiko 2 Wahlen Sie die gewilnschte Angabe und klicken
7] Risiko 3 Sie <OK>.
Ok | ‘ Felder fiir Vorlage ibernchmen |

27.2.4.5 Eigene Texte fiir einmalige Eingabe

Zusatzlich zu den mehrfach verwendbaren Bausteinen konnen Sie im Textteil auch eigene freie
Uberschriften und Texte erstellen. Diese Funktion ist fir eine einmalige Erfassung gedacht.

Klicken Sie dafurr auf den betreffenden Button I MNeuven freien Text hinzufigen ] I Neue freie Dberschrift ]
unter dem Textteil:

Uber die Icons rechts sind auch hier Platzhalter und Auswahlen einfiigbar.

Freie Eingabe
Eingefiigt von A () x
29.02.2016 14:56 v

Hier efassen Sie beliebigen Test. |
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27.3Vorlagen verwalten

Far wiederkehrende Bereiche des Beratungsprotokolls wird die Erstellung von Vorlagen angeboten.
Damit sparen Sie Erfassungszeit.

27.3.1 Vorlage erstellen

Méchten Sie eine Vorlage erstellen, wahlen Sie die darin enthaltenen Uberschriften und Text-
bausteine.

27.3.1.1 Platzhalter in Vorlagen

Enthalt der gewahlte Baustein Platzhalter, [ pithaiter abernehmen? =z |
sehen Sie dieses Fenster.

Die Platzhalter werden durch die aktuellen \Werte ersetzt.

Mochten Sie eine Vorlage erstellen, klicken Alternativ kénnen Sie die 'wWerte nicht ersetzen. falls Sie sich eine Vorlage

fir das Beratungsprotokoll erstellen mochten.

Sie auf <Felder fiir Vorlage ubernehmen>. In diesem Fall wahlen Sie bitte “Felder fiir Vorlage iibernehmen”.

Die Platzhalter werden dann in den Text Uber-
nommen und erst beim Laden der Vorlage

ersetzt. [ Ok ] [ Felder fur WVorlage uibernehmen
Kreditnehmer
Eingefugt von Administator
29.02 2016 09:38
Die Beratung erfolgte fiir (£
27.3.1.2 Auswabhlfelder in Vorlagen
Enthalt der gewahlte Baustein Auswahlfelder, [ site wahiensie [C5)

sehen Sie das Auswabhlfenster (z. B. im Bild).

Erstgesprach oder Folgeberatung

Moéchten Sie eine Vorlage erstellen, klicken
Sie auf <Felder fur Vorlage Gbernehwahlen.

@ ein Erstgesprach

() eine Folgeberatung

Die Auswahl wird dann in den Text Uber-
nommen und beim Laden der Vorlage erneut || | Ok | [ Felderfir Vorlage bernehmen
angezeigt.

Erstgesprach oder Folgeberatung

Eingefigt von Administrator
2902 2016 05:30

Es handel sich um |[Eg

==
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Um eine Vorlage zu speichern,
klicken Sie auf den Button
<Speichern als Vorlage>.

Erfassen Sie einen Namen fur
die neue Vorlage.

Um eine Vorlage zu laden,
klicken Sie auf den Button
<Vorlage laden>.

Das Fenster der gespeicherten
Vorlagen wird gedéffnet.

Wahlen Sie eine Vorlage und
klicken Sie auf <Vorlage
laden>, um diese zu 6ffnen.

Um eine Vorlage zu l6schen,
klicken Sie auf den Button
<Vorlage laden>.

Das Fenster der gespeicherten
Vorlagen wird geéffnet.

Wahlen Sie eine Vorlage und
klicken Sie auf <Vorlage
[6schen>, um diese zu ent-
fernen.

ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung

27.3.2 Vorlage speichern

Als Vorlage speichern

S

Wame der Vorlage: | ALF-Beispielvorags]

Abbrechen l

27.3.3 Vorlage laden

F
Beratungsprotokoll aus Viorlage laden

=5c=)

Bitte wahlen Sie eine Vorage aus

Test-Vorage

Muster-Vorage

Beispiel-Vorage

Information

automatizch mit den aktuellen \Werte gefiillt werden.

Bitte beachten Sie, dass falls in der gewshlten Vorlage Platzhalter vorhanden sind, diese nun

Falls Auswahlen vorhanden sind, werden diese beim Laden abgefragt.

Vaorlage laden ] [

Vorlage loschen

] ’ Abbrechen

27.3.4 Vorlage lI6schen

F
Beratungsprotokoll aus Viorlage laden

=)

Bitte wahlen Sie eine Vorage aus

Test-Vorage

Muster-Vordage

Beispiel-Vorage

Information

automatisch mit den aktuellen Werte gefiillt werden.

Bitte beachten Sie, dass falls in der gewshlten Vorlage Platzhalter vorhanden sind, diese nun

Falls Auswahlen vorhanden sind, werden diese beim Laden abgefragt.

Vaorlage laden ] [

Vorlage loschen

] ’ Abbrechen
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27.4Rechtliche Informationen

Die Vorgaben zu den vorvertraglichen Informationen, die dem Kredithehmer eines Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrags flr ein Beratungsgesprach zu Uberreichen sind, wurden mit der ab
21.03.2016 gultigen Wohnimmobilienkreditrichtlinie wie folgt neu geregelt:

BGB § 511 - Beratungsleistungen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen

(1) Bevor der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer individuelle Empfehlungen zu einem oder
mehreren Geschéften erteilt, die im Zusammenhang mit einem Immobiliar-Verbraucherdarle-
hensvertrag stehen (Beratungsleistungen), hat er den Darlehensnehmer lber die sich aus Artikel
247 § 18 des Einfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuche ergebenden Einzelheiten in der
dort vorgesehenen Form zu informieren.

(2) Vor Erbringung der Beratungsleistung hat sich der Darlehensgeber tUber den Bedarf, die per-
sonliche und finanzielle Situation sowie Uber die Praferenzen und Ziele des Darlehensnehmers zu
informieren, soweit dies fir eine passende Empfehlung eines Darlehensvertrags erforderlich ist. Auf
Grundlage dieser aktuellen Informationen und unter Zugrundelegung realistischer Annahmen
hinsichtlich der Risiken, die fir den Darlehensnehmer wahrend der Laufzeit des Darlehensvertrags
zu erwarten sind, hat der Darlehensgeber eine ausreichende Zahl an Darlehensvertragen
zumindest aus seiner Produktpalette auf ihre Geeignetheit zu prifen.

Artikel 247 des Einfuhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch - § 18 Vorvertragliche
Informationen bei Beratungsleistungen fir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage

(1) Bevor der Darlehensgeber Beratungsleistungen fir einen Immobiliar-Verbraucherdarlehens-
vertrag erbringt oder einen entsprechenden Beratungsvertrag schlief3t, hat er den Darlehensnehmer
dariiber zu informieren,

1. wie hoch das Entgelt ist, sofern ein solches fur die Beratungsleistungen verlangt wird, ...

2. ob der Darlehensgeber seiner Empfehlung

a) nur oder im wesentlichen eigene Produkte zugrunde legt oder

b) neben eigenen Produkten auch eine groRere Anzahl von Produkten anderer Anbieter zugrunde
legt.

Lasst sich die Hohe des Entgelts nach Satz 1 Nummer 1 noch nicht bestimmen, ist tber die
Methode zu informieren, die fir die Berechnung verwendet wird.

(2) Die Informationen sind auf einem dauerhaften Datentrager zu Ubermitteln; sie kdnnen in der
gleichen Art und Weise wie weitere vorvertragliche Informationen gemaf § 1 Absatz 3 Satz 1 erteilt
werden.

27.4.1 Rechtliche Informationen zu den von ALF erstellten Texten

Die Inhalte dieses Programmpunktes wurden mit grofdter Sorgfalt erstellt. Fur Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte Gbernimmt die ALF AG jedoch keine Gewahr. Es gelten
die Allgemeinen Geschaftsbedingungen der ALF AG. Fir diesen Programmpunkt liegt ein aktuelles
Wirtschaftsprufertestat vor.

Aulerdem unterliegen die enthaltenen Standardtexte dem deutschen Urheberrecht. Vervielfaltigung
und Verbreitung — aulRer der vorgesehenen Nutzung zur Erstellung eines Beratungsprotokolls — und
jede Art der Verwertung aulRerhalb der Grenzen des Urheberrechts bedurfen der schriftlichen
Zustimmung der ALF AG.
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28 Modul Q — SQL-Server

Das Modul Q realisiert eine Client-Server Datenbank-Architektur Gber einen SQL-Server. lhre Vorteile
dabei sind die zentrale Datenhaltung, eine héhere Geschwindigkeit und bessere Sicherheit.

Folgende Abbildung zeigt das Ablaufschema mit einem SQL-Datenbankserver. Administratoren
wenden Sie bei Fragen hierzu bitte an unseren ALF-Support unter 07131 90 65 - 65 zu den

Supportzeiten.

Das Modul Q ermdglicht die in der Grafik dargestellten Installationsszenarien bei zentraler

Datenhaltung durch Anbindung an einen Microsoft SQL-Server:

/ Hauptstelle

SQL - Datenbankserver

Zentrale

Datenhaltung

1

g Filiale A I\

Arbeitsplatz 1

ALF-OPTIFI
lokal installiert

.

Arbeitsplatz 2

Arbeitsplatz 1

ALF-OPTIFI
lokal installiert

Fileserver Arbeitsplatz 2
1 &

X

NS

[

Arbeitsplatz 3

ALF-
OPTIFI
im Netz
installiert

&/

((5)

0] @ ALF-OPTIFI
lokal installiert

g Filiale B I\

Fileserver Arbeitsplatz 1

UMTS,
VPN,
etc.

()

!
@@

Arbeitsplatz 2

ALF-
OPTIFI

.

f Berater mit Notebook

\

ALF-OPTIFI
lokal installiert
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Das Modul Q ermdéglicht fur ALF-OPTIFI die folgenden, auch in der Grafik (Bild) dargestellten
Installationsszenarien bei zentraler Datenhaltung durch Anbindung an einen Microsoft SQL-Server:

lokal auf mehreren Arbeitsplatzen der Hauptstelle

im Netzwerk der Hauptstelle

lokal auf Arbeitsplatzen der Filiale

im Netzwerk der Filiale

lokal auf Notebooks, die tber VPN, UMTS etc. mit dem Microsoft SQL- Server verbunden sind

28.1 Vorteile mit Modul Q - SQL

Diese Vorteile bietet das Modul Q fiir den Administrator:

Zentrale Datenhaltung (inkl. der Daten lhrer Filialen)

Zentrale Datensicherung aller Daten (inkl. Filialen)

Verringerter Wartungsaufwand

Berater, Parameter und Rechte sind zentral einstellbar

Verschiedene Installationsszenarien verfigbar

Lokale Einplatzinstallation mit zentralen Daten mdglich

Automatische Verteilung von Einplatzversionen

Automatische Verteilung von Upgrades mit personalisiertem MSI-Paket
Automatische Verteilung Uber Softwareverteilungsserver

Keine Netzwerkinstallation bei institutsweitem Einsatz von Einplatzversionen
Entlastung des Netzwerkverkehrs

Einfache Bewaltigung groRer Datenmengen

Erstellung eigener Sicherungsplane im SQL-Server

Performante Lésung mit moderner, skalierbarer Datenbasis

lauft auch mit kostenlosem Microsoft SQL-Server Express

Diese Vorteile hat der Benutzer:

Beschleunigung der Anwendung

Alle ALF-EFZ-Berechnungen (auch die aus allen Filialen) sind jederzeit im Zugriff
Filialhopping ist sehr einfach

Daten stehen der Hauptstelle zeitgleich zur Verfigung (z. B. fir die Erstellung des Kreditan-
trags, oder fur die Datenaufnahme in GenoKredit)

Kein Berechnungsaustausch zwischen Filialen bzw.Filialen und Hauptstelle mehr notwendig
Hohere Datensicherheit durch zentrale Sicherungen
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29 Modul S — Sonderdariehen

Modul S — Sonderdarlehen enthalt die Erfassung und Datenbank fur Landesférderprogramme, Zu-
schussdarlehen und Darlehen mit Zinsverbilligung und rechnet Tilgung mit Investmentfonds.
Modul S — Sonderdarlehen beinhaltet nicht KfW-basierte Férderdarlehen. KfW-basierte
Forderdarlehen der Lander sind im Modul K — KfW-Darlehen enthalten.

29.1 Landesforderprogramme

In der Darlehensauswahl werden mit Modul S —
Sonderdarlehen auch Landesférderprogramme, wahl-
weise abgeldst mit Bausparvertrag, Lebensversiche-
rung oder Investmentfonds angeboten.

Forderdarlehen
KfW-Darlehen & Landesforder-Darehen in Kooperation mit KW
KfW-Darlehen, Ablosung durch Bausparvertrag
KFW-Darlehen, Ablosung durch Investmentfonds
KfW-Darlehen, Ablosung durch Lebensversicherung

Landesfirder-Dardehen P
Landesforder-Dardehen, Ablosung durch Bausparvertrag “

Landesforder-Dardehen, Abldsung durch Investmentfonds
Landesforder-Dardehen, Abldsung durch Lebensversicherung

2911 Erfassung
Landesforderprogramme

Landesforderdarehen-Hauptmaske | Zins-/Tilgungssatze Sondemahlungenl Ausz. nach Baufortschritt | Einkommensgrenze l Notizenl Infosl

Landesfarderdardehen - Noch zu finanzieren: 10.812.00 EUR | Darlehenstyp andem |

Darehensgeber L-Bank

Programm ABC-Darehen

Bundesland keine Auswahl

-

Geford. Wohnflache gm 60,00
Darehensbetrag

Bearbeitungsgebihr

Laufende Gebihr

Sollzinssatz p.a.

Sollzinsbindungsdauer

Tilgung

Nettodarlehen

Anfangliche Ratenhéhe pro Termin
Anfanglicher Sollzinssatz jhrlich
Jahrliche Tilgung

Dauer der Zinsverbilligung
Sollzinsbindung bis 02.04 2042
Sollzinssatz nach Sollzinsbindung

x EUR/gm
EUR

%/ Jahr

JIMMATT

20,00

36.000.00

0.000

0.000

0,000

25 ] 0

1,000

Zahlungsweise der Raten
Zins-/Tilgungsvemechnung
Auszahlung am

1. Zinsvemechnung am

1. Rate am

EUR
EUR

| halbjshrich

h |

| hatbiahiich

b |

02.04.2017
30.06.2017
30.06.2017

36.000.00
180,00
0.000
1.000

15 Jahre

£.000

;

I

[k

m

| Berechnen | | ESIS /Wl | | Tilgungsplan | | Datenbank |

Die grundsatzliche Erfassung der Landesforderprogramme entspricht den Fenstern zur Erfassung

von Annuitatendarlehen.
In diesem Fenster kénnen Sie den Darlehensbetrag aus der geférderten Wohnflache und den

geforderten EUR pro Quadratmeter berechnen.
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Eine detaillierte Beschreibung der Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum Annuitaten-
darlehen (8.1.4.1. Annuitatendarlehen) unter:

8.1.4.1.1 Schnellerfassung

8.1.4.1.2 Hauptmaske

1.4 Zins- und Tilgungssatze

1.5 Sonderzahlungen

1.6 Auszahlung nach Baufortschritt

8.1.4.
8.1.4.
8.1.4.

Detaillierte Informationen zur Ausgabe von vorvertraglicher Info und Tilgungsplanen finden Sie unter
9.2.5. Tilgungsplane.

29.1.1.1 Einkommensgrenze

Landesforderdarehen-Hauptmaske | Zins-/Tilgungssatze | Sonderzahlungen | Ausz. nach Baufortschritt  Einkommensarenze ] Notizen l Infosl
Einkommensgrenze fur Forderung
Personenanzahl im Haushalt 6
davon Kinder 4

Antragsteller junges Ehepaar

Minderung der Erwerbsfahigkeit % 20
Bruttosinkommen EUR 46.800.,00
Fiir Férdemittel

malgebendes Einkommen EUR 33.000.00
Einkommensgrenze EUR 36.400.00
Abweichung um o) 534

In der Ordnerlasche ,Einkommensgrenze“ ermitteln Sie die Einkommensgrenze fur die Férderung.

Erfassen Sie die Personen, Kinder etc. und klicken Sie auf <maligebendes Einkommen>, wird die
Einkommensgrenze ermittelt. Darunter sehen Sie die Abweichung (vorausgesetzt das Einkommen
wurde in den Einklnften erfasst).

29.1.2Landesforderprogramme, Ablosung durch LV,
Investmentfonds, BSV

Aufteilung und Inhalte der Fenster zur Erfassung von Landesférderprogramme, Ablésung durch LV,
Investmentfonds, BSV entsprechen den Fenstern zur Erfassung von Landesférderdarlehen (voriges
Kapitel) sowie von Annuitatendarlehen und Ablésung durch BSV, LV etc.

Eine detaillierte Beschreibung zur Abldsung finden Sie unter 8.1.4.2. Annuitdtendarlehen, Tilgung
mit BSV. Infos zu den Ordnerlaschen lesen Sie in den Unterkapiteln zum Annuitatendarlehen
(8.1.4.1. Annuitatendarlehen).

Detaillierte Informationen zur Ausgabe von vorvertraglicher Info und Tilgungsplanen finden Sie unter
5.3.3. Tilgungsplane.
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29.1.3Infos zu Landesforder-Darlehen

In der Ordnerlasche ,Infos“ sehen Sie Informationen zur Erfassung der Landesforder-Darlehen.

Landesforderdarehen-Hauptmashke | Ens-,-"l'ilgungssétzel Sondemahlungenl Ausz. nach Baufortschritt I Einkommensgrenze I Notizen  Infos I

Informationen zu Fordermitteln

Forderdarlehen

KA).

Modul S - Sonderdarlehen).

Fir Bauherren und Kaufer von Wohneigentum gibt es ein sehr umfassendes Angebot an Fordermitteln.
ALF-OPTIFI unterstiitzt Sie in der Auswahl und Erfassung der richtigen Férderung.

Darlehen der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) und Landesférdermittel, deren Grundlage Kiw-Darlehen sind,
erfassen Sie bitte als "KW-Darlehen & Landesférder-Darlehen in Kooperation mit KAW” (Voraussetzung Modul K -

Alle sonstigen Férdermittel der einzelnen Bundeslander erfassen Sie als "Landesforder-Darlehen” (Voraussetzung

Einzelne Landesforder-Darlehen sind auch als Annuitaten- oder Tilgungsdarlehen erfassbar.

Auf der ALF-Homepage finden Sie Links zu allen Farderinstituten der Lander sowie zu verschiedenen Fordermittel-

Suchen.

Fur Bauherren und K&ufer von Wohneigentum gibt es ein sehr umfassendes Férdermittel-Angebot:

@ Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) und Landesfordermittel, deren Grundlage
Kfw-Darlehen sind (ALF-OPTIFI Modul K — KfW)

® Landesfarder-Darlehen der einzelnen Bundeslander (ALF-OPTIFI Modul S — Sonderdarlehen)
@ Regionale Férder-Darlehen der Stadte und Gemeinden (ALF-OPTIFI Modul S - Sonderdarlehen)

inden Sie das passende Fordermittel in einer der Férdermittel-Suchen

KFW

Bank aus Verantwortung

verbraucherzentrale

Bunodesverbarof

$ Bundesministerium
4 fiir Wirtschaft
und Energie

damit Sie sicher

aktimll. T bauen + wohnen
eigenheim kennen

In der Tabelle finden Sie die einzelnen Forderinstitute der Lander inkl. Links

Auf der Seite der KfW-Bank finden Sie Fordermittel fir Neubau oder
fir Bestandsimmabilien.

Zur Fordermittel-Suche

Uber diese Seite des Bundesverbands der Verbraucherzentralen
kénnen Sie Fordermittel suchen.

Zur Foérdermittel-Suche

Eine Forderdatenbank inkl. Suche bietet auch das Bundesministerium
flr Wirtschaft und Energie.

Zur Fordermittel-Suche

Die Stadte und Gemeinden bieten Uber 700 regionale Férderungen
an. Finden Sie Ober die Postleitzahl Kommunen, die Immaobilien fr
Familien mit Kindern fordern.

Zur Férdermittel-Suche

Baden-Wiirttemberg

! Landeskreditbank Baden-Wirttemberg (L-Bank)

www.|-bank.de

Die L-Bank férdert auch in anderen Bundesldndern.

Bayern

Bayerische Landesbodenkreditanstalt (BayernLaBo)

www.bayern-labo.de

Der Link ganz unten verzweigt
direkt auf die Infoseite zu den
Forderdarlehen auf der ALF-
Homepage:

www.alfag.de/finanz-
software/baufinanzierung-
software/foerderdarlehen.html

Hier finden Sie u. a. Links zu
verschiedenen Fordermittelsuchen
und die Links zu allen Forder-
instituten der Lander.


http://www.alfag.de/finanz-software/baufinanzierung-software/foerderdarlehen.html
http://www.alfag.de/finanz-software/baufinanzierung-software/foerderdarlehen.html
http://www.alfag.de/finanz-software/baufinanzierung-software/foerderdarlehen.html
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29.1.4Darlehenstyp andern

Der Darlehenstyp des Landesférderprogramms kann z. B. von Landesférderprogramm in Landes-
férderprogramm, Ablésung durch Bausparvertrag geandert werden, ohne alle Konditionen neu
erfassen zu mussen. Klicken Sie dafur auf den Button <Darlehenstyp andern>.

Landesfarderdanehen - Noch zu finanzieren: 10.812,00 EUR ﬁ | Darehenstyp andam |
Darlehenstyp andem Wahlen Sie den gewlinschten
Ihr bestehender Dardehenstyp Ihr gewiinschter Darehenstyp DarlehenStyp und kIICken Sle
® Landesfirdendaichen oo auf <Darlehen Uberfliihren>.
@ Landesforderdarehen, Tilgung durch BSY
Landesfarderdarehen, Tilgung durch LV
Landesfarderdarehen, Tilgung durch Investmentfonds
Darlehen dberfihren ] | Abbrechen

29.1.5Datenbank Landesforderprogramme

Mit Modul S - Sonderdarlehen erhalten Sie eine Datenbank mit den aktuellen Landesforder-
programmen.

29.1.5.1 Aktuelle Tarife Landesférderprogramme
Die Datenbank der Landesforderprogramme wird inklusive aller aktuellen Tarife ausgeliefert. Die
Aktualisierung der Landesférderprogramm-Tarife erfolgt standardmafig tber die Upgrades zu ALF-
OPTIFI.

Fir eine sofortige Aktualisierung dieser Tarifdatenbank wird das Modul T — Tarife online angeboten.
Modul T holt die aktuellen Tarife via Internet Gber den ALF-Server.

Modul T — Tarife online: Fiir das Abrufen aktueller Konditionen vom ALF-Server via Internet fiir
die Datenbank der deutschen Bauspartarife (Modul D), Landesférderprogramme (Modul S) und
KfW-Darlehen (Modul K) benétigen Sie das Modul T — Tarife online. Mehr Infos zu diesem Modul
finden Sie unter www.alfag.de/optifi.

29.1.5.2 Datenbank verwalten

Start Auswerten Angghreiben Versenden Import/Export Extras Sie kénnen dle Bausp"ar'Dater_]bar?k
Bj K] L]j auch selbst editieren. Offnen Sie die

Hj Qj ‘Bj K Datenbank uber ,Extras“, ,Daten-

Bauspar Programme Landesférder Hypotheken Objekt || Bauspartarife (Abgieich  Programme  DANken®, ,,Landesférderprogramme“.
tarife  derKfW  programme konditionen datenbank am 14.03.2017) (Abaleich am 1

Datenbanken
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u’l’l Datenbank: Landesférderprogramme (letzter Abgleich am 30.03.2017)

B

Landesforderbank | Sonstiges | Info |

Landesfarderbank

Datensatz-Kennung ﬂ 100  Forderinstitut ﬂ L-Bank

Typ ﬂ Basisfarderung Z 15- Darehen Bundesland [Eaden-Wleemberg V]

Darlehen

max. Geférderte Wohnflache am 0,00 Bearbeitungsgebihr % 0,00

max. Darehensbetrag je gm EUR 0,00 lsufende Gebihr %/ Jahr 0.00

max. Darehensbetrag gesamt EUR D.00 |fd.Gebiihr nicht in Zins enthaften V]

I
| Disagio % 0.00

Zins und Tilgung

unverbilligter Zins % 2200 Tigung o) 2,000 JIMM 0 0 zzgl Zins

Sollzinsbindungsdauer JUMM 15 0 Tilgung % 0.000 JI/MM 0 0 zzgl Zins

Zahlung

1. Zinsvemechnung nach JUMM o 1 Zahlungsweise [munaﬂich v]

1. Rate nach JIMM 2 1 Zins/Tigungsvemechnung [monatich -
Ke... |Landes... | Tarif Bundesl... maxW..|max.D.. maxD.. Disagio | Bear...|Lfd.Ge..| Uid.Ge...|unverb... ZBDa... |Tilgl TilgDa... |zzgl.4... | Tilg2 TigDa... =
00| ik o esn— | 000 000 000 000 000 000l | 2200l isiom | 20moiow i | oooolurou B

101 LBank  Zusatzférd... Baden-. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Nein 0,000 10J OM 5560 WOM  Ja 0,000 0J OM

102 L-Bank  Zusatzford... Baden-.. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 Nein 0.000 10J OM 3570 WOM Ja 0.000 0J OM

103 L-Bank  Zusatzford... Baden- 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 MNein 0,000 10J OM 5560 UOM  Ja 0,000 0J OM

104 L-Bank  Zusatzford... Baden-. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Nein 0,000 10J OM 3570 WAM U= 0,000 0J OM

105 L-Bank  Optionsdar... Baden-.. 0,00 0,00 75.000... 0,00 0,00 0,00 Ja 2270 15 0M 1000 WOM Ja 0,000 0J OM

106 LBank  Ergdnzung... Baden-. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 Ja 1.580 10J OM 3000 WOM Ja 0.000 0J OM

107 L-Bank  Erganzung... Baden- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Ja 2,220 154 0M 3000 WOM  Ja 0,000 0J OM

108 L-Bank  Erganzung... Baden-... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 Ja 2,590 204 OM 3000 WOM Ja 0,000 0J OM

109 L-Bank  Erganzung... Baden-... 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 Ja 2550 30J OM 3000 WOM  Ja 0.000 0J OM

110 L-Bank  Ergénzung... Baden- 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Ja 2420 25 0M 3150 20 0M  Ja 3,150 0J OM

111 LBank  EHZ-Dare... Baden-... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Ja 4,780 15J OM 1,000 150 0M  Ja 2,000 0J OM

112 LBank  EHZ-Darle... Baden-... 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 Ja 45950 20J OM 1.000 20 0M  Ja 2,000 0J OM

113 L-Bank  EHZ-Dare... Baden- 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 Ja 5,160 30J OM 1,000 30 OM  Ja 2000 0JOM
P — S — S - - - - e pp— m— e —— e
SchlieBen | Navigation: < > Speichem l_]Neu ¥ Lischen | Tarife online (30.03.2017) Programm melden

Sie sehen oben die
Inhalte zum unten in
der Tabelle gewahl-
ten Datensatz.

In den Feldern mit
der Lupe suchen Sie
in der Datenbank.

Uber die Naviga-
tionsfelder  blattern

Sie einen Datensatz
vor oder zurlick. Das
funktioniert natdrlich
auch mit Mausscroll.

Wenn Sie einen Tarif
geéandert haben,
speichern Sie mit
,Speichern®. Die An-
derung gilt bei Netz-
werk-Versionen flr
alle Anwender. ,Neu*
erstellt ein leeres Da-

tenblatt fir einen
neuen Tarif.

,LOoschen“  entfernt
den  aktuell ge-

wahlten Tarif.

29.1.5.3 Datenbank verwenden

Um die Datenbank in einer Finanzierung zu verwenden, erfassen Sie

zuerst ein Landesforderdarlehen. Sie 6ffnen die Tarifauswahl! der Landes-

Va

forder-Datenbank im Hauptfenster des Landesforderdarlehens mit Klick | Datenbank J
113
auf ,Datenbank®.
D Land programme (letzter Abgleich am 30.03.2017) =
Im Anzeigefilter®
Anzeigefilter 1] g
Bundedand: [ Thingen - wahlen Sie das Bun-
[¥] Ate Konditionen richt anzeigen {Konditionen alter als 2 Jahre werden nicht angezeigt) desland . U nter der
Ke.. |Landes. .. | Tarf Bundesl... | maxW... macD... \macD.. |Disagio |Bea... |LfdGe.. LfdGe.. unveb. |ZBDa.. |Tigl  |TigDa.. zzglZ.. |Tig2 | TigDa = Tabelle finden Sie
1600 Thiing... Mietwohnr Thiingen 000 000 000 000 150 050 Nein 0000 2U0M 5000 NOM Ja 0.000 0 M : :
1601 Thiing... Wohnung... Thiingen 000 000 50000.. 000 100  0.00 Nein 0500 5I0M 3000 JOM  Ja 0,000 0J OM eine Suchfunktion.
1602 Thifing... Wohnung... Thiingen  0.00 000 50000.. 000 100 000 Nein 1200 1UOM 3000 OM  Ja 0,000 0J OM Wahlen Sie erst das
1603 Thiing... Eigerwech.. Thiingen 000 000 000 000 150 050 Nein 0500 200M 3000 JOM  Ja 0,000 0J OM| _ b .
1604 Abau.. KPW-TAB-. Thiingen 000 000 000 000 00D 000 Nein 1000 TNOM 1,000 TWOM Ja 1,000 0 oM| Suchkriterium:  Ken-
) i I
1605 Aufbau.. KAW-TAB-. Thiingen 000 000 000 000 00D 000 Nein 1000 NOM 1,000 TWOM Ja 1,000 0 OM nung, Landesbank
1606 Aufbau.. KPW-TAB-. Thiingen 000 000 000 000 0DOD 000 Nein 1000 TNOM 2,000 TWOM Ja 2000 U OM d Tarif. Erf
1607 Aufbau.. vomangige.. Thiingen 000 000 000 000 100 000 Nein 4970 UOM 1000 10 OM Ja 1.000 0 om| | oaer lari. assen
. . H H 3
1608 Aufbmu.. Modem. 1. Thingen 000 000 000 000 150 000 Nein 0750 1WOM 1700 1M OM Ja 1,700 0 OM Sie eine ”Kennung
1615 Aufbau.. Meubau 1. Thiingen 000 000 000 000 150 000 Nein 2040 1UOM 1700 1 OM Ja 1700 0 OM d klick f S
1616 Aufbau. Neubau3.. Thingen 000 000 000 000 150  0.00 Nein 1930 1N OM 3,000 1WOM Ja 3,000 0 OM un Icken aur ,ou-
S - . - - “ H
1617 Aufbzu.. MNeubau 1. Thiingen 000 000 000 000 150  0.00 Nein 1290 BIOM 1700 TUOM Ja 1700 0 OM che starten , wird auf
1618 Aubau.. Newbau3.. Thiingen 000 000 000 000 150  0.00 Nein 1290 5IOM 3000 WUOM Ja 3000 M OM -
: ) den passenden Da-
Suchen nach tensatz positioniert.
Suchein: | Tarf ¥ | nach [ Suche starten ] . - “
] .1arif Ubernehmen®,
SchiieBen Tarf (lbemehmen | Tarfe oniine (30.032017) | me=mmeeen|  DEFUIIL die Felder.
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29.2 Zuschussdariehen

Modul S — Sonderdarlehen ermdglicht die Erfassung von Zuschussdarlehen
Zuschussdarlehen. Unterschieden wird in einmaligen und Zuschuss einmalig
laufenden Zuschuss. Zuschussdarlehenflautender Zuschuss

29.2.1Zuschuss einmalig

Zuschuss einmalig | Enkommensgrenze

Zuschuss einmalig - Moch zu finanzieren: 10.812,00 EUR

Zuschussgeber

Geforderte Wohnflache gqm 0
Zuschussbetrag EURgm 0.00
Gesamtbetrag EUR 0,00
Zahlungsdatum 02.04.2017 = -
Bearbeitungskosten % 0,00

Fir einen einmaligen Zuschuss erfassen Sie entweder die geférderte Wohnflache und den Zu-
schussbetrag pro Quadratmeter, woraus OPTIFI den Gesamtbetrag ermittelt oder direkt die
Summe.

Die Ordnerlasche ,Einkommensgrenze” wird in Landesférderprogramme, im Punkt 26.1.1.1.
Einkommensgrenze erlautert.

29.2.2Zuschussdarlehen bzw. laufender Zuschuss

Zuschussdarlzhen
Zuschussdarehen/fd. Zuschuss - Noch zu finanzieren: 10.812.00 EUR

Bezeichnung

Zuschussphase Rickzahlphase
Beginn 02.04.2017 % = Darehensbetrag I:I EUR 0.00
Zinspa % 0,000 1. Rateam 02.05.2017 [ Eln ZUSChUSS-
Zuschusszahlungsweise |monat|\ch - | Finspa % 0.000
darlehen bzw.
Zinsberschnung |\r|ertaI|a'hH|ch - | Tilgung % 0.000 .
Zinsen |dem Darlehen zuschlagen v| Zahlungsweise |mur|at|ich " elnen Ianen-
Zuschussraten Tilgungsvemechnung |mnnat||ch v‘ den ZUSChUSS
Betrag (EUR) Dauer (JJ/MM) Zinsberechrung |wertehéhrhch v‘ erfassen Sle
0.00 0 0 Uber die Zu-
00 0 0 schussraten.
0.00 0 0
0.00 0 0
0.00 0 o

Tilgungsplan

Nach der Erfassung der Zuschussraten erfassen Sie Zins und Tilgung fur die Ruckzahlphase.
Ein Klick auf <...> im Feld Darlehensbetrag ermittelt den passenden Darlehensbetrag.

Uber den Button <Tilgungsplan> erstellen Sie einen Tilgungsplan fiir das Darlehen.
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29.3 Tilgung mit Investmentfonds

Mit Modul S — Sonderdarlehen erfassen Sie auch iyl
Darlehen (z. B. endfallige Darlehen oder Annuita- Annuitatendariehen, Ablasung durch Bausparvertrag
tendarlehen, die mit Investmentfonds ganz oder Annuitstendariehen, Ablésung durch Investmentfonds
teilweise get"gt bzw. abgelést werden. Annuitatendarehen, Ablosung durch Lebensversicherung
-} Tilgungsdarehen

Tilgungsdarehen

Erfassbar sind damit diese Darlehensarten: Tilgungsdarehen, Abldsung durch Bausparvertrag
o Tilgunasdarehen, Ablosung durch Investmentfonds «

[ ] AnnUItatendarIehen, Tilgungsdarehen, Abldsung durch Lebensversicherung

Bausparvertrag

Ablésung durch Investmentfonds e
. zuteilungsreffer Bausparvertrag
® Tilgungsdarlehen, Endfalige Darehen
Ablésung durch Investmentfonds Endfalliges Darlshen
) Endfalllges Dar|ehen, Endfaliges Darehen, Tilgung durch Bausparvertrag

o Endfaliges Darehen, Tilgung durch Investmentfonds ‘
AblOSUﬂg durCh Investmentfonds Endfaliges Darehen, Tilgung durch Lebensversicherung
o KfW-Darlehen, Férderdariehen

Ablbsung durch Investmentfonds KfW-Darehen & Landesfarder-Dardehen in Kooperation mit KEW

(auch MOdUl K- KfVV erforderlich) KFW-Darehen, Ablasung durch Bausparvertrag

.. KiW-Darehen, Ablosung durch Investmentfonds ‘
L4 LandeSforderdarlehen7 KiW-Darehen, Ablasung durch Lebensversicherung

Ablésung durch Investmentfonds Landesférder-Darlehen
Landesfarder-Darehen, Ablasung durch Bausparvertrag
Landesfarder-Darehen, Ablasung durch Investmentfonds
Landesfarder-Darehen, Ablasung durch Lebensversicherung

Invest-Hauptmaske Sondenahlungenl Notizenl

Investmentfonds (zur Ablosung des EDINV)

Institut abe] Vertragsbeginn 30.04.2017 % C
Raten/Zahlungsweise Ablésung des Darehens
Zahlungin [EuR - nach JJIMM Termin
Rate Zahlungsweise ab Ablauf 0 0 e H ==
0.00 Imonatlich v] 30.04. 2017 % C Vorzettige Ertnahme
0.00 [menatich . &2 EUR nach JJIMM Termin
0.00 [monatich - ____ == 0.00 0 0 ____ =z
0,00 0 0 — =z
Ausgabeaufzchlag % 0.00 0.00 0 0 e % C
Durchschnitticher Wertzuwachs L/ Jahr 0.00 0.00 ] 0 e H C
0.00 0 0 . =z
Depot-/Kortofiihnung EURMahr v 0.00
Ertrag abgeftungssteverfrei bis EUR 0,00  Ablaufleistung [ ] EWwR 0.00

I Kapitalaufbau-Flan

Links erfassen Sie Raten und GebUlhren, rechts Vertragsbeginn und Ablauf sowie Hohe und
Termine der vorzeitigen Entnahme. Ein Klick auf <...> in der Zeile ,Ablaufleistung” ermittelt diese.

Uber den Button <Kapitalaufbau-Plan> erstellen Sie einen Kapitalaufbau-Plan als Einzel- oder
Jahrestibersicht.
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30Modul T — Tarife online

Modul T — Tarife online aktualisiert diese Tarifdatenbanken komfortabel Uber den ALF-Server:

e Datenbank der Bauspartarife (in Modul D — Datenbank)
® Datenbank der KfW-Darlehen (in Modul K — KfW-Darlehen)
® Datenbank der Landesférderprogramme (in Modul S - Sonderdarlehen)

Import/Export

Unter ,Extras®, ,Tarife online” kon- den
nen Sie die Datenbanken einzeln :-B]
oder gemeinsam aktualisieren.

»Alle aktualisieren” priift und aktu-
alisiert alle Tarifdatenbanken.

Bauspartarife (Abgleich
am 14.03.2017)

Programme der K
(Abgleich am 14.03.2017) (Abgleich am 30.03.2017)

Extras Optionen Hilfe

> St s | a3
Landesfarderprogramme | Alle aktualisieren | Informationen Ober

die Datenbanken
Tarife online

. . % Tarife online: Bauspartarife =Rl X
Fur Jede Datenbank Werden dle Die Tarife./Konditionen lhrer Datenbank wurden mit den Daten des ALF-Servers verglichen.
gefu ndenen neuen Tar]fe ange- nL_Ilgn:'_;::::nd ii;lﬂ: gen:zﬂlizzgészrgzgzzjg:lﬁg:élze. Selektieren Sie alle Tarfe/Kondtionen, die Sie vom ALF-Server dbemehmen
zeigt und standardmaRig Uber- st e
nommen (siehe Bild Bausparta- — e [ o
rife) s o)
) 5403 20170126 CLASSICL
5408 20170126 CLASSIC N
Es ist aber auch eine Selektion
des Instituts bzw. des Tarifs
moglich.
Ein Datenbankabgleich
aktualisiert die Datenbank fur alle
Nutzer im Netzwerk. Einzelplatze
miissen die Aktualisierung jeweils Ao suenatien | | kans ausnatien |
separat durchfiihren. [ Dbemetmen_ | [__Sctieten
fDatenbank: Bauspartarife (letzter Abgleich am 14.03.2017) — Im Meni (Blld Oben) und in jeder Da-
Anzeigefitter tenbankauswahl sehen Sie das Datum des
Bausparkasse: |Schwébisch Hall v| letzten AbgleIChS

Informationen tber die Aktualisierung der Konditionen-Datenbanken &J

Ein Klick auf ,Informationen
U ber Datenbanken“ Zelgt dle Datenbank letzter Abgleich online (Modul T) letzte Aktualisierung nach Update

o . Bauspartarfe 14.03.2017 09.03.2017
AktuaIISIerunngaten fur a”e Landesforderprogramme 300032017 10.06.2015
mit Modul T online abrufbaren Programme der KFW 14.03.2017 10.06.2015
Datenbanken.

OK
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31 Modul V — Variante

Mit Modul V — Variante kopieren und bearbeiten Sie beliebig viele Varianten je Berechnung. Zu-
satzlich angeboten wird ein Variantenvergleich aller Varianten einer Berechnung inkl. Wertzuwachs.

31.1 Berechnungsvarianten erstellen

Sie haben eine Variante lhrer Berechnung erfasst und mdochten eine weitere Variante erstellen.

i i . . . Start Auswerten Ans en Versende
Klicken Sie dazu im Menulpunkt ,Start” auf ,Neue Variante* = >
ODER 1 He %)
Wahlen Sie die Berechnung an und klicken Sie unter dem Menii __==c= | seschem feus Serecinung feu Varants
auf den Button ,,Variante neu“. Offnen Speichern Neu
[Wariante nea =%4] Im Fenster ,Variante neu® wahlen Sie aus den vorhan-
L _ _ _ denen Varianten der Berechnung die Variante aus, die
Bitte wahlen Sie die zu kopierende Variante aus: . . .
Sie kopieren mochten.
Annuitatendardehen & Riester & BSV - |
/| Objekidaten kopieren Dazu wahlen Sie Uber die Hakchen, ob die Objektdaten,
7] Erwerberdaten kopisren Erwerberdaten, Fremdmitteldaten und die Afa mit
/| Fremdmitteldaten kopieren kOpIeI‘t Wel’den SO"en
| AfA kopieren .
Ganz unten erfassen Sie den Namen der neuen
Name der neuen Variarte: Variante. StandardmaRig wird hier die nachste Nummer
Varante 2 vorgeschlagen. Da der Variantenname mit ausgegeben
wird, empfehlen wir eine ,sprechende” Bezeichnung.
oK | | Abbrechen
E Be-rec:hnung: Beispiel Baufinanzierung
._\.-l.:} Schnellberechnung
“ Annuitatendarehen & Riester & BSV
6 Objekt: ETW
Objektinfos/Bilder
6; Erwerber: Ehepaar
P Beratungsprotokoll
Finanzierung
Annuitatendarehen 100.000,00
MA
Die neue Variante wird jetzt im Treeview angelegt (Bild H- ey
rechts). .
é Objekt: ETW

Die Daten der neuen Variante kdnnen jetzt bearbeitet werden.

L4 3 Erwerber: Ehepaar
. o '
P Beratungsprotokoll

Finanzierung

Annuitatendarehen 100.000,00

§NA
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31.2 Variantenvergleich

Auswerten mportport B \W3hlen Sie im MenUpunkt ,Auswertung“ im Bereich
= ,vergleiche den ,Variantenvergleich®.
(% AYd “u
npakt Tilgungspléne | Variantenvergleich Vergleich Vergleich

EigentiimerMieter Immobilen-/Geldaniace | Hier vergleichen Sie bis zu 5 Varianten.

wertung : Vergleiche

bl 2 =) m Fenster ,Variantenver-
Verglichsbeginn, Vergleichszsiraum gleich” erfassen Sie oben das
Startdatum des Vergleichs 2M2017 =5 Startdatum des Vergleichs
Zeitraum (@ Bis Ende Berechnungsdauer (Jahre) (@] 0 und Wahlen den Zeltraum (bls
Ende oder Jahre).
/et usgzben g emerizins () 4o Wahlweise werden Barwerte
] Wetzunachs ausgeben a Wertzuwachs und Gesamt-’
Gesamteffektivzins der Finanzienung ausgeben ﬂ effekthZInS mlt ausgegeben .
Vanantentbersicht
Mame Variante Erwerber Wahrung Beginn | I Wahlen S|e biS ZU 5 Varian-
[¥] Annuitatendariehen Riester BSV Eheleute Muster ~| EUR 02.04.2017 ten fUr den Vergleich.
[¥] Annuitdtendarehen BSV Eheleute Muster - ELR 02.04.2017 Wurden fUr eine Variante
[¥] Annuitatendarshen Eheleute Muster - EUR 02.04.2017
[¥] Zwei Annuitdtendarehen Eheleute Muster - EUR 02.04.2017 mehrere ErWerber erfaSSt’
[ Annuitatendariehen tber Fima Firma Muster ~| EUR 02.04.2017 wahlen Sie einen der Er-
[¥] Annuitatendarehen Riester Eheleute Muster - EUR 02.04.2017 Werbel’
Ein Klick auf den Button ,Ver-
| Aeauswshen | | Al abwahien ] gleichen® startet Berechnung
[ — ] und Ausgabe des Varianten-
eichen .
= [ Abrchen ] vergleichs.

€€€ Welche Variante?

Variante 1: Annuitidtendarlehen & Riester & BSV

Die Vorteile dieser Variante sind schnelle Entschuldung, geringe monatliche Belastung, staatliche Férderung mit Wohn-Riester, niedrige
Belastung durch &ffentliche Darlehen und entspricht Ihren Vorgaben genau.

Individuelle Motiz zur Variante: Diese Variante haben wir far Sie mit mehreren Darlehen, BSV und Riester erstellt.

Finanzierung Betrag Metto- Sollzins Tilgung Sollzins- Effektiv- Aufwand
darlehen bindung zins  monatlich
EUR EUR k] k] bis k] EUR
Eigenmittel 162.631
Eigenleistung 20.000
Annuitadtendarlehen
Musterbank 1 100.000 100.000 1,800 1,800 01.04.2027 1,85 660,00
Endfalliges Darlehen, Abldsung durch Bausparvertrag
ABC AG 80.000 80.000 2,000 02.04.2022 4,25 13333
Schwiabisch Hall Ansparung ab 30.04 2017 400,00
KfWw-Darlehen
KPW-Farderbank 32.000 32.000 1,500 0,000 30.04.2025 1,51 40,00
Landesforderdarlehen
L-Bank 36.000 36.000 0,000 1,000 02.04.2042 6,09 210,00 .
— Im ersten Teil se-
LBS Baden-Wiirttemberg 24.000 24000 1750 4,017 Ende 320 24102 hen Sie die Eckda-
Summe 454631 272.000 1.684,35 ten a"er Varianten
LT im Vergleich.
Die Gesamtkosten fir die Immobilie betragen EUR 465.443 00

Variante 2: Annuitidtendarlehen & BSV
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Nettoausgaben jahrlich Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5
2017 EUR 1471252 -2.168,73 -7.819.31 1.118,37 -5.793,60
2018 EUR 18.990,00 14.381,62 7.698,68 16.348,22 9.806,04
2019 EUR 19.046,22 14.463,54 771532 16.445,02 9.831,48
2020 EUR 19.102,86 1454989 7.733,96 16.544 41 9.858,92
2021 EUR 19.157,92 14.639,00 775476 16.644 40 0.888,68
2022 EUR 21.325,67 14.736,70 777972 16.746,98 9.922 44
2023 EUR 22.109,39 1483717 7.808,68 16.850,17 9.956,04
2024 EUR 1970176 14.942.25 7.83748 16.955,97 sss412  Danach folgt die
2025 EUR 17.294 34 2453374 877268 17.902,39 10.544.20 EntWiCkIung der
2026 EUR 18.279,60 2754808 8.809,80 18.009,44 10.590,12
2027 EUR 20.342,11 28.129,03 19.357 44 24 407,07 19.514,26 Nettoausgaben.
2028 EUR 21.185,21 28.465,50 22.963,08 26.648,70 22.585,96
2029 EUR 2125585 31.848,22 26.285,16 29.757 .66 25.897.24
2030 EUR 21.330,95 31.560,07 26.436,36 2993326 26.063,56
2031 EUR 17.062 44 27.780,08 26.598,36 30.115,52 26.240,68
2032 EUR 13.794,57 27.998,20 26.771,16 30.304 44 26.426,44
Monatliche/fjahrliche Ausgaben Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5
Anfangliche Ausgaben fir die Finanzierung EUR 1.684 35 1.641,87 158333 1.830,00 1.83333
monatlich
Durchschnittliche Nettoausgaben jahrlich EUR 738574 2464422 19.899,88 23.287.02 20.202,05
Durchschnittlicher Nettoausgaben monatlich EUR 61548 2.053,68 1.658,32 1.940,59 1.683,50
Finanzierungsdauer 72 Jahre 27 Jahre 28 Jahre 33 Jahre 27 Jahre
9 Monate 2 Monate 2 Monate 9 Monate 0 Monate
Ermittlung des Gesamtaufwands Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5
: Ausgaben fir Zinsen EUR 165.492,15 28845925 33095333 30052591 333.490,05
Im _Ergel_)nlsver- Ausgaben fur Tilgung und sonstige Zahlungen EUR 631.135,21 63879082 500.000,00 776.439,65 493 495 00
glelch wird der Zusétzliche Tilgung durch Riesterzulage EUR 3.668,00 0,00 0,00 0,00 6.502,00
gewahlte Zeitraum Mieteinnahmen EUR 310.440,00 199.800,00 207.000,00 243.000,00 199.800,00
Steuererstattung EUR 0,00 58.085,76 G3.550,64 45.158,00 81.84504
betrachtet. Steuernachzahlung EUR 51.084,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nettoausgaben insgesamt EUR 537.271,36 669.364,31 560.402,69 785.807 56 545.343,01
Eingesetztes Eigenkapital EUR 182.631,00 179.535,00 136.069,00 95.237,00 136.069,00
Das AV Anfang Nettoaufwand insgesamt EUR 719.902,36 848.899.31 696.471,60 881.044,56 681.412,01
eingesetzte Eigen- Finanzierungsdauer 72 Jahre 27 Jahre 28 Jahre 33 Jahre 27 Jahre
. . 9 Monate 2 Monate 2 Monate 9 Monate 0 Monate
kapital und die - _ _ _ _ _
Gesamteffektivzins Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5
Ianenden AUSga- Gesamteffektivzins der Finanzierung % 4,84 4,90 3,68 318 3,08
ben Werden mlt Wertbetrachtung Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5
den Einnahmen Objektwert am Ende des Vergleichszeitraums ~ EUR 0,00 761.639,21 760.25560  208.49537  761.639,21
. bei einer Immaobilienwertsteigerung von jahrlich % 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
(Z' B Mlete Und ‘Wertzuwachs (Objektwert zu Mettoaufwand) % 0,00 -10,28 10,45 -8,23 177
Steuererstattung)  insgesamt J
VerreChnet Und j\'gﬁﬁ?ctéwachs (Objektwert zu Mettoaufwand) % 0,00 0,38 037 0,24 0,44
bilden den Netto- Barwerte bei Barwertzins 4,00 % Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 Variante 5
aufwand Je gerin_ Barwert Eigenkapital EUR 182.631,00 179.535,00 136.069,00 95.237,00 136.069,00
Barwert Ausgaben wahrend der Finanzierung EUR 25555201 344 563,11 330444 02 50450142 349694 57
ger der Nettoan' Barwert Einnahmen wahrend der Finanzierung EUR 136.712,65 121.951,77 12433338 134.935 .88 121.95177
Wand iSt, deStO E_arweljt Stevererstattung/Zulagen wahrend der EUR 50.811,99 5335179 48.069,68 6531813
. . . . inanzierung
gunStlgel’ |St dle Barwert Steuernachzahlung wahrend der EUR 18.996,65
= H Finanzierung
geWahIte Varlante' Nettobarwert EUR 325.014,52 351.334,36 288.827,85 416.732,86 298.493,67

Eine weitere Kennzahl zur Einschatzung der Varianten ist der Wertzuwachs. Er ist das Verhaltnis
zwischen Aufwand und Ergebnis. Er wird aus der Differenz zwischen Nettoaufwand und dem Immo-
bilienwert am Finanzierungsende im Verhaltnis zum Immobilienwert am Ende der Betrachtung
gebildet (z. B. bedeutet ein Wertzuwachs von 27 %, dass die Immobilie am Ende des Betrachtungs-
zeitraums 27 % mehr wert ist, als insgesamt gezahlt wurde).

Dieser Wertzuwachs kann auch als jahrliche GréRRe dargestellt werden. Daflr wird der Wertzu-

wachs durch die Anzahl der Finanzierungsjahre geteilt. Je hoher der Wertzuwachs, desto gunstiger
ist die Finanzierungsvariante.
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Eine weitere Kennzahl zur Einschatzung der Varianten ist der Gesamteffektivzins der
Finanzierung. Dafur werden alle Fremdmittel zusammen als ein globales Fremdmittel betrachtet
und die jahrlichen Kosten fir dieses Fremdmittel auf der Basis der zu finanzierenden Summe
angegeben. Diese Kennzahl ist aussagekraftiger als der Wertzuwachs, da auch der Zeitpunkt der
Zahlungen berilcksichtigt wird. Je geringer der Gesamteffektivzins, desto glinstiger ist die Variante.

Ein Klick auf <Vergleichen> 6ffnet die Ausgabe des Variantenvergleichs.

Wird der Barwert gewéhlt, werden in der Ubersicht die einzelnen Barwerte und der Netto-Barwert
ausgegeben. Der Kunde kann so sehen, wie viel Geld er beim Berechnungsstart zur Verfliigung
haben miisste, um die Finanzierung unter Berlicksichtigung aller zukiinftigen Ein- und Auszahlungen
bedienen zu kénnen.

Dafiir wird ein virtuelles Konto gefiihrt. Von diesem werden alle Zahlungen abgebucht, die der Kunde
im Laufe der Finanzierung leistet (Raten, Geblihren, Sondertilgungen etc.) und alle Betrdge gutge-
schrieben, die der Kunde in diesem Zeitraum erhélt (z. B. Mieten, Steuerriickerstattungen).

Der Barwert wird errechnet, indem alle kiinftigen Zahlungen taggenau gebucht und mit dem gleichen
Barwertzins aufgezinst werden. Dieses Endkapital wird dann zum Barwert abgezinst.

Die Barwertrechnung dient als Vergleich fiir unterschiedliche Finanzierungsmodelle und ist ein rein
theoretischer Wert. Je niedriger der Barwert, desto giinstiger ist die Finanzierung fiir den Kunden.
Wéhrend beim Barwert nur die Ausgabenseite (Kreditraten, Gebiihren, Sondertilgungen usw.) des
Kunden betrachtet wird, beriicksichtigt der Netto-Barwert zusétzlich auch die Einnahmenseite (Miet-
einnahmen, Steuervorteile aus Abschreibungen, absetzbaren Kosten, Zuschiisse usw.). Der Netto-
Barwert ist der Barwert aller Zahlungen, die der Kunde fiir die Finanzierung leisten muss, abziiglich
aller Einnahmen, die der Kunde aus der Finanzierung erhélt, abgezinst auf den Finanzierungsbeginn.

Der Gesamteffektivzins gibt den effektiven Zins fiir alle Darlehen zusammen an. Er ist sozusagen
der "Effektivzins der gesamten Finanzierung".

Hier werden quasi alle Fremdmittel als ein Darlehen betrachtet und die jahrlichen Kosten fiir dieses
globale Darlehen ermittelt. Der Gesamteffektivzins berlicksichtigt bei Finanzierungen mit Bauspar-
vertrdgen oder Lebensversicherungen auch die notwendigen Einzahlungen in den Bausparvertrag
oder in die Lebensversicherung. Bei Finanzierungen mit einem Bausparvertrag ist der Gesamt-
effektivzins durch die Beriicksichtigung der Ansparraten hbéher als der Effektivzins des einzelnen
Bauspardarlehens.

Der Effektivzins hingegen bezieht sich immer nur auf ein einzelnes Darlehen. Er gibt die jéhrlichen
Kosten des Darlehens in Prozent des Darlehensbetrages an. Bei den einzelnen Fremdmitteln wird
fir die Berechnung des Effektivzinses nur die Darlehensphase berlicksichtigt, bei Bausparvertrdgen
oder Lebensversicherungen bleiben die Ansparraten also unbertlicksichtigt.

Mit Modul B - Beratung
' zeigt das Schema
~-Empfehlung* lhrem

Im Vergleich ergibt sich als beste Variante bei Bewertung nach dem
- geringsten monatlichen Nettoaufwand Kunden nach We|-
ki

- geringsten Nettoaufwand insgesamt . .
- n!egr!gs{en Sesan:tteffemivzins chen Kriterien welche
- miedrigsten Banve Variante die jeweils

Variante 3: Zwei Annuitatendarlehen glnstigste ist.

Verwenden Sie auch Modul G — Grafik, zeigen drei Vergleichsgrafiken Objektwert/Nettoaufwand,
Objektwert/ Ausgaben/Einnahmen sowie die Barwerte.

Wie die Ausgabe des Variantenvergleichs mit Modul B aussieht, sehen Sie unter 17.2 Auswertungen
mit Modul B, 17.2.4 Variantenvergleich. Mehr Infos zu Modul Beratung: unter www.alfag.de/beratung
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32Modul Z — Zusatze

Modul Z — Zusatze bietet den Vergleich “Eigentum / Mieten” bzw. “Immobilien- / Geldanlage”.
Aulerdem gibt es die Berechnung ,Wie viel Eigentum (Haus / Wohnung) kann ich mir leisten?*

Wie die Auswertungen des Moduls Z — Zuséatze mit Modul B — Beratung aussehen, sehen Sie unter
17.2 Auswertungen mit Modul B, 17.2.5 Vergleich Eigentiimer und Mieter bzw. Immobilien- und
Geldanlage.

Erlduterungen zu Vergleich Eigentimer und Mieter bzw. Immobilien- und Geldanlage:

Hier werden zwei Berechnungen gegenilber gestellt. Zuerst werden die voraussichtlichen Ausgaben
und Einnahmen des Immobilieneigentiimers ermittelt. Als Alternative werden die gleichen Betrage
in eine Geldanlage investiert. Dazu wird das Eigenkapital angelegt, das beim Immobilienerwerb ein-
gesetzt wird. Zuséatzlich werden monatlich die Betrdge angespart, die der Immobilieneigentimer
aufwendet. Die Zahlungsbilanz des Immobilienanlegers und des Kapitalanlegers ist also dieselbe
und am Ende des Betrachtungszeitraums kann der Immobilienwert bzw. der bis dahin bezahlte Im-
mobilienanteil mit dem alternativen Kapitalvermégen verglichen werden.

Zur Ermittlung des Wertzuwachses werden die einmaligen und laufenden Nettoausgaben fir die
Immobilie dem Immobilienwert (bzw. dem bisher bezahlten Anteil an der Immobilie) am Ende des
Betrachtungszeitraums gegenuber gestellt. Der Wertzuwachs kann auch jahrlich dargestellt wer-
den, indem er durch die Anzahl der Finanzierungsjahre geteilt wird. Ist der Wertzuwachs des Immo-
bilienanlegers hoher als der des Kapitalanlegers, ist der Immobilienerwerb von Vorteil.

32.1 Vergleich Eigentum und Miete

Auswerten Anschreiben Versenden Imp: port Extras
%) & £ Wahlen Sie im Menu ,Auswertung“ im Bereich
wpakt Tilgungsplane || Variantenvergleich Vergleich Vergleich ,,VergleiChe“ den ,,VergleiCh EigentUmer/ Mieter“.

Eigentiimer Mieter Immobilien-/Geldanlage
mertung Vergleiche

Vergleich Eigentimer/Mieter [&J
Erwerber Eheleute Muster b |
geschatzter Anlagezins fir Kapitalvermogen (%) 3,00
|mmobilienwertsteigerung (%/Jahr) 1,00
Instandhaltungsricklage | %/ Jahr - | 1.00
Zeitraum/Dauer des Vergleichs @) Bis Ende Jahre 0
Miete fiir Vergleich | EUR/Monat - | &00.00
Steigerung/Mietstufen fir Vergleich efassen zMietstufen erfasst: jghrliche Steigerung=

[ oK | | Abbrechen |

Wabhlen Sie den Erwerber, flir den der Vergleich erstellt werden soll. Erfassen Sie dann die bendétig-
ten Daten wie den geschatzten Anlagezins, den Vergleichszeitraum und die Vergleichsmiete.
Klicken Sie auf <OK>, um die Vergleichsberechnung zu starten.
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Jahr

2014
2015
2016
2017
2018
20149
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
20349
2035
20365
2037
2038
2039
200
Gesamt

(41

Eigentum oder Miete?

Berechnung far Anlagein eine Immobilie

Immo-  Ausgaben

bilien-
wiart

ELUR
2F7.0m
380.770
284.572
282423
302302
396.231
400.192
404,195
08 237
412.318
416,442
420607
424212
429 061
433,382
437 G35
442 062
446 433
450.9492
455 457
450.012
454612
459,252
4732980
472 690
423 477
955,312
482 312

fiar
Darlebhen
rnonatlich
EUR

1.692
1.710
1.710
1.710
1.420
1.418
1.427
1.427
1.119
1127
1.397
1.297
1.297
1.397
1.397
1.297
1.297
1.397
1.192
Tos
7oz
7as
7o
Tos
7oz
Fos
G145
A00.002

Berechnungfir Anlage in eine Immobilie

Ende derFinanzierung
Eingesetzte Eige nmittel

Ausgabenwihrend derFinanziemng

Einnahmen

Steuernachzahlung

Kapitaleinsatz in=g esamt

hapitaleinsatz abzdglich Mistanteil

Objektwert am Ende des feitraums

Immuobilie nuertsteigerong jShdich

Werzuwachs insgesamt
e zuwachs jdhrlich

Berechnung fir Mieten und Sparen

sonstige Ein- Steuer- Rizster- Ge=ant- Miste Differenz
Ausgaben nahmen  erstattung zulage belastung Zum
EBauherrn
monztlich  monatlich monatlich monatlich - monzatlich - monatlich monatlich
EUR EUR EUR EUR ELR ELR EUR
297 440 580 4 E53 Tas =75
317 450 28 g4 1.518 500 LS
3z0 480 27 44 1.524 00 724
324 420 24 4 1.530 200 Fa0
327 20 22 4 1.245 200 445
330 450 18 n] 1.250 500 450
333 480 18 o 1.262 00 452
337 420 17 n] 1.267 200 A57
340 20 -14 n] 994 200 194
3494 450 -4 n] 1032 500 232
347 420 -2 u] 1.307 200 a0y
351 4a0 =50 u] 1.218 200 518
354 420 gar) n] 1.2328 200 528
358 450 -GS n] 1.340 500 540
361 420 72 u] 1.351 200 551
365 4a0 21 u] 1.263 00 553
368 420 -89 n] 1.275 200 575
372 G450 -85 n] 1.388 500 55885
376 420 =108 u] 1.196 200 jei=ls]
380 4a0 114 u] 21z 00 12
383 420 -1z20 n] 221 200 21
387 G450 =126 n] 31 500 31
21 420 =133 u] S42 200 42
385 4a0 =140 u] 253 00 53
389 420 47 n] 264 200 G
03 20 =155 n] B7E 200 =]
407 450 =163 n] TO5 500 -85
115.985 155.040 -9.262 2620 370.215 258 .400 111.815
Berechnung fir Mieten und Sparen
30122080 Ende derzeldanlage

EUR 1235700 Angelegte Eigenmittel EUR

EUR 515993 Anlage im Berechnungszeitraum EUR

EUR 185.040 Ausgaben firbdiete EUR

EUR 9262

EUR 525015 Kapitaleinsatz insgesamt EUR

EUR 2ET7.515 Anlagebetraginsgesamt EUR

ELUR 4858312 HKapitalwermigen am Ende des feitraurms = EUR

% 1,00 Anlagezinssatz jdhrlich %

EUR 220.79F Werzuwachs insgesamt EUR

ki 23,06 Werzuwachsjihrlich i

Kapital-

wer midgen
bei 2,00 %

30,

EUR
137 360
143,306
160.552
172.600
181.4492
190.525
199.9325
209.529
216.1365
223263
233862
244212
266,114
267.770
279,796
202 206
205.012
318229
329.290
336123
342104
3503498
357 862
365652
ITRTAE
382132
38363
28263

12.2040
125.700
111.215
262.4900

525915
2ET 515
38363
2,00
121.116
1,68
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32.2 Vergleich Immobilien- und Geldanlage

Auswerten Anschreiben Versenden

Import/Export

Ed &d

pakt Tilgungspléne || Variantenvergleich

Vergleich

-
Vergleich

Ex

Wahlen Sie in der ,Auswertung“ im Bereich

Eigentiimer Mieter Immobilien-/Geldanlage

wertung

Vergleiche

Lvergleiche* den ,Vergleich Immobilien- /Geldanlage®.

r

Wahlen Sie den Erwer-
ber, fir den der Ver-
gleich erstellt werden
soll. Erfassen Sie die
bendtigten Daten wie
Anlagezins, Vergleichs-
zeitraum und Ver-
gleichsmiete. Klicken

Sie auf <OK>, um die

Vergleich Immobilien-/Geldanlage I&I
Erwerber Eheleute Muster v|
geschatzter Anlagezins fir Kapitalvermagen (%) 3.00
Immebilienwertsteigerung (2/Jahr) 1.00
Instandhaltungsricklage S Jahr - | 1.00
Zeitraum/Dauer des Vergleichs @) Bis Ende Jahre o

oK | | Abbrechen |

Berechnung zu starten.

-

—

- —

p—

J=ahr

Imnmobilien-  Ausgaben
woert far Darlehen
rnanatlich
EUR EUR
2014 FF7.000 1.692
2015 2384.540 1.710
2016 28223 1.710
2017 400.075 1.710
2018 Q05.07F 1.420
2019 G228 1.418
2020 g2 552 1.427
2021 433053 1.427
2022 441,716 1.1149
2023 450.550 1127
2024 459 561 1.297
2025 458,752 1.297
2026 478127 1.397
2027 487 690 1.297
2023 497 443 1.397
2029 507 392 1.397
2030 517 .540 1.297
2031 527 .89 1.397
2032 538.498 1.192
2033 548.218 Fag
2034 560.202 Fag
2035 571.4905 Fas
2036 582.84 Fag
2037 594,491 Fag
2038 G505 .381 Fas
2039 518.502 Fag
2040 530.8739 G515
Ge=samt E30.873 400,002

sonstige
Ausgaben

rnaxnatlich
EUR

172
182
106
200
204
202
212
217
221
225
230
234
239
244
249
254
259
264
269
2748
280
286
291
207
203
309
215
Ei=R=r.cl

Berechnung fir Anlagein eine Immobilie

Ein-
nahimen

rnanatlich
EUR

440
430
420
420
430
420
420
d20
420
420
430
420
420
430
420
420
430
420
420
430
420
420
430
420
420
430
420
155.040

Immobilie oder Geld?

Berechrnung fir

Geldanlage
Steuer- Riester- Gesamt- Anlage Kapital-
arstattung zulage belastung war ndgen
bei 1,00 %%

rnzanatlich rnanatlich rnonatlich rmonztlich

ELUR EUR EUR EUR EUR
880 44 40 540 143,492
29 44 1.393 1.393 161.723
27 44 1.400 1.400 180.215
29 44 1.408 1406 198.9657
22 44 1122 1.122 214457
18 u] 1.1z28 1.1z28 23023
18 u] 1.141 1141 245291
17 u] 1.147 1147 262.577
-15 u] 875 275 275753
- u] 914 214 289.5249
-2 u] 1.1839 1.1589 305755
-50 u] 1.202 1.202 224313
-57 u] 1.213 1.213 242185
55 u] 1.226 1.226 360354
-T2 u] 1.228 1.238 Fre.air
-81 u] 1.252 1.252 297795
-89 u] 1.265 1.265 417025
-88 u] 1.280 1.280 36 521
-108 u] 1.080 1.080 454121
114 u] TOT FoF 457 155
-1z20 u] T8 712 420515
-1z26 u] Ta0 720 494120
=133 u] Tz 742 S05.008
-140 u] 755 755 522191
-147 u] TES G2 536.674
-155 u] Ta2 7az 551.470
-163 u] E14d 614 S54.2381
-9.2E62 2.E20 334053 334.053 SE4 .38
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Berechnungfir Anlagein eine Immobilie Berechnung fir Geldanlage

Ende derFinanzierung 30122090 Ende derzeldanlage 301220490
Eingesetzte Eigenmitel EUR 135.700 Angelegte Eigenmitel EUR 135700
Bruttoausgabenwihrend der Finanzenng EUR EreRsicy|

Einnahmen EUR 155.040

Mettoausgabenwihrend der Finanzienng EUR 254052 Anlage im Berechnungszeiraum EUR 354.053
kapitalginsatz insgesamt ELUR 4897523 Kapitaleinsatzinsgesamt EUR 488 753
Objektwert am Ende des feitraums EUR EZ0.878 HKapitalwermigen am Ende des Zeitraurms EUR SE4 381
Immobilienwetsteigerung jdhiich ks 2,00 Anlagezinssatzjihrlich i 1,00
Wertzumachs insgesamt EUR 19 126 WMerzumachs insgesamt EUR a6
Werzuwachs jihrlich % 1,07 Werzuwachsjihrlich % 0,56

32.3 Wie viel Eigentum (Haus / Wohnung) kann
ich mir leisten?

Auswerten Anschreiben Versenden Import/Export Extras Optiu:unm, Hilfe

% Y \ >
- - ur ]
wpakt Tilgungspléne || Variantenvergleich Vergleich Vergleich Wie viel Haus Selbstauskunft Anlage Checkliste
Eigentimer Mieter Immaobilien-/Geldanlage || kannich ...? Selbstauskunft
Nertung Vergleiche Tusatze

Offnen Sie im Menii ,Auswerten“ im Bereich ,Zusatze“ die Uberschlagsrechnung ,Wie viel Haus
kann ich ...?“ Diese zeigt dem Kunden auf einen Blick, wie viel Eigentum er sich mit einem be-
stimmten finanziellen Einsatz leisten kann.

i |
Wie viel Haus kann ich mir leisten? ot Zm

Wie viel Haus kann ich mir leisten?

Meine bisherige Kaltmiete ist

600 EUR/Morat Hier werden neben der
bisherigen Kaltmiete, dem
zusatzlich aufbringbaren Betrag,
So viel kann ich fir die Finanzierung aufwenden 1.500 EUR/Monat einem Darlehen und den Eigen'
mitteln auch die Baunebenkosten
wie Grunderwerbsteuer, Makler-
Bei einer gleichbleibender Rate (Annuitat) mit und Notarkosten einbezogen_

4,00 %p.a. Solzinssatz und

zusatzlich kann ich aufbringen 500 EUR/Monat

Im Jahr sind dies 18.000 EUR/Jahr

2,00 %p.a. Tilgungssatz
lkann ich als Dardehen aufnehmen 300.000 EUR

Zusatzlich vorhandene Eigenmittel 10.000 EUR

lch rechne mit Kaufnebenkosten for

500 % Grunderwerbsteuer, Notar 14091 EUR

500 % Maklerin Hohe von 14091 EUR

So viel Haus kann ich mir leisten 281818 EUR
Zunick | [ Anzeigen

299



ALF AG, Leingarten, Handbuch ALF-OPTIFI Baufinanzierung

Ein Klick auf <Anzeigen> startet die Auswertung:

| - - 2?
4 Y Wie viel Haus?

Wie viel Eigentum kann ich mir leisten®?

Meine bisherige Kaltmiete betrigt monatlich 500 EUR
Zusdtelich kann ich monatlich aufbingen 900 EUR
Manatlich kann ich firdie Finanzierung aginenden 1.500 EUR
Jdihrlich kann ich fiirdie Finanzierung awinenden 12.000 EUR
Beieinergleich bleibenden jihrlichen Rate mit Sollzins 5,00 % und Tilgung 1,00 % kann ich als Dadehen aufnehmen 257143 EUR
Zusitzlich setze ich Eigenmitkel qin 10.000 EUR
Insgesamtfinanzieren kann ich ZET. 143 EUR
FirGrundenverbsteuerund Motarrechne ich 14571 EUR
Die Kosten fliirden b akler betragen woraussichtlich 2714 EUR
So wiel Eigertur [Haus oder Wohnung] kannich mirleisten 242853 EUR

So wirde die gleiche Auswertung aussehen, wenn Sie auch das Modul B — Beratung nutzen.

‘_'j‘ Wie viel Haus?

Wie viel Eigentum kann ich mir leisten?

Meine bisherige Kaltmiete betrigt monatlich 500 EUR
Zusitelich kann ich monatlich aufbingen Qa0 EUR
Manatlich kann ich firdie Finanzierung auinendan 1.500 EUR
Jihrlichkann ich fiirdie Finanzierung awinenden 18.000 EUR
Beieinergleich bleibenden jihrlichen Rate mit Sollzins&,00 % und Tilgung 1,00 % kann ich als Dadehen aufnehmen 257 143 EUR
Zusitelich setze ich Eigenmitkel sin 10.000 EUR
Insgesamtfinanzieren kann ich 2ET 143 EUR
Fir Grundenverbsteuerund Notarrechne ich 14.571 EUR
Lie Kosten fiir den b akler betragen woraussichilich 9.714 EUR
Sowiel Eigentum [Haus oder Wohnung] kannich mir leisten 242853 EUR

Bitte bedenken Sie,dassesich hierbei um eine dberschligige Berechnunghandelt. Eingenau auf lhreWinsche und Bedifmis:
zugeschnittenes Angebot entsprechend den aktuellen Werhdnissen am Feld-und Kapitalmadt erstellenwir lhnen gem.

1242.858

Mit Ihrer bisherigen Kaltmiete, dem zusétzlich jeden
Monat aufzubringenden Finanzierungsbetrag sowie
den erfassten Eigenmitteln kdnnten Sie sich ungefahr
ein Haus oder eing Wohnung mit diesen Kosten leisten.
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